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Principales étapes

A partir d’octobre 2023 Propositions de dispositions pour le DOO élaborées en groupes-projets thématiques
2 Mars 2025 Version avant-projet adressée aux EPCI
Mars 2025 > mai 2025 Retours des EPCI sur cette version
7 Mai - juin 2025 Echanges et relecture entre élus du Bureau Syndical o b Y
f 4 juillet 2025 Version provisoire du dossier complet
4 Eté 2025 Travail en EPCI
\é 14 octobre 2025 Arrét du projet de SCol révisé



« MODE D'EMPLOI » POUR COMPRENDRE LE DOO

\E Co nte n u d u d oc u m e nt (DOCUMENT D'ORIENTATION ET D'OBJECTIFS)

A Le DOO est 'outil réglementaire du SCoT [Schéma de Cohérence Terri-
toriale) qui fait le pont entre le PAS (Projet d'Aménagement Straté-
gique) et les politiques publiques et documents locaux d'urbanisme mis
en csuvre par les intercormmunalités. || détermine les conditions d'ap-
plication du projet d'aménagement stratégique.

Son role est de traduire les ambitions du PAS en régles et objectifs opé-
rationnels, encadrant l'action des collectivités pour un aménagement
cohérent du territoire. Les crientations du DOQO se déclinent selon diffé-
rents niveaux d'ambitions.

A. Les prescriptions

Valeur juridique : Prescriptives.

Objectif: Garantir le respect des grands €quilibres du SCoT [environne-
ment, logement, transports, etc.).

Portée : Les documents locaux doivent étre compatibles avec elles.
Exemple : Protection de corridors écologigques, densité minimale dans
certaines zones.

B. Les illustrations graphiques

Valeur juridique : Prescriptives sauf cas exceptions explicites (ex. "a titre
indicatif").

Elles reléevent d'un principe de localisation [délimitation indicatives —
échelle maximale de 1/50 000e) et non de délimitation (tracé précis).

C. Les recommandations

Valeur juridique : Non contraignantes.

Objectifs : Proposer des bonnes pratigues ou des pistes d'action pour
atteindre les cbjectifs du PAS.

Exemple : Privilegier les matériaux biosourcés dans les constructions.

D. Le programme d'actions

Objectif: Lister les projets concrets pour concrétiser le PAS (ex. création
d'une ligne de transport, rehabilitation de friches).

Portée : Souvent partenarial (Etat, Région, communes).
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THEME 1 : CORGANISATION DE ARMATURE TERRITORIALE

THEME 2 : 'OFFRE EN LOGEMENTS
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Synthese du Document
d’Orientation et d’Objectifs

A partir de la version envoyée au Comité des Partenaires



Theme 1: Uorganisation de "armature territoriale

Le projet de DOOQ révisé entérine le principe d’une armature
territoriale, structurant les communes du Pays de Rennes en
plusieurs strates, dont chacune impligue un réle, des droits et
des devoirs différents dans U'organisation territoriale.
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Les communes sont organisées en 5 strates :
* Coeur de métropole

Pbles d’appui au cceur de métropole

Pdles structurants de bassin de vie

Poles d’appui de secteur

Pbles de proximite
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Chaque strate correspond a des droits et des devoirs
différents en matiére :

* D’habitat

 De commerce

* De mobilités
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| strate a part entiére
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—> Le statut de « pole structurant de bassin de vie a
_ moyen/long-terme » disparait
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Theme 2 : Uoffre en logements

Les besoins en matiere de production de logements ont été reevalués au Période 2027- 2032- 2042-
regard des projections démographiques, des évolutions sociales et du 2031 2041 2050
nouveau cadre reglementaire. Ce theme fixe ainsi les modalités de Nombre de

production de logements nécessaires pour répondre au scénario logements & produire 30000 |44000 [25000
démographique choisi par les élus dans le Projet d’Aménagement

Stratégique tout en s’inscrivant dans une trajectoire de sobriété fonciére. Nombre de 6200 |4400 |2800

logements par an

La production de logements envisagée est déclinée par décennie et par
EPCI, jusqu’en 2050.

Une production diversifiée, adaptée aux évolutions
sociodemographiques, est visée, avec :

* un niveau minimal de logements abordables — définition du SRADDET
(30% de la production) ;

* une attention portée a 'offre destinée a certains publics (seniors,
personnes en perte d’autonomie, personnes en situation de handicap,
etudiants, gens du voyage).

—> La trajectoire ZAN intégre la production de logements A
— Le volume de production de logements visée est réévalué
—> La production visée est caractérisée précisément, avec Uintroduction d’un objectif de production de

L logement abordable et une attention a ’encontre de certains publics )




Theme 3 : Uoptimisation des déplacements

Une armature des mobilités est renouvelée, catégorisant les pbles
d’échanges suivant plusieurs criteres :

e Enlien avec leur position dans U'armature territoriale présentée au
theme 1 :s’ils sont des pbles d’échanges multimodaux du cceuries
metropole ; des pdles d’echanges multimodaux des pbles d’applyal
coeur de métropole ou des péles structurants de bassinge vie,. des
pOles d’échanges multimodaux des pbles d’appui de secipuw; des
points de mobilite de proximite ;

* Enlien avec leur place dans le tissu urbain : sils sgnvintegrés;,
connectés ou deconnectés du tissu urbaiiy

.
|

* Enlien avec leur degré d’avancement : siils'zxistent deja qu sont a créer.

Des regles de majoration de la densite dahs les opérations de logements a
proximité de certains de ces péles ¢’eéchanges.stnifixees.

Des dispositions précisent [gs'moyens degenioraer 'organisation des
transports collectifs et modes actifs.

~

—> Une armature des mobilités st renouvelée
= Y sont associées des regles de majoration de la densité pour les
opérations de logements a proximité de certains poles

d’échanges multimodaux

NG J

ETAT ACTUEL ET PROJETE
DU RESEAU DE TRANSPORTS COLLECTIFS

wem Ligne de car BREIZHGO
== Ligne ferroviaire TER 1@ Ligne ferroviaire LGV

@ Gare et halte ferrée

— Métro

= === \/Oi€S réservés bus et/ou covoiturage existante/projeté

(Source SDAGT)

=== Ligne trambus en projet

ORGANISATION FUTURE DES POLES D’ECHANGES MULTIMODAUX

PEM intégré PEM connec te PEM déconnecté
au tissu urbain au tissu urbain au tissu urbain

Péle d’échanges multimodaux majeurs du Coeur de Métropole

. Gare de Rennes . P+Rmétroaetb . P+R Trambus a créer

Péle d’échanges multimodaux des péles d’appui au Coeur de Métropole et
poles structurants de bassin de vie

A o Al i " ’-F” P Pl "
Péle ferroviaire Péle interurbain .:Pq‘: Pole interurbain a créer

Péle d’échanges multimodaux des pdles d’appui de secteur
. " ;s . N
‘:’ Pole ferroviaire ‘:b Péle interurbain @5} Péle interurbain  créer

Point de mobilité de proximité Autre pole d’échanges

4 ‘: Point de mobilité existant ou a créer Q Gare ferroviaire " A ;v
s 0 25 5km o
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Theme 4 : Uorganisation commerciale du territoire

1) Faire des centralités le pivot du volet commerce du SCoT : conforter les centralités, /A
renforcer la place des activités de convivialité, autoriser mais conditionmer Ugxtension
des centralités, encadrer la creation de nouvelles centralités de quartier

2) Poursuivre la maitrise et rendre possible la mutation des périphéries'eommerciales.
favoriser la montée en qualite des sites, maitriser la croissance du,plancher
commercial, anticiper la diversite et mixite des fonctions > selan typologiedeS,SIR(SIP
intégré/connecté/déconnecte selon fonction commerciale :'deéstination/bassin de /a | H
vie/proximité) o

3) Maitriser le développement du commerce en secCteur diffus : y interdire la£reation de
commerce, favoriser la relocalisation d’activites'dang’les localisations préférentielles
(centralites/SIP), répondre aux besoins deyndgepisation de Uexistant pour éviter la
friche

4) Anticiper et intégrer les nouvellesformes de commerce i gerer Ulimplantation des
equipements jusqu’aux entrepotsintermediaires

/:> Ce que la loi imposet \

« Passage du DAC au DAACL (précise les conditions d’implantation du commerce dans les localisations
préférentielles + organise la logistique commerciale)

 Passage de la notion de ZACOM a celle de SIP (Site d’Implantation Périphérique)

— Ce qui change :

* Modification des typologies des sites commerciaux (abandon des principes d’aménagement selon
secteur de développement, modernisation, mutation + besoins courants/occasionnels/exceptionnels...)

& Plus de droits a construire attachés a chaque SIP (ex-ZACOM) /




Volet commerce DAACL

@ ANTICIPER ET INTEGRER LES NOUVELLES FORMES DE COMMERCE

DEFINIR LA LOGISTIQUE
COMMERCIALE ET EN DECLINER
LES FORMATS

® La logistiqgue commerciale
concerne les équipements de
stockage qui permettent la
livraison des commerces et/ou
la livraison des consommateurs
finaux du territoire. Leur
organisation spatiale est
nécessaire afin d'optimiser
les flux de véhicules et les

conséquences sur 'espace urbain,

I'air et I'environnement qui
peuvent en résulter.

* Principe d'une déclinaison
selon le type d’entrepots
(voir page suivante) avec une
gestion des entrepdts les plus
structurants a planifier dans le
volet économique du SCoT

ORGANISER LA LOGISTIQUE
COMMERCIALE EMISSIVE SUR LES
SITES DEDIES ET COMMERCIAUX

* Limplantation des activités
de logistique commerciale
Infra-régionale et locale est
orientée vers les SIP connectés
et déconnectés, dans une
logique de densification et
de renouvellement urbair,

INTEGRER LA LOGIST LU
COMMERCIALE REC( >TIV} D2 NS
LES CENTRAL TES

* Dans l'ob actir 2g favoriser une
Jrganisat_.n de la logistique
duidernier tilométre, dans lg
Jssus urbains denses, de

naniere cohérente, au se y du
perimétre de chagelpntra té,
les documents¢ urbanisi e
devront localisert ‘es sect urs
de logistique de g axirluté,
destin/ 5 \accueillir Ies
plateform. - de logistiques
urbaines (inCiuant les dark-stores
=t dark-kitchen) a condition
& ‘ntégrer au projet des
solutions de stationnement
des véhicules de livraison.

SCal Pays de Rennes — Juin 2025

@ ANTIC PER ET  NTEGRER LES NOUVELLES FORMES DE COMMERCE

[ Syntige <

' pologie Vocation DAACL

Européenne,

Entrepdts majeurs nationale ou Non
interrégionale

Entrepéts structurants Régionale Non

Entrepéts intermédiaires Infra — régionale * Oui

Entrepéts de proximité / ) Locale oui

plateformes de messagerie

Plateformes de distribution

urbaine (y compris dernier km, Hyper locale *** Oui

drives piétons, dark store etc..)

* : Flux de véhicules lourds (PTAC supérieur @ 3,5 T) @ deux essieux entrants et sortants

Surface

Pus de 20 000 m*

Moins de 20 000 m*

Moins de 10 000 m*

Moins de 2 000 m*

Moins de 1000 m*

Localisation

Formats de colisage destinés 3
étre orientés, dans un second temps,
vers d'autres entrepdts (planification

dans le volet économique du SCoT)

Zones logistiques existantes
Tous les SIP

Zones logistiques existantes
Tous les SIP et espaces de
logistique dédiés dans les centralités

**: Flux de véhicules lourds (PTAC supérieur a 3, 5 T) @ deux essieux entrants et de véhicules intermédiaires (de PTAC inférieurs @ 3, 5 T) sortants

¥ Flux de véhicules lourds(PTAC supérieur @ 3, 5 T)a deux essieux et de véhicules intermédiaires (de PTAC inférieurs a 3, 5 T) entrants et de solutions

alternatives propres en sortie

SCoT Pays de Rennes — Juin 2025



Theme 5
avec Uarmature territoriale

Une armature économique est proposée, qui distingue les zones
d’activités structurantes (localisées sur une carte du DOOQ) des
zones d’activités de proximité.

Les modalités d’implantation des activités économiques sont
précisées selon leur lieu d’implantation :

e /ones d’activités structurantes (cf. carte ci-contre)

e /ones d’activités de proximite

e /ones d’activités tertiaires

* Tissu urbain mixte

Dans le cadre de la trajectoire de sobriété fonciere, les zones
d’activités économiques sont également concernées par les
encouragements a 'optimisation et la densification.

La qualité environnementale des zones d’activités économiques
est également recherchée.

une offre fonciere economlque plus sobre en lien

ZA Hémetiere
Ecopark

Beauge 1

Route Du Meuble

Moltals 1,2Et3
Biardel a Confortlangd

Sevallles 1Et2

ZA Du Gripail ‘
La Hautiere . oA 0B lEne VE Ecopole Sud-Est
7} Haie Des Cognets A De Segvon-Sur-Vilaine
./
Albie A Mivoie
ZAE DéWNoyal-Sur-Vilaine

Les CDFT:ESS; A P&Du Bois De Soeuvtre
LeHil123 La Motte
Plessts:

ZI De La Topiche Tizon )
“

Bourlhné Nord

— Une armature économique est proposée
— La dimension sobriété fonciéere est ajoutée
= La dimension qualité environnementale est ajoutée




Theme 6 : accompagner ’évolution de Pagriculture

’objectif est de pérenniser la place de lagriculture au sein de Pays de Rennes,

grace a:

* |atrajectoire de sobriété fonciere qui protege les ENAF ;

* Une visibilité de long terme offerte aux agriculteurs par les champs urbains
(désormais seulement localisés) et les lisiéres urbaines durables ;

* La confirmation de Uimportance du modéle de polyculture — élevage dans
'identité du Pays de Rennes.

Les champs urbains sont maintenus méme s’ils ne sont plus délimités a la
parcelle et les lisieres urbaines durables contribuent a sécuriser le foncier
agricole.

La mise en place d’une trame alimentaire, visant a soutenir la production locale
et lautonomie alimentaire, est fixée comme objectif.

Les modalités d’implantation des points de vente directe a la ferme sont
précisées.

é )

— La délimitation des champs urbains a la parcelle disparait : ils sont
désormais localisés

—> Une nouvelle notion est introduite : les lisieres urbaines durables

—> La notion de trame alimentaire est introduite dans le document

N J




Theme 7 : sobriété fonciere et objectif ZAN

Dans la continuité de la modification simplifiée consacrée a

Uintegration de la trajectoire de sobriété fonciere fixée par le SRADDET
- dans le SCol, ce theme du DOO reprend les dispositions concernant
l’

objectif ZAN et en fixe les modalités a partir de 2027.

. Des principes de modération de la consommation fonciere sont fixés :

Mise en place de comptes fonciers (logements et equipements de
proximité ; économie ; grands equipements) ;

Objectifs de densité minimale dans les opérations de logements,
fixés par strate de 'armature territoriale ;

Objectifs de part d’intensification urbaine minimale dans la
production de logement, fixés par strate de Uarmature territoriale.

— Les modalités de mise en ceuvre de la trajectoire de sobriété
fonciere fixée par le SRADDET a partir de 2027 sont précisées

1

Niveau de Parmature

Densité minimale

(en logements/ha)

Coeur de métropole 67
Péle structurant 40
Péle d'appui CDM 40
P6le d’appui de secteur 35
P6le de proximité 30

Niveau de Parmature

Part min. de prod.
en intensification
urbaine

Coeur de métropole 44%
Pb6le structurant 35%
Péle d'appui CDM 35%
P6le d’appui de secteur 30%
P6le de proximité 20%
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Theme 8 : les principes paysagers de la ville archipel

Le DOO continue de protéger le cadre paysager propre a la ville archipel par

des prescriptions:

* Pour maintenir alternance ville / campagne ;

* Pour gérer le paysage des axes et entrées de la ville-archipel ;
e Concernant le patrimoine du Pays de Rennes;

* Concernant les sites touristiques et de loisirs.

Certaines dispositions du SCoTl actuel sont maintenues (extensions
seulement autorisées en continuité de la tache urbaine, hameaux, limites
paysageres, discontinuités urbaines).

Les fleches d’urbanisation disparaissent.
La notion de « lisiere urbaine durable » apparait.

Les dispositions sur le tourisme se verront consacré un theme dédié. Les

modalités d’implantation d’une offre touristique nouvelle et sobre évoluent.

-

—> Les fleches d’urbanisation disparaissent

—> Les lisieres urbaines durables sont introduites (a mettre en
occuvre par les PLU/i)

= Les conditions d’implantation d’une offre touristique sobre

\ évoluent

J
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Theme 9 : renforcer la biodiversité a travers la trame verte,
bleue et noire

La connaissance et la protection de la biodiversité, remarquable comme
ordinaire, reste au coeur du projet du SCol, qui est enrichi de ’'enjeu de
reconquéte de celle-ci.

La cohérence des trames vertes et bleues doit étre assurée, (iftra:SCoT et " DR
avec les SCoTs voisins). R

Le SCoTl souhaite aller plus loin que le projet precédenten engageant une
stratégie de reconquéte écologique, répondant€n celayalx enjeux actusls
grace a un volet « renaturation ».

La trame verte et bleue est enrichie d’un neuveau volet : latramenoire B . , \
(demandée par le SRADDET). 505 S0

— Suivant les évolutions du cadrereglementaire et législatif, le
SCol s’empare de deux nouveaux enjeux :
* larenaturation 5 o st i o
* latrame noire
— Un nouveau pas est franchi vers la reconquéte écologique R
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Theme 10 ;: la ressource en eau

Dans un contexte de raréfaction des ressources et de changement
climatique, le SCol s’empare de ’enjeu de 'eau sur le plan quantitatif
et qualitatif, et vise a proposer un projet de développement adapte
aux capacités du territoire (disponibilité de la ressource, capam
matiere d’assainissement...). Les dispositions du DOO s’inscri
dans la continuité des travaux de UlnterSCol de Ullle- et-V|l

Sur le plan quantitatif, la coopération avec les terrlto@)\l ns est

essentielle, ainsi que la mise en place de mesur ettant la
réduction des consommations, gu’elles soient tiques o

aux activités économiques
Sur le plan qualitatif, des disposition ,% otéger
les milieux de rétention et d’épuratio

ﬁ{d
Le projet vise une gestion intégrée des eaux pl®

— Un théme entier est dédié a la ressource en eau

— La destruction de zones humides est interdite
— La gestion de ’eau pluviale a la parcelle est impérative




Théme 11 : vers un territoire « zéro émission nette »

Dans un contexte de changement climatique et de raréfaction des !
ressources, le SCoT prescrit pour les EPCI la définition d’une
trajectoire de réduction des émissions de gaz a effet de serre sur le
territoire, conformément aux objectifs nationaux.

Des dispositions visent a promouvoir des formes urbaines adaptées
au changement climatique et le développement de ’économiie
circulaire (filiere et pratiques).

Un cadre est proposé, qui encourage le développement.des
énergies renouvelables tout en le conditionnant (maitrise du
développement du photovoltaique).

/:> L’objectif de « zéro émission nette » est affirmé a travers \
un theme dédié
= Il se déploie ici en particulier autour de deux axes :
* Le développement de ’économie circulaire
* Le développement maitrisé des énergies

\ renouvelables /




WASTER YW\ A= o]
"l(_ mf"ﬂ'\"":::: P "A - (“/""C'”

-\ 7 R NN\ g PRV S N P
'\'”‘_m" N0 22 P —ia

Théeme 12 : approche « une seule santé »

Le SCol du Pays de Rennes integre la thematique "Santé" de maniere PR AUMENTATION
transversale et s’inscrit dans la perspective de 'approche « une seule

santé" qui se déefinit de la fagon suivante :

"Le principe « Une seule sante » consiste en une approche intéegree
unificatrice qui vise a équilibrer et a optimiser durablement| édes N
personnes, des animaux et des écosystemes. Il reconnait

nte
des humains (physique et psychologique), des animatix domestiques gt 0
sauvages, des plantes et de 'environnement e ( ompris@

URBANISATION

ecosystemes) est étroitement liée et interdépend

\s

DEVELOPPEMENT W Py, HNENEN S eQUITE
DURABLE ‘ : ‘

[:> La santé apparait comme un nouveau theme du DOO. ]




Theme 13 : prévenir les risques

9

Le DOO propose, comme le SCol actuellement en vigueur, des
dispositions concernant les risques naturels et technologiques, dont
lampleur et la frequence pourraient évoluer au regard du contexte de

changement climatique.

Les risques naturels suivants sont 'objet de prescriptions : QV

* Risque inondation ?\
Risque de mouvement de terrain @

Risque de retrait-gonflement des argiles O

' Risques miniers ?\

Les risques technologiques sont gga ,\tcon@ \

o /. B e N S el
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Autres chantiers de la revision

état initial de l'environnement ; évaluation environnementale



" En parallele et a suivre...

* Les autres documents du SCol, qui seront placés en annexe :
F o Le programme d’actions (en juin 2025)
o L’étatinitial de ’environnement (automne 2023)
o Le diagnostic du territoire (en cours de finalisation)
o La justification des choix (en cours de finalisation)
o L’évaluation environnementale (ét€ 2025)
* Les prochainsrendez-vous:
o Mercredi 2 juillet a 18h : réunion publique sur le DOO et le DAACL (a2 Rennes Métropole)
o Exposition itinérante sur la sobriété fonciere ouverte au public :

%s v Mai : Liffré Cormier Communauté (salle des Halles, Saint Aubin du Cormier)

v Juin : Pays de Chateaugiron Communauté (salle Tréma, Noyal-sur-Vilaine) _aons sur (18

| v Juillet-ao(t : Rennes Métropole (salle du Conseil, Rennes) iem i dans nos sertoires
b v’ Septembre : Syndicat Mixte du Pays de Rennes

‘é v" Octobre : Communauté de Communes Val d’llle-Aubigné (lieu a définir)
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Prochain rendez-vous

Comite des partenaires
le 23 septembre a 9h30
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