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COMPOSITION DU DOCUMENT

Le décret n° 2021345 du 13 octobre 2021, pris epplication de la loi ASAP du 7 décembre 2020, modifie le régime
de I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme. Il étend le champ d'application de I'évaluation
environnementale au cas notamment de modification des SCOT, parachevant aiasisiaosition dans le code de
l'urbanisme de la directive 2001/42 du 27 juin 2001.

Le présent document est établi en vertu des articles R141R.143vc Rdz O2RS RS f Q! NBlFyA&aY.

O2yi(iSydz Rdz { OKSYlI RS /2KSNByOS ¢ SNNAd2 NHMNE SNBSS OA & 83 §zdzQ
I'évaluation environnementa, les annexes comportent le rapport environnemental prévu par l'article RL804

« Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rapport de présentation en application
d'autres dispositions sont accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des objectifs du documetie son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec les
autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article-4.di22o0de de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte

Voir chapitre 1 du présent document.

2° Une analyse de I'état initial dé’environnemen:t et des perspectives de son évolutiem exposant notamment les
OF N OGSNR&aGAldzSa RSa T 2ySa &adzalOSLIiAoftSa RUsGNB §(2dzOKSS

Voir chapitre2 du présent documentLesannexescartographgues sont reportées en annexes.
3° Une analyse exposant :
a)] S& AYOARSyOSa y2aGlFoftSa LINRBolofSa RS fnbtammer Sil yayeu,dzdzd NB

surla santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat,
patrimoine culturel architectural et archéologiqgue et les paysages et les interactions entre ces facteurs

5°La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il yes lemnséquences
R2YYl 3SIo0fSa RS tF YAaS Sy dzwzONB Rdz R20dzySyid adz2NJ f USy g

Voir chapitre3 du présent document.

b) Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des z@wétant une importance particuliére
pour I'environnement, en particuli€évaluation des incidences Natura 20@@ntionnée a l'article L. 414 du code de
I'environnement ;

Voir chapitre4 du présent document.

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenuregard des objectifs de protection de I'environnement
établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du ché&pplidation géographique du
document;

Voir chapitre5 du présent document.

6°La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivreefésts du document sur I'environnement
afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées ;

Voir chapitre6 du présent document.

7° Un résumé non techniqueles éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée»
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Voir chapitre7 du présent document.

A noter: le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Rennes approuvé le 29 mai 2015 comportait un rapport
de présentation. La présente modification n°3 du SCoT comporte un rapport de présentation additif auquel est joint le
présent rapport envannemental.
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CHIFFRES-CLES
SCoT DU PAYS DE RENNES

B | 1304,

Ile-et-Vilaine 6 775 km?

Bretagne 27 208 km?
4 epci

935 644

habitants en 2017

Ille-et-Vilaina 1,06 million
Bretagne 3,32 milllions

Pays de Rennes

Roones Mitcpole B8 | '3
soit 73 % oclm-gm:r.mwﬁu:g

CC Pays d: Chitaaugison Communauta DN - o 2050

de |la population de I'aire
urbaine de Rennes
qui est la 10*™ aire urbaine de France 241 208 ménages en 2016

262 512 272 214 59min/jour

logements en 2016 emplois totaux | SonSacrfeasamobiiis
en 2016 (hors motifs loisirs ol visites)
6 890 385 havitants/km 14 230na
locaux commerciaux en 2019 en 2017 (pour une mayenne classés MNIE en 2019
Taux de vacance de 9 % en 2019 de 158 habitants/km® en 2017 soit 10,2 % du temitoire
contre 8,6 % en 2011 en lile-at-Vilaine)

(Milieux naturels d'intérét écologique)

13 % ~ +188,4 ha/an

i de surface artificialisée entre 2001 et 2017
de surface urbanisée en 2017 ook 2054 e s odal

o 45,5 ha en mojenne
1 781 exploitations 3 105 personnes employées dont 1 849 chefs drentreprise

: et 1 256 salaries en 2017 (source MSA)
ag ricoles en 2017 58 Y% du territoire dédié a I'agriculture (source déclaration PAC 2018)

Sawces | Auti, RF fnsee, Reconsameny agrok
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CONTEXTE DE LA PRESENTE MODIFICATION

Par délibératioren datedu 15novembre2022, le Pays de Rennes a engagé la révision de son SCoT, afin :

A De réinterroger le projet de territoire au regard des enjeux climatiques et des questions de ressources et de
@dzt YSNF 0AtAGS ljdzA &aQAyYLRaSyd T

A 58S NBLISyaSN fSa Y2Rs8ftSa RQIFYSYlF3ISYSyidx Sy | NIGAOdzZ I yi
efficience et assurer une meilleure transversalité ;

A De renforcer le dialogue avec les territoires voisins ;

A 5QFRFLIGSNI €S {/2¢ L2dz2NJ £ S YSGGNB Sy O2yF2NX¥YAGST &dzNJ
nouveau cadre législatif et réglementaire.

9Y LI NIYftts8tSs dzyS Y2RAFTAOIGA2Y AAYLEATASS OAOGf SSnadzNI f ¢
prévu par le SRADDET a également été engagée par délibération du 02 octobre 2023. Ces deux procédures sont en cours
et sont sounses a évaluation environnementale.

Par délibérationen datedu 7 février 2023, le Pays de Rennes a engagdrésentemodification n°3 du SCoT, portant
ddzNJ OSNIFAySa RAaALIRaAaAGAZ2Yya Rdz 520dzySyd RQ! YSYIl3ASYSyd /

9y I LIJ AOI{GAZ2yy RBdzf/Q2 NS ARS St WadeNIminyiA aYST fSa a0KSYlFa RS
SOl tdzr A2y SY@ANRYYSYSyGlrtS t f Q#dun éxantey auR$ar (aSrdzldé Y2 RA ¥
dans les conditions définies aux articles R:384a R.1087 du méme Code, qu'elle est susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement.

[ 2NRIjdzUSt S SadAyYS 1jdzS tUsS@2ftdziaAzy Rdz a0KSYlI RS 0O2KSNJ
notables sur I'environnement, la personne publique responsable saisit |'autorité environnementale pour avis conforme
dans les conditions pugies aux articles R. 1484 a R. 1087.

[ Y2RAFTAOIGAZ2Y yco Rdz {/2¢ LE2NIS &adzNJ RSdzE I+ 2dzaGSYSy i

derniéres consistent a :

A!'RFLIGSNI £S 520dzvSyid RQ! YSYylF3ISYSyid /2YYSNOALE o651 /0 |°
RSa adaNFIF O0Sa O2YYSNOAFESaxr y2GFYYSyid Rdz FIAG RS f QI ¢
urbaine et commerciale et des granéguilibres visés au PADD (notamment concordance avec la population locale
visée, complémentarité et différenciation entre sites majeurs). Cette réallocation ne devra pas fragiliser les
OSYiliNIfAGSE Si RSONI s iiNB YA daBaptatidn gaaBtatizes de SiteeOmingrSiauy 2 R S N
existants, en renouvellement urbain.

A Ajuster les périmétres et les vocations (développement / modernisation / mutation) de certaines ZACom sous
réserve de respecter les grands équilibres a maintenir entre ZACom, de ne pas impacter des espaces naturels
agricoles ou forestiers et de rester dah<Q | 2dza 6 SYSy (i @

/' SGGS LINPOSRAZINB | FLAlG Q2060283 RQdzy SEFYSy Fdz OF & LJ NJ
soumettre a évaluation environnementalte projet de modification n°3 du SCoT et sollicite les compléments suivants

A Justification relative a la redistribution des surfaces commerciales abandonnéesasuétaitdu projet Opensky
a Pacé et au dimensionnement du besoin global en termes de droits a construire au sein des ZACom ;

A Caractérisation et évaluation des conséquences en matiére de pollutions atmosphériques et sonores, considérant
que la densification de certaines ZACom, notamment & Cleunay et-[Bail 32 ANBE NA alj dzS RQS\
augmentation des flux de transport, suscépd £ S& RQSY(iUNI nySNJ RSa 0O2y3aSadAirzya -
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A/2yLtsisdNng tQlyrteas RS
AR

AYOARSYyOSa LRdzNJ LISN¥YSG
f QSY@ANRYYSYSyisx 0O2ya Iy

a N
SN i LX dza € NASYSyid S 02y
Deuxterritoires sont concernés par cette modification :

1 Rennes Métropole
T[S =zI-Aubigh@LffS

[ Q202SOGAF RS 0S8 acilité laYansidinTaiod irhaihe2dy gréhides zomeScormmerciales selon les axes
suivants :

1 Rationalisation du foncier commercial ;

1 Amélioration du cadre de vie par la diversification des usages de ces zones, notamment par la construction de
t238SySyiGa SiG tQAyadlttl A2y RS y2dz0S kantralité Sidgpar@Sa z S
NEBYFddz2NFy A2y YIaairgdgsS RSa SaLl 0Saz @2ANB f2NaljdzS OS
02YYS RS fQAYRdzZZAGNAS 2dz RS tF f23Aa0GAldzS T

1 Renforcement de la sobriété fonciere par une optimisation des surfaces déja consommeées et la diminution des
surfaces a artificialiser.

Le présent document constitue done lrapport QS @I f dzZ G A2y SYy@ANRYYySYSyiGartS RS
NEBljdAaSd LINEA | OAa RS, erdapdliciorR SR § Sraredh & X0MEY dF S/YBRE RS t Qdz2ND
Lt O2y@ASyd RS y20SNI ljdzS ¢S {/2¢ Rdz tF&a RS wSyySa Sy
prévuet f QL.NGM OR& / 2RS RS f QdzNblyAayYSe 9fttS SELIRAS tSa Ay

environnementaux du territoire et les mesures prévues pour les éviter, les réduire ou les compenser.
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Les zonesd@ménagementcommerciale(ZACon concernéegpar un réajustement
dans le cadre de la modification n°3

Les ZACom concernées par le projet de modification sont identifiées sur la cartographie suivante

W

B ZACom du Coeur de métropole [ zacom concarnée par ta modification n°a
" Réajustament des droits 4 construire des surfaces da vents
ZACom des piles d'appui au Coeur de métropale
= w @ Réajustement des périmitres
I ZACom des piles structurants de bassins de vie ) Réajustement des secteurs da vocations (développemant, modemisation, mutation)
[] ZACom des plles majeurs spécifiques indépandants de I'armature urbaina b 1
Tache urbaine Soue : 16N bsarin® biinpo®, AUDMA i1 S our
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1. PRESENTATION RESUMEE DES OBJECTIFS DU DOCUMENT

En vertu de l'article R.1a1, le rapport environnemental comprend®Une présentation résumée des objectifs du
document de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans
et programmes mentionnés a l'article L. 322lu code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il

doit prendre en compte

1.1. LESCOEN VIGUEUR

1.1.1. Objectifs

Lesobjectifs du SCoT du Pays de Rennes

Fruit de plusieurs années de réflexions collectives, a partir du diagnostic territorial et environnemental prospectif et de
RQS@2ft dziAzy

fI O2YLI NI AazZy
Développement durable§t ! 550

AXE 1 UN PAYS « VILLE ARCHIP]
: UNE ORGANISATION PERTINE
DU TERRITOIRE

RS

LJ dza A S dzN&

AXE 2 UN DEVELOPPEMEI

ASSUME, SOUTENAETSOBRE

a0SYyIl NA2&
a4 Ql NI A O dztSoriehtatidngd d=uindeSeilessouds E S &

Si

AXE 3 UN PAYS ATTRACTIF
DYNAMIQUE AVEC UNECAPIT
REGIONALEMOTEURS POUR |

REGION BRETAGNE

OlY [ QF NXI (G dzNB d
de la ville archipel

0O2: Une offre commerciale en lie
9SO f QF NI (dzNB
O3: Des paysages qui fonde
t QARSYGAGS RS fF
o4Y [ QF 3NX Odzt ( dzt

éléments  constitutifs de |z
dynamique du territoire

O5: Renforcer la biodiversité
travers la trame verte et bleue

O1: Un pays économe e
O2yaz2yYYliAaz2y RQS

O2: Des dispositifs de mobilit
sobres, efficaces et adaptés a
diversité territoriale

0O3: Etre acteur de la transitio
énergétique

O4Y CI @2 NR & SNJ dzy
satisfaisante

O5: Protéger et gérer de manier
durable le sol et les ressources
soussol

06: Protéger les ressources en e
et les milieux aquatiques

O7: Lutter contre les nuisance
limiter les risques

O8: Limiter et gérer la production d
déchets

O1: Continuer a accueillir :
volonté, un choix politique

un

02: Etablir des conditions favorable
audéveloppement des activités et d
f QSYLJX 2A

O3Y CIANB RS tQ
formation et de la recherche un
priorité

O4Y /2y F2NISNI f C
de rayonnement
O5: Affirmer la fonction

métropolitaine du Pays de Renne
avec sa métropokeapitale régionale

06: La cohésion sociale : une réali
une priorité, un atout pour le
rayonnement
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1.1.2. Contenu

1.1.2.1. LeRapport de présentation

DIAGNOSTIC / EXPLICATION / EVALUATION

[ § N} LR NI RS LINBaSyidlidAazy SELRA&AS tS RAFIy28GA0 G SNNA Gz
A8y UKSOAILdzSE tSa NIAaAazya lidaA 2yid O2yRdzA G | dz OK2AE Rdz |
S3ALESYSyzll GADSISY FANRYYSYSyGlrtS Jjdza LISNX¥YSG RQIFLILINBKSYI
02y asSljdsSy0Sa S@SyiadzsSttsSa RS al AadS Sy dzdz&NB &dzNJ f QSy @

O2yaz2yYYliA2y RQS&LI}I OSa& yI GdzNBft a

v
{I RAYSyaizy Sy@ANRYyyYySYSyidlItS aqQSa
b2
limitationde SG 4SS O2yaz2yYYlL A2y O2YLINARAS

Le rapport de présentation du Scot en vigueur est composédbruments :

Notice explicative,

Résumé non technique,

Diagnostic soci@conomique,

9ird AYAGAFEt RS tQSY@ANRYYySYSyGz
Analyse des incidences et mesures envisagées pour RétuireCompenser,
Articulation du Scot avec les autres documents,

Explication des choix retenus,

Rapport de présentation de la modification n°1.

Rapport de présentation de la modification n°2.

= =4 =8 -4 -4 -4 -8 -8 -9

1122. 1S tNR2Si RQ!YSylF3aSySyid Si RS 5sS@St2LLISYSyil 5
STRATEGIQUE / POLITIQUE

[ S LINRB2Si RQIFYSYIF3ASYSyil S ((PADR)SxpriRe @dhs R Lidisidf gsiiprinéipdzNdedc f S &
développement durable, le projet politique concernant le territoire. Il appartient ainsi au PADD de fixer les objectifs des
différentes politiques publiques a moydong terme.

[ § t!155 yQIF LI& RS @FfSdNJ LINBAONRLIIAGS Si yaoSad R2yO

2NRASyiGlrdA2ya Si O2yRAGAZ2Yya RQIYSYIFASYSyid Si RQdzZNDBFyYyA&l

1123. [ S 520dzySyi RQhNASyi(lI 842y SSB2QME¢8& Oris@mlySY b B
Commercial etLogistique(DAACL)

w9D[9a9b¢! Lw9 k aL{9 9b s;| xtw9

5Fya £S NBaLSOG RSa 2NASyGlFdiA2ya RSFAYASE LINES t!55%
opérationnelle et reglementaire du schéma. Opposable, il traduit les objectifs du projet par des mesures et prescriptions
quipeuvents i NE OKATFNBSE SiG LI NF2Aa RSEAYAGSSad® [ S 5hh RSGS
f QSalLl OSz tSa 2028S00GAFa SG t£Sa LINAYyOALISa RS ftF LItAGAI
RQSIj dzA LIS Y S yeés, 168 granBeS orianfatitids de la politique des transports et de déplacements, les objectifs
NBfFiAFa £ fQSIdZALISYSYd O2YYSNOAIE SG FINIAalFyYyFf o

[ S 5hh O2YLINBYR dzy 5! 1 /] ORIya &S OlGinelghRéesynant lesk O2 €
conditions d'implantation des équipements commerciaux.

Le DAACL détermine les conditions d'implantation des constructions commerciales et logistiques en fonction de leur
surface, de leur impact sur l'artificialisation des sols et de leur impact sur les équilibres territoriaux, notamment au
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regard du commerce de proximité ou des flux. Ces conditions privilégient la consommation économe de l'espace,
notamment en entrée de ville. Pour les équipements commerciaux, ces conditions portent également sur la desserte
Sy NI yaLJ NI asibide ¥ pied alia ¥foaainsi §ue sudléusgualité environnementale, architecturale et
paysagere, notamment au regard de la performance énergétique et de la gestion des eaux.

Le document d'aménagement artisanal, commercial et logistique localise les secteurs d'implantation périphérique. Il
prévoit les conditions d'implantation, le type d'activité et la surface de vente maximale des équipements commerciaux
spécifiques aux sectesiainsi identifiés.

1.1.2.4. Articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes

[ S {/2¢ Sad OKIFINES RQAYUSIANBNI f Sa R2 ORRDEENletideviett ainsild y A F 7
document pivot : on parle de SCoT intégrateur, ce qui permet aux PLU/PLUi et cartes communales de ne se référer

2dzZNA RAlj dzSYSy (i |j dzQt f dzA @
" fQSOKStfS AYyiSNO2YYdzyl£S t20FtS> Af | aada2NB | AMAA |
RSa LXIya f20FdzE RQAzZNDBIFyA&aYS AyiSNO2YYdzyl dzE 6t [ ! A0 2dz

étre compatibles avec les orientations du SCoT.

Nota: Seules dewEPC$ont concernées par la présente modification n°3 du SCoT, Rennes Métropole et la Communauté

RS /2YYdzySa RS It RQLtfS ! dzoA3dySed /SGGS Y2RAFAOFIGAZY
DAC du SCoT en vigueur,-digis de la comp& o At A0S 2dz RS I LINAaAS Sy @2YLWGS
dzy A lj dzS8YSy G RS NI LJJISt SNJ £ S& S@2tdziizya RSa R20dmasyida Ol

f SaljdzSttSa tF LINBaASY(diS Y2RAFAOIGAZ2Y &aQAYyaONRGD

A Autres documents d'urbanisme et autres plans et programmes avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendreencompted SG Sy NBfF A2y . SO t QSYGANRYyyYySYSyio

Documents en vigueur pris en compte a la date | Evolution des document® S LJdzA & QI LJLIN

RQI LILINROFGA2Y Rdz

en vigueur

{ OKSYlF RANBOGSdzNI RQlI YSY
eaux (SDAGH)oireBretagne20102015 adopté le 15
octobre 200

{ OKSYlF RANBOGSdzZNI RQl YSY I
(SDAGE) LouBretagne 2022 & 2027 adopté le 3 mars

{ OKSYlF RANBOGSdzNI RQl YSY
eaux(SAGE Vilaine approuvé par arrété le 2 juillet 20

Toujours en vigueur. Prescription de révision le 03 féy
2022 / en cours.

SAGE Rance Frémur Baie de Beaussais SAGE ap
par arrété le 9 décembre 2013.

Toujours envigueur.

SAGE Couesnon 2013 approuvé par arrété le 9 décel
2013.

Toujours en vigueur. 1 modification en date du
octobre 2017

tftly RS 3ISadizy RSa RH&
2021 du bassin Loir@8retagne arrété le 23 novembr,
2015

tfly RS 3SaidAzy RSa NAa
2027 du bassin LoiBretagne arrété le 15 mars 2022

tfly RQSELR&AGAZY |
septembre 2010

dz 0 N|

Toujours en vigueur

w I
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Schéma régional de cohérence écologique (SF
Bretagneadopté le 2 novembre 2015

Shéma régional d'aménagement, de développeme
durable et d'égalité des territoires(SRADDHETde
Bretagne approuvé par arrété préfectoral le 16 m
2021

A noter: Le SRADDET intégre plusieurs sché
régionaux thématiques : le schéma régional de cohére
6{w/ 902 S A0KSYl NBIAZ
climat (SRCAE), le schéma régional des infrastructur
des transports (SRIT), schéma régiatal'intermodalité
(SRI) et le plan régional de prévention des déc
(PRPGD). Il assure la planification régionale

infrastructures de transports (PRIT).

Voir également chapitre 3.3 du présent document.

Ve

A Autres documents d'urbanisme et autres plans et programmes compasiue prenant en compte le ®T (et en

NEBtFGA2Y +3S0:t QSY@ANRBRYYSYSyiio
Nota:DF y& fI RSAONALIIAZ2Y RS& S@2ftdziizya RSa cRg&gderdyia RS
RSiGFAffSa ljdzS tS&a StsSySydta NBtFiIATa ¢t tQS)fQMNEméméﬂym
NJ LILISE SNJ IjdzS RSLIzA & t QF LILINB O | GA2Y Rdz {/ Si RS azy 5!
R20dzySyia RS LXIFYAFAOIGAZ2Y RS LER2NISS O2 Ydeyldzul)\NJs 2 dz

Documents en vigueupris en compte a la date
RQIFLIIINROFGA2Y Rdz

Evolution des document® S LJdzA & f QI LJLIN

en vigueur

Climatc air énergie

Plan climat énergie territorial (PCEdg la ville de
Rennesde Rennes Métropole, ate la Communauté dg
[ 2YYdzy Sa -Aubighé RQLE € S

Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de Re
Métropole adopté le 4 avril 2019. Prescription de révis
le 22 mars 2023 / en cours.

/'S R20dzySy i a Qlghiides@udenht&ions
se déclinant avec plus de 135 actions
A Orientation 1: Savoir et agir ensemble dont
f QI YO A (At yin t&ritoire eRg@gé pour ¢
) climat et la qualité de l'air
A Orientation 2: Etre un territoire résilient qui veille 3
la qualité de vie avec pour ambitions
1 5 riéliorer la qualité de lair
I'exposition des plus fragiles
1 De péparer le territoire aux conséquences (
changement climatique

A Orientation3 : Rendre possiteldes modes de vie bal

carbone pour tous les habitantsaavec 3 ambitions

i 6 000 logements par an rénovés en bas
consommation d'ici 2025

I Construire en anticipant les réglementatiorn
thermigues, notamment avec les matériaux b
sourceés,

1 -10% de trafic routier en faisant évoluer les mog
de déplacement

A Orientation4 : Mettre la transition énergétique au
OdzdzNJ Rdz Y2R8tS RS RS®@S
RQA Yy 2 &écipduayhbitions

et préven

w I
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Documents en vigueupris en compte a la date
RQILIINROFGA2Y Rdz

Evolution des document® S LJdzA & f QI

en vigueur

LILIN

1 Améliorer la performance énergétique ¢
écologique des activités économiques et 0
services publics

1 Accompagner I'émergence de nouveaux modé
de production et de consommation

A Orientation5: a dzf G A LJX A SNJ LJ NJ
renouvelables dont les ambitions sont de
1 Promouvoir et accompagner le développeme
d'installations de  production  d'énergie
renouvelables
1 Innover pour optimiser la distribution d'énergie

Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) lae
Communauté de Communé&&l d'llleAubigné adopté le
25 février 2020.

/'S t/19¢ &aQl NILAOdz S | dz
orientations.L f Y| NJjdz§ f QSy 3l 3§
la lutte contre le changement climatique et la transiti
GSNBR dzy GSNNAG2ANB . Sy S§
A Orientation 1 : Accompagner la généralisation d
batiment durable:

Orientation 2: Produire des énergies renouvelable
par la valorisation des ressources locales et 0
projets citoyens en prenant en compte lg
sensibilités environnementales

Orientation3:a SG G NB Sy dzdzdNB
durable du territoire:

Orientation4 : Faire évoluerf QI 3 NA Odzt i
RQlI dzi2y2YAS Si: RS RA®GS
Orientation 5: Préserver et valoriser le patrimoing
naturel pour renforcer la résilience du territoire
Orientation 6: Mobiliser pour la transition
écologique et énergétique

A Orientation? : Faciliter les mobilités durables

>

A
A
A
A

Déplacements / mobilités

Pour Rennes Métropole Un Plan de Déplacemen
Urbains 20072017.

t 2dzNJ £+ / 2YYdzy | dzi S -RuBigné: 4
un schéma des déplacements validé en 2010 pour 10

Le Plan de déplacements urbains (PDU) 22080 de
Rennes Métropole a été adopté en conseil métropolit
le 30 janvier 2020.

Le Shéma des déplacements comprenant un sché

sur les 2 anciens EPCI -@g W f Ref) bxtP&y§ des modes doux été approuvé en décembr2018 pour
d'Aubigné). tl /2YYdzyl dziS RS -Aulsigriérdzy S
Planification:

PLU intercommunaux

A Rennes Métropole

PLUi de Rennes Métropole approuvé le 7 mars 2089
cours de modification n°2, avec une concertati
préalable sur le projet débuté le 23 février 2024.

LI NI SYygANRBYYSYSyiGmy Rdz OARNBRRSE @ M
SCHEMA DE COHERERNERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES
a2RATAOIGAZY Yy o LERNIFYG &adzNJ £ S 52 Odz

w I

ARTELIA / JANVIER 2025 / 45332ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATORE N°3
PAGHS5/ 211



Documents en vigueupris en compte a la date Evolution des document® S LJdzA & f QI LJLIN
RQILIINROFGA2Y Rdz en vigueur

A 2 anciens EPCI (¢x/ = | f R&tdAubiyne§ Les principaux objectifs de la modification ont été défi
par décision du bureau métropolitain n° B 23.400 du

octobre 2023

A aSiiNB Sy dzzoNBE ¢ Sa
Programme Local de I'Habitat (PLH) qui viser
planifier la production d'une offre nouvelle d
logements pour répondre aux besoins par
renouvellement urbain et des ouvertures
l'urbanisation en s'inscrivant dans le contexte d
Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN)Xoncilier densité
et qualité urbaine, favoriser la mixité sociajdenir
compte des besoins liés au vieillissement de
population et aux gens du voyage

A Mettre en application les objectifs du Programn
Local d'’Aménagement Economique (PLAE) en ¢
d'élaboration: planifier de nouvelles zones
d'activité économiques en s'inscrivant dans
contexte duZAN, préserver la vocation productiv
des zones d'activités économiques industrielles
artisanales, favoriser leur densification, facilite
l'installation des artisans en vill¥

A Répondre aux besoins de mobilité & l'intérieur de
métropole tout enlimitant la place de la voitureen
cohérence avec les orientations du Plan
Déplacements Urbains (PDUgduire lesnormes de
stationnement automobile pour tenir compte de
l'évolution du taux d'équipement, préparer
l'arrivée des futures lignes de Trambus

A 002YLI IySNI £ YAaasS Sy
Energie Territorial (PCAET) pour & la fois particip
l'atténuation et s'adapter au changement climatiqt
dont les effets sont déja mesurables sur le territo
métropolitain  : renforcer la performance
énergétique des constructions neuves 0
logements et d'activités, développer les énergie
renouvelables dans les constructions neuves
logements et d'activités, améliorer le confort d'ét¢
en renforcant la conception bioclimatiquedes
villes, quartiers et baimentsX

A Prendre en compte la stratégie économie circulg
de Rennes Métropole, qui prévoit ursebriété des
principes et modes constructifs en ressourcesn
favorisant pour cela leéemploi et le recyclage du
bati existant, l'intensification de ses usagefex :
Ydziidzk t Aal GA2Y RSa& g
diversification des modes de densificatioex :
surélévation), laéversibilité des usages

A aSGiiNBE Sy dzdzdNBE t &adaN
Rennes Métropole : compléter les protectio
paysageres et larotection des zones humidest
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Documents en vigueupris en compte a la date Evolution des document® S LJdzA & f QI LJLIN
RQILIINROFGA2Y Rdz en vigueur

mieux les protéger en renforcant le
compensations mettre en valeur les continuités
écologiques, économiser la ressource eseau,
FYSEA2NBNI £ LINA&AS Sy

A Améliorer la prise en compte des risques et dg
santé via les dispositifs existants au regard
études récentes concernant les sols argilels,
qualité de I'air et les nuisances sonores

A Ajuster les régles de changement de destination
constructions existantes en campagne pour mie
prendre en compte l'activité agricole et accuei
sous conditions de nouvelles constructions n
agricoles dans des secteurs de taille et de capa
limitées

A Améliorer la prise en compte du patrimoine b4
d'intérét local, notamment par l'actualisation d
linventaire et la mise en place de nouvell
protections ainsi que lintégration de nouvea

) guides de recommandations

A Accompagner I'évolution des projets d'éche
métropolitaine : schéma directeur Tourisn
Cft dz@SaiNBzI %! y2NRI %!

A Procéder & des ajustements diversctualiser les
emplacements réservés pour voirie €
équipements intégrer au reglement littéral le
nouvelles dispositions prévues par la loi
reglementaires  (nouvelles  destinations d
O2yaitaNHzOGA2yas Of s GdzNB
préciser ou clarifier certaines régles et adapter
reglement a certaines problématiques émergente
64l GA2yySYSyil @sStz2s @

Etal'échelle communale pour

A Décliner les sujets métropolitains a I'échelle
territoire communal

A Adapter le PLUi aux projets des communes afin
favoriser le renouvellement urbain et Ila
densification des espaces déja urbanisés dans
objectif de limitation de la consommation fonciére
des espaces agricoles et naturels

t[!A RS +Ff RQLttS ! dzoA
modifié le 23 février 2021, le 12 octobre 2021 et le
mars 2023. Deux procédure&volution sont en cours
modification de droit commune lancée le 23 février 20
et la révision générale prescrite le 10 septembre 2024

Les travaux et études qui seront menés dans le cadr
la révision générale pourront amener la communauté
communes gréciser, compléter voire redéfinir certair
FES&d Lf aQl 3AN} S3LfSYS
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Documents en vigueupris en compte a la date Evolution des document® S LJdzA & f QI LJLIN
RQILIINROFGA2Y Rdz en vigueur

2021-2026 ainsi quelusieurs documents cadres comn
le PCAET et le PLH (révisions a venir).

9y O2YLX SYSydasz ¢t NB O A &
OSNIIAya (GKsYSaz RQAY(S
menées par lacommunauté de communes et d
répondre aux objectifs suivants :

A Répondre aux défis demographiques et sociét
FAyaAx 1jdzQl dzE 0Sa2Aya R

A! TFANYSNI £ QF GGNI OGO A DA
un contexte de contrainte fonciére et réinterrogg
f QI OdcdndhiiqiieSen diffus ;

A WSRAZANBE S8 NBGKYS RQ

consommation des espaces haturels, agricoles

forestiers conformémentau SCoT et au cadi

législatif et réglementaire ;

Préserver les espaces affectés aux activités agric

fSa FrOGAGAGSA | IANRO2TS

agricole ;

Prendre en compte les besoins liés aux équipemg

publics existants et futurs ;

Préserver, valoriser et renforcer la trame verte

bleue du territoire, mener une réflexion sur la tran

noire ;

Préserver les paysages ;

Réinterroger et intégrer le potentiel d

renouvellement urbain de chaque commune ;

LRSYGAFTASNI €S LRGSYGA

artificialisés non utilisés ;

Orienter et encadrer les opérations ¢

renouvellement urbain et de densification d¢

espaces batis ;

Répondre aux enjeux de mobilité durable

territoire et intégrer la traduction des schémas

déplacements ;

t NBAaSNIUBSNE YSGUNB Sy ¢

du patrimoine béati existant ;

wSLI2YyRNB | dzE SyaSdzE RQ

Faciliter la production des énergies renouvelables

Préserver la ressource en eau ;

Permettre le développement du tourismg
notamment le tourisme fluvial ;

Prendre ercompte et rester compatible avec le SC
du Pays de Rennes en cours de révision ;
Prendre en compte les évolutions du cadre |égisl
et réglementaire.

D> DD > D> > D> B> > > D
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Les intentionsde la modification n°3 du SC@IQA y 48 ONR @Sy i

¢
N

RIEya fplécéddrsy guilaftids i S

évolutions successiveSd R 2 OdzY Sy (i dLeBbfeditNprincipaus dsSprésente modification sont de

Limiter lea

Intégrer la trame verte;

=4 =8 =4 =4 -4 -8 -8 -4 _a -89 9

Lois montagne et littoral,
DTA, SRADDET (régles
générales). SDRIF, SAR,
PADDU, SDAGE, SAGE,

charte de PNR et de PN,

PGRI, directive paysageére,

zones de bruit
des aérodromes

rapport de
> compatibilité

; doivent &tre pris
en compte

Densifer etmodernisr des équipements commerciayx

Diminkerf QSYLINR &S RS adlrdAz2yySyYSyi
Limiterf QF dzZ3YSy dlFjiA2y RSa
L2t fdziAz2ya
Limiterft QF NOAFAOALIf A&l GA2Y

Facilier la gestion naturelle des eaux pluviates

AugmenS NJ f QI OdesSndodes actifdt destrdnsports en commun
Mutualiser les stationnements elesintégrer aux batiments

Favoriser la mxité fonctionnelle dezones;

Requalifer lesentréesde ville;

Tt dzE
Sy3aSyRNBSE;

LI NJ NJ LILI2Z NI | dz LINP2S{ R

Valoriser et optimiser lesurfaces délaissés.

SRADDET (objectifs). SRCE,
programmes d'équipement
(Etat et CT), SR Cariéres,
charte de pays, document

stratégique de facade
maritime, SR de
développement
de l'aquaculture marine

SCoT intégrateur

PLH || PDU PCAET
v \!
PLU/PLUI

Figurel : Schéma de compatibilité du SCoT avec les apites et programmes
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1.2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUSMODIFICATION N°3

1.2.1. Enjeux et objectifgle la modification n°3

1.2.1.1. Le contexte du SCoT

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Rennes a été approuve le 29 mai 2015. Il a été modifie une
LINBYASNBE F2Aa Sy 20G20NB Hnmd adzAGS t t QSEGSyaizy Rdz i
2017.

Une deuxieme modification a été approuvée par les membres du Comité syndical le 4 octobre 2022 portant uniquement
adzNJ f QF2dzaGSYSyd RS&a RA&ALRAAGAZ2Y A Rdz 520dzvySyd RQ! YSY I
Commercial (ZACom) : la ZACom routeMkiuble / route de SainMaloca Slj dzSy OS b2 NR® Lf aQl 37
vocations des différents secteurs de la ZACom (développement commercial, modernisation des équipements existants
Sl Ydzit A2y @GSNBE RQlIdziNBa F2yOQiAzyaoo

Le syndicat Mixte du Pays de Rennes a décidé de mendraisi@me modification ciblée sur certaines dispositions
Rdz 520dzySy i RQ! YSYI 3SYSyld /2YYSNODAIt 05!/ 0@

[ S {/2¢ Rdz tlF-eda RS wSyySa | FFAOKS dzy$S tazy S YI NJjdzSS
OSYiNIXtAGSa Si RQAYOAGSNI £ fF Y2RSNYyAalGAz2y RSa Sldzi Ll
ambitieuses dans le DocumeRIQh NA Sy (il GA2y SiG RQhoaSOi )\ é 65hho S RIYy

(DAC).

/ SLISYRIFYy G | LINBa LI dza A S ddiositions duS/@ei coRrerce’du 3Gelldang undzoz@ieS R S a
RQS@2tdziA2y NI LARS RS& Y2RS&a RS 0O2yaz2vYYl (AajustercdrininddSa F 21
dispositions du SCoT relatives au commerce.

1.2.1.2. Les enjeux et objectifs de faire évoluer certaines dispositions du SCoT relatives au commerce

Unajustement du volet commercE @ y i f QK2NAT 2lyy Ry Q% 2R5 A wmmomI I dzSYiBY
révision du SCoTconsidérant le temps plus court de la planification commerciale. ©elui S& 0 RQF dzi | y i LI

jdzS €S oAfly RS fQFLIXAOFGAR2Y Rdz {/ 2¢X NBIftAAS Sy HAH

logiques globales de projets urjai @ [ S oAty LR2AydS fQSy2Sdz RQdzyS YSAt (S
RQdzyS NB&GNHZOGdINI A¥AY AROSVAOFTVSNDS  GANYF 2SdzNE 0! y I £ 84
juillet 2021, page 18).

Dans ce cadre, cette modification s'inscrit dans la dynamique de I'ensemble des démarches engagées au niveau national
6! LISt £ tNR2Sh yrdAz2ylrt RS wamt &dzNJ £ LISNALKSNRS O2Y
du SCoT en vigueuElle a pour objet de faciliter la transformation urbaine de grandes zones commerciales selon les
grands axes suivants :

1 Rationalisation du foncier commercial.

1 Amélioration du cadre de vie par la diversification des usages de ces zones, notamment par la construction de
tf238SySyiGa SiG tQayadalttliAzy RS y2dzdSI dzE aSNWAOSasz S
renaturation massive des espacé82 A NS f 2NHIljdzS§ OSt Il Sad LkRaaaot Sz LI
O02YYS RS t QAYRdAzZAGNRS 2dz RS I t23AaiAljdzsSo

1 Renforcement de la sobriété fonciére par une optimisation des surfaces déja consommeées et la diminution des
surfaces a artificialiser.

lAYAAZ OSGGS GNBAAASYS Y2RAFTAOFGAZ2Y LIB2NIS &dz2NJ RSdzE | 2d
Cellesci consistent a :
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T 'RFLIGSNI £S 520dzySyid RQ!YSyYyl3aSYSyild [/ 2YYSNOALFE 651 /0
O2y a0 NHZA NS RSa adaNFI O0OSa O2YYSNOALFfSazr y2ilYYSyld Rdz
f QF NYI GdzNB dz2NB I Ay S S (iéquidigres Yis§slBauAPIMDDS(notarimerR SciicordaNde wvecila
population locale visée, complémentarité et différenciation entre sites majeurs). Cette réallocation ne devra pas
FNI IAEAASNI £ Sa OSYyidNIftAdGSa Si RS JNIadaptatidgualtdiveSdel dz a S
sites commerciaux existants, en renouvellement urbain.

1 Ajuster les périmétres et les vocations (développement / modernisation / mutation) de certaines ZACom sous
réserve de respecter les grands équilibres a maintenir entre ZACom, de ne pas impacter des espaces naturels
agricoles ou forestiers et de rester dah<Q | 2dza § SYSy (i @

1.2.2. Ajustements nécessaires de certaines dispositions du DAC pour tenir compte des
évolutions récentes

7

1.221.''yS NBFIft20FIGA2y RSa RNBAGA t O2yaidNHzZANB | c
modernisation de sites existants dans le respect des grands équilibres

Lessite©®2 YYSNOAIl dzE YI 2Sdz2NBE Rdz / dzdzNJ RS YSiGiNR LIt S O2yadAidzsSy
RS ¢ &aeaisyYS NROFRS no tINDS |jdzS O0Sa aArAiGSa LINBaSydaSyid s
RFEya tS (Aaa dbilitgaNiE es groitSaiconBi@ite de&hBudalles surfaces de vente ont été mutualisés entre

O0Sa aArisSa O2YYSNOALIdzE YI2SdzZNBE Rdz / dzdzNJ RS YSGNRB LR E S wlh |
de ces sites de dépasser 40 % des droits alcohHzA NE RSa &aAGS& O2YYSNDAL dzE YI 28 dzN.

[ S 0AflY RS fQFLIWX AOIGAZ2Y Rdz 92t Siéi O2YYSNODS Rdz {/ 2¢ Rdz
surfaces de vente, ont été volontairement limités afin de poursuivre leur adaptation, amélioration et modernisation.

b2YONB RQSYiGNB SdzE &a2yd &aAGdzS& | dzE LI2NIS& RS& |jdz NG ASN
vie et leur desserte performante par les transports en commun, constitue une ambition du SCoT.

alA&d T2NOS Sad RS O2yaidl G4SN) ljdzS O0Sa t23AljdzSa RS LINR 2SS
enclencher.

/ SNIIFAya aAraasSa YIFIa2SdzZNE Rdz / dzdzNJ RS YSGNRLRES 2yi0 FAyair
en préparation. Cet enjeu, mené dans le contexte de « zéro artificialisation nette », dépasse le seul aspect du commerce
pour aborder des gestions :

5QAYGSINIGA2Y RS 0OS& 3AINIXYyR&a axiasSa vY2y2F2yOlAz2yySta |
De mobilités renouvelées

De transformation urbaine

De densification

De mixité fonctionnelle

De qualité paysageére et environnementale

5S NByYLl Gdz2NF A2y X

La libération de droits & construire dans la ZACom Rive Quedt 0S O LINB2S{G hlLlSyaijeuvz 2FF
réallocation de ces droits. Par la méme occasion, la réallocation de ces droits a construire profismafdéamation
dNBFAYSS SYSANRYYySYSYdrts S O2YYSNDAIES RS OPoE I Aya
lesquels il eshécessaire de pouvoir mobiliser le levier de la création de nouvelles surfaces de vente.

f
f
f
f
f
f

=

[ Y2RATFAOFGAZ2Y yco LERNIS S3IFHiSYSyidz Sy O02YLIX SYSyid RS.
spécifique indépendant de la Route du Meuble / Route de 9dalb ¢ séquence Nord. Elle poursuit les objectifs de la
modification n°2 visant & stenir le développement et la modernisation dette ZACom.

La réallocation des droits & construire présente une diminutiemsurfaces totalesdeverde 6n nn Yy X & dzNJ f QS
des sites commerciaux majeurs du Pays de Rennes, qui se répanthe suit
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Tableaul : Droits a construire de nouvelles surfaces de vente actuels / modification n°3

Droit a construire de nouvelles Ajustement aprés la maodification

Sites commerciaux majeurs °
surfaces de vente n°3

Cap Malo et Route du Meuble

2 2
Route de St Malg Séquence Nord S DY i
Rive Ouest 28000 m2 8 000 m2
Route du meuble / Route de St Ma 1000 m2 1000 m?

¢ Séquence Sud

{AGSa YI2Sdz2NA Rd
continuum commercial mutualisé
(Nord Rocade, CleunayLa Gaité, 12000 m2 24000 m?
Alma, Sud Rocade, Rigourdié
Route de Loriept

Village La Forme 3000 m2 3000 m?

Total 48500 m? 42500 m2(- 6 000 m?)

1.2.2.2. Un réajustement des droits &onstruire des surfaces commerciales prévues au DAC pour
NER2YYSNJ] RSa YINHS& RS YIydzdzoNE t OSNIFAYya &aa
écologique, urbaine et commerciale de grands sites majeurs

La modification n°3 vise a adapter le DAC pour revoir la répartition des droits a construire des surfaces commerciales
afin de :

T WSRdAzZANB f QSy @St 21JJS RSa RNRAGA t O2yaidNUzA NB LJ2dzNJ f
RQIF 002 Y LI TyeSaidu plojet®Bedsky, un programme économique mixte au sein du site commercial
YI2Sdz2NJ wA @S hdzSad LI NJ dzyS O2YLRalyisS O2yiSydzsS RS 0Oz
aménagement cohérent de la zone, sur le plan urbain et commercial.

T wSIff2dzSNJ dzyS LI NLAS RS a2y Sy@St2LIIS OSNBER RQl dzi NBa&

o0 Moderniser et adapter qualitativement, en renouvellement urbain, certains sites commerciaux
YI 2SdzNBR Rdz / dzdzZNJ RS YSGNRLRES O2yFTNRYy(diSa £ RSa S
dans le tissu urbain dans une logique de réduction des zones nbyoGiG A2y y St t Sa Radz
métropole et en particulier de la ville de Rennes.

o0 {2dziSYANE RIya dzy OFRNB fAYAGSET S RSOSt 2LIISYS)
AYRSLISYRFIYd RS f QF NYI (dzZNB dzND I-Majp §Sequence Nord, dienS R dz
la continuité de la modification n°2 du SCoT ciblé sur lderdu Meuble séquence Nord qui avait
repositionné le secteur de développement sur un secteur de renouvellement urbain.

5l ya fQ202S0GAF FYOoAGASdZE RS fAYAGSNI I O2yazyYYliAzy R

1 Larecomposition des sites commerciaux sur-e®mes pour valoriser les espaces commerciaux déja urbanisés
et accélérer les mutations de ces espaces dont la qualité est insuffisante, en privilégiant une conception dense
et compacte;

T[QFYStA2NIrGA2Y RS I+ F2yOQiAz2yyrftAGS RSa aradSasz RS f
tous les modes ;

T[F fTAYAGFEOAR2Y RS fQAYLI OG0 SYy@ANRBYYSYSyll f R
F NOKAGSOGdzZNF £ S S RS ftQAYGISAINIGAZ2Y LI &alI38NBE RSa Sl
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1.2.2.3. Un ajustement des périmétres et des vocations de certaines ZACom
[ S 520dzvySyd RQ!YSYylF3aSYSyid /2YYSNOAIE 65! /0 Sald Y2RATAS

A Page 9 et 10 les conditions spécifiques de développement dans les sites commerciaux majeurs et les poles
structurants de bassin de vie

APagel3Y fS LISNAYSGONS RS&a 12ySa RQFYSYylF3ISYSyid O2YYSNDALf
APaqe516,18,19,21et2'Q tS4 RNBAGA t O2yadNHZANB RS y2dzStt Sa adzN
RSa aAiSa O2YYSNOAFdzE YIF2Sdz2NE Rdz / dzdzZNJ RS YSUONRLRE So
A Page 17: Nord Rocade; Rennes /SaiRDNB 32 ANE Y LINAYOA LIS RQFYSYylI 3SYSyidx

surfaces de ventd)ACvocationde la zone

>

Page 20 CleunaxxwSyySa Y LINAYOALIS RQIYSYIlF3aSYSydGz RNBAGA L O2
de vocations

>

Page 26: Rive Ouest Pacé : périmétre de la ZACom, objectifs de développement urbain, droits & construire de
nouvelles surfaces de vente, surfaces de vente existantes ou autorisées, secteurs de vocations

A Page 27 Cap Mala; Meless / La Méziére : droits a construire de nouvelles surfaces de vente

A Page 32: SaintAubinR Q! dzo\ Sitg” 8e SainMédard : périmétre de la ZACom, vocation et principes
RQlIYSYyl3aSySyid RS tI T2yS$S

A Page 42 Route du Meuble / Route de SaiMialo ¢ séquence Nord : droits & construire de nouvelles surfaces de
vente

Les autres documents du SCoT sont inchangés.

Il est ainsi prévu

5854 r2dzaiSySyida LISNySGirytd RS YSGGNS Sy didzoNBE f |
DAC

t 2dzNJ LISNYSGGNB 1 YA&AS Sy dzzNB RS I y2dzSttS NBLI NI
périmetres et les vocations de certaines ZACom (développement, modernisation, mutation) sous réserve de :

1 Respecter les objectifs du PADD, en particulier concernant les grands équilibres a maintenir entre les ZACom
1 Ne pas impacter des espaces naturels agricole ou forestiers
T wSadGdSNI RFya tQla2dzadSYSyido

LeDAGCseramodifié en conséquence. Les adaptations apportées sont décritdessous.

Concernant les droits a construire de nouvelles surfaces de vente mentionnés pour chague ZACom, ils sont calculés a
O2YLIWISNI RS tQSY(iNBS Sy @A3dz8dzNJ Rdz {/ 2¢ Sy HAampd
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A ZACom des Péles structurants de bassin de vie : Rive Quieaté

Périmétre et vocation de la ZACom

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

@ Secteur de modernisation des squipements exstants @ Secteur d= modernisation des Squipements exktants

Obijectifs et droits a construire

RIVE QUEST — PACE

: site majeur généraliste

: Pacé

: besoins occasionnels et exceptionnels.
i

— becteur de développement sur Iz secteur artificialisé Carrefour/ lkea et I'extension de
Rive Ouest

— Modernisation deta-galeda-du LC Coara sir le reste du secteur artificialisé

DROITS A CONSTRUIRE DE NOUVELLES SURFACES DE VENTERP SV Eili1f) =

SURFACES DE VENTE EXISTANTES OU AUTORISEES (A TITRE INDICATIF)BE SX VR y TG = ERRe Tl e 4 =
I'autorisations suivantes : creatior-d-uR-sresmble-commerciade26250 mi utoreation sn COAC 1s J0UAR /2040
extension de la galerie marchande de I'ensemble commercial de I'hypermarché de 1600 m? (autorisation en CDAC le
26/01/2015).

e
/
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A1/2!/2Y Rdz / d7?dzNJ RS aReink® L2t S Y / f SdzyI @

Périmétre et vocation de la ZACom

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

W sectaw de modemisation des equipements exstants @ Sedteur de développement
Sacteir die mutation @ secteur de modernisation dies équipements existants
Secteur de mutation

Objectifs et droits a construire

CLEUNAY — RENNES

VGRS site majeur généraliste du Ceeur de métropole

COMMUNE CONCERNEERIEINES
ARy S AN S - besoins occasionnels et exceptionnels

PRINCIPE D’AMENAGEMENTE

Modernisation des équipements existants et développement de nouveaux équipements
dans le cadre d'un projet d'ensemble en lien avec l'arrivée du métro, l'ouverture du
quartier Cleunay vers le nord et la valorisation du stade de la Route de Lorient.

A NS G SN =0 TT=101E : dans le respect de I'enveloppe mutualisée des

sites commerciaux majeurs du Ceeur de métropole de 42808 24 000 m? (40 % maximum par site).

URFACES DE VENTE EXISTANTES OU AUTORISEES (A TITRE INDICATIF)BRIE: Nz

e
/
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A wl/i2Y Rdz / dsdzNJ RS  a S ¢ REPriei®/ SdnGhgoibe2 NR w2 OF RS

Périmétre etvocation de la ZACom

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

G secteur de developpement G secteur de developpement
@ secteur de modesnisation des équipements extstants S secteur de modesmisation des equipements existanits
Secteur de mutation Secteur de mutation

Objectifs et droits a construire

NORD ROCADE — RENNES / SAINT-GREGOIRE

[RTDINTEE : site majeur généraliste du Ceeur de métropole /
IS : Rennes, Saint-Grégoire. |
A ] =3 Wde] 14 - besoins occasionnels et exceptionnels ; =

PRINCIPES D’AMENAGEMENTE i T
Les enjeux de maintien et de renforcement des vocations actuelles, dans le cadre d'un / Al
pmjet urbain d'ensemhle mixte, avec nutamrnmﬂ :

P

: = Ble-de la restructuration du secteur de developpement (zone rouge)
aﬁn dabuutlr a terme & un pule de commerce urbain qui sera zone d'accueil des transferts (notamment ceux

des secteurs de mutatmnj et qm permettra de nouveaux de'.relnppements de—p&ﬂ—et—d—atﬁe—de—l—aw@heﬁﬁw—

— le maintien de I'activité artisanale au ceeur du site sur le secteur de mutation (Doneliére, les Trois Fontaines) (zone
verte) et I'engagement de la mutation awx abords de I'axe Gros Malhon et du quartier Nouvelle Robiquette. Le
transfert des activités commerciales de ce secteur se fait notamment vers le secteur de développement.

DROITS A CONSTRUIRE DE NOUVELLES SURFACES DE VENTERE =N =8 (e ewdlu B (==l el s e o

sites commerciawx majeurs du Ceeur de metropole de 422894 24 000 m? (40 % maximum par site).

SURFACES DE VENTE EXISTANTES OU AUTORISEES (A TITRE INDICATIF)BR: EE NN |0 i Va2 R i S

d'ajouter la création d'un ensemble commercial de 3 974 m? (autorisation en CDAC de 27/11/2014).
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A ZACom Route du Meuble / Route de SaMulo ¢ séquence Nord

[ %!/ 2Y w2dziS Rdz YSdzof S aSljdzSyO0S b2NR yQSaid LI a 02yO0~
vocation, opérée lors de la précédente modification du SCoT ciblée sur cette ZACom, mais par un ajustement de la fiche
sur la mention des droits @aostruire.

ROUTE DU MEUBLE / ROUTE DE SAINT-MALO — SEQUENCE
NORD

IS5 - Melesse, La Méziére, La Chapelle-des-Fougeretz, Saint-
Gréegoire

L = e S - besoins occasionnels et exceptionnels.
OBJECTIF DE DEVELOPPEMENT URBAINE

Le site de Beaucé est identifié comme un secteur de développement commercial et les
secteurs de Montgerval au nord et Confortland au sud comme des secteurs de mutation.

DA NS G ED =R I EETE : dans la limite de I'enveloppe de 4800 6500 m?
pour Cap Malo et la Séquence Nord de la Route du Meuble / Route de Saint-Malo.
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Un ajustement permettant de conforter le Pdle structurant de bassin dievGaiHAubinR Q| dza& Sty S

Médard,a moyen londerme sur des espaces déja urbanisés

Ve

A ZAConSaint! dz6 A V¥ R Q Sitdzde/SainfMedard

Périmétre etvocation de la ZACom

AVANT MODIFICATION

i EECEIE

:sgﬁ
Fr7

A) GQL s

APRES MODIFICATION

L YEECEAE
D!!?g;\“f; e

Obijectifs et droits a construire

SAINT-AUBIN-D’AUBIGNE — SITE DE SAINT-MEDARD \ /
IXTEIIET: - site commercial de Pole struchwrant de bassin de vie » f

[EA[TTITE - Saint-Aubin d'Aubigné

DCATION ET PRINCIPES D'AMENAGEMENT DE LA ZONEE

/

T

Daz enpeux difi@rancids au sain de la ZACom, shude @ prokimilé du nowveaw quarbiar au

nord (ZAC du Chéne Romé) -

1. 3 lowest de |a mute du Chéne Sac : s'agiszant dun pile stuchwant de bassin / LN
incomplat sur cartaines fonclions, cette zone pawl accueilir des actwités répondant awe beson:= courants e
occasionnals du bassin de vie an lian avec ls dévaloppament démographiqua progressif du terriioine ;

2. al'sst da la route du Chéne Sac ; ca sectewr a vocation 3 faire l'objat d'une requalification autowr d'un projet miand
habitat, sarvices at commancas rpondant uniquament awy besoire occasionnals du bassin de vie,

3. zeclew ayanl wozation & n'accueilir qu'una réponsa aux besoins cocasionnals sur das formats gui ne touveraient

pas place en cantralité

DROIT A CONSTRINRE DE NOUVELLES SURFACES DE VENTERE] v cily
SURFACES DE VENTE EXISTANTES DU AUTORISEE (A TITRE INDICATIF) SRl o
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2. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET DI
PERSPECTIVES DE SON EVOLUTION

En vertu de l'article R.1a1B, le rapport environnemental compren8°Une analyse de I'état initial de I'environnement
et des perspectives de son évolutien exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
RS YIYASNBE y2aGFo060ftS LIN fF YAAS Sy dzdzoNBE Rdz R20dzyYSyid T

Nota:[ S LINB&aSyid OKFILAGNBE a8 olFasS t fF F2A4&8 adzNJ £ QSGF G Ay
(tome 4 du Rapport de présentation) f S& Sy a2Sdze ljdzQAf | YAda Sy S@OARSyOS §
données les plus récentes pouvant participer & une actualisation de cet état @titial ces prospectivese niveau
RQSy2Sdz Sad | LIWINBOAS RS YI yA §eawmirolrINEalizmEligheindyi€ls un effetR S
notable pour le ou les sites concem@ar la modificatior? La modification es§ t t S & dza OSLIi A6t S
notablesurune ou plusieurs thématiques

ZE
Y

Le nivealR Q S yeahdiproportionnéat QSOKSt £ S RS I LR2NISS RS tI LINBaSydas
parle SCo&tt f QA y (i Sy duk la BodiRcStiorf n€BIIF FCSTpourrait avoir sur les thématiques abordées

Intensité de bA@SlIdz RQSy2Sdz
t QSTFF  Tresfort Fort Modéré Faible Tres faible Nul
m Fort Fort Moyen Faible Faible
Modéré Fort Fort Moyen Faible Faible Tres faible
Faible Moyen Moyen Faible Faible Tres faible Nul
Nul Nul Nul Nul Nul Nul Nul

Tableaw? : Les différents niveaulx Q S ¥ ¥ S (i & poSsiblesk QS y 2 S dzE

La présene analyseprend en comptdes5 périmétresde Zacom concernées suivantes (voir égalemestAnnexes
cartographiquegnfin de documeny:
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Thématique

concermnée 9uGrd AYyAdGAILf RS tQSy@da t SNALISOGAPGSE RQS©O2f| bA@SHdz R
Le Haut Conseil Breton pour le Climat, instance scientif
indépendante initiée par la Région Bretagne, estime du fait
changement climatique, que la Bretagne sera soumise a
[ & 6 S NNK G 2 A NB OSYSTAOAS i | vagues de chaleur plus fortes et de plus en plus fréquentes
RS 3 NI R-§dire ddicaPerdiu un peu de ses caractéristiqu périodesde sécheresse plus longues, un risque de Précipitf'ﬂ
au profit du climat continental. Il regoit environ 700 mm plus'mtenses, en particulier en hiver, et une montée accelq
précipitations annuelles. Sa température moyenne annuelle du niveau de la mer.
de 12,7°QL02 dzNJ dzy'S RdANBES RQAY & 2 ) o5 conséquences du réchauffement climatiques sont davan
1761h. perceptibles dans les zones anthropisées et artificialisées.
En tant que surfaces anthropisées et artificialisdes, zones séogt)\pléjszvglneraglegs augiﬁftsf dge geNr§Ch2uE;mfn; (crga L
ROFOGAGAGSE O2YYSNDAFE Sa 3 u R Kbt Sdz 2 YOIy ¢t osokst
. L processusglobal (imperméabilisation des sols, absence 4
réchauffement climatique. o . ! portée de la
végétation, gestion ¢out tuyau» des eaux pluviales, albeg présente
Elles sont également généralement desservies par une tr eleve, etc.). modification et
e et [ O 28 3L 98 TTS0 RN suiner fusiusipordam i Posoiomelenen
serre (GES) RS O2ya2YYlIidiz2y RQSt SOGNK OA a“X,e”Je“"lggCa?‘
' DO9{s Yld&lAas ljdartArds RS |PortespariesCo
[ 84 SYyraarzya RS DO{ a4QSts¢ vulnérabilité des populations fragiles durant les vagues Moyen
I hukKFoAGEHYdS &2A0 w LIAyGgchaleur
millions de tonnes équivalent CO2, soit 6 teq CO2 par habit Ax x A& Fiox A <A s “ x «
[S& ot/L GN}OSNESA LI N)tSae g 233 s izﬁ\; ! ggzNJRfSSaé Ij$d:SAf Y '}\bfééfst?{né
Rennes / Paris) voient leurs émissions de GES liées Sy STTSG ljdS oz RS f QS YLIN

transports prendre une place prépondérante dans leur bi
global.

(voir également eaprés la thématique § dzI £ A G g) RS

choix liés a ses achats, a son tragaiencore a ses placemen
financiers.

Les projets en cours de réflexion anticipent néanmoins ¢
problématiqueet S {/ 2¢ LINB@2A 0 RQ2N
et objectifs dédiés a la limitation et a la résorption de cq
incidencespotentielles (voir mesures ERC au chapitre 3)

whk LIL2 NI SYGANRBYYSYSyGmy Rdz QARNBERR ST @ @M
SCHEMA DE COHERENERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES

a2 RATAOIGAZY Yy o

LRNIFyYyd adzaNJ £S 52 0dz

ARTELIA / JANVIER 2025 / 4533 2ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATDEE N°3

PAGBO0/ 211



Thématique
concernée

90l d AYyAUGAlIt RS fQSygda

t SNELISOUADSa RQSO2¢

bA@dSI dz R

Topographie

l dz OSY (i NB Rdz RSMidinalldedasSn/té ReRr
apparait comme une entité bien spécifique. Ce bassin effor
est un creux topographique ou convergent la Vilaine et
principaux affluents. Les variations du relief y restent faib
[ A EdzRS yQeé SEOSRS LI & nn Y
le limitent au sud atteignent prés de 100 metres.

Compte tenu de la topographieed sites concernés par |
modification, des aménagements déja réalisés ou des projet
cours de réflexion, il est peu probable que desrassements
soient rendus nécessaires, outre ceuinités au simple
reprofilage du terrain par terrassement loagal nivellement du
terrain[ Sa | YSyl 3SYSyia adzoSL)
fS OFRNB RS I LINBaSyidS Y2HR
du territoire, sur cette thématique.

I £ QSOKS
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Nul

Géologie

La géologie du département est caractérisée par d
ensembles distincts : au Nord les granites dits cadomiens, ay
les grés et schistes paléozoiques. lls constituent des resso
géologiques et minieres eF 2y G f Q202S i
carrieres.

Compte tenudu socle géologiqueles sites concernés par |
modification, des aménagements déja réalisés ou des projet
cours de réflexion, il est peu probable que des fondati
lourdes et profondessoient rendues nécessaires, outre cel
inhérente & la nature des constructions autorisées dans
zones] S& | YSYlF3ASYSyida &dzaOS L
OFRNB RS fI LINBaSyiS Y2RATA
territoire, sur cette thématique.

I f QSOKSt
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Nul

Pédologie

La nature imperméable des sols, généralement argileux
AdzNF I OSs Said LSdz LINEBLAOS t

et a aussi un impact sur la construction, provoquant

phénomenes de retraigjonflements susceptibles de créer d
dommages aux constctions.

Lessites concernés par la modificatiorgropte tenude la nature
des sols artificialisés et des aménagements réalisés ont déjg
tassement, déshydratation, imperméabilisation des sols
compactionet augmentation des ruissellementkes projets er
cours de réflexion anticipent néanmoins cette problématique
fS {/2¢ LINBZ2A0 RQ2NBa Si
dédiés a la limitation et a la résorption de ces incidenc
potentielles (voir mesures ERC au chapitre 3)

I f QSOKS
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Moyen

Sites et sols polluég

[ S& RSdzE GSNNAG2ANB& RS wSy
sont concernés par des arrétés préfectoraux respectivemen
date du 29.10.2019 et du 11.03.2020 portant sur la localisa

Compte tenu de laature des activitéattendues sures sites
concernés par la modification, des aménagements déja réal
2dz RSa LINpe2Sia Sy O2dz2NB RS

I f QSOKSt
portée de la
présente
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Thématique
concernée

90l d AYyAUGAlIt RS fQSygda

t SNELISOUADSa RQSO2¢

bA@dSI dz R

RS {SOGSdzZNE RQLYFT2NXIGA2Yy A
Géorisques.Aucun ne concerne les ZACom objets de
présente modification.

génératrices de pollutions potentielles (panfiltration /
percolatioy QSaid LI a Sy@raal3aIsSao /
pas a la vocation des ZACom et seront préférentiellen
accueillies en zones industrielles, ou toutes les mesures

modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

[F LRttdziazy RSa &az2fa O2y Ol évaluées et mises ed?dz& Ndbr faire face a ce risque. C
agricoleen milieu périurbainnotamment par les nitrates. FOGAGAGSE LISdz@Sy G LI NJ | Af £|Nul
RSOt I N GA2Y 2dz RQI dzii IERB). &ds
FYSYl3SYSyiGa adzaOSLIiAof Sa H
la présente modification sonta I ya Sy aSdz 4
territoire, sur cette thématique.
La Vilaine et ses affluents, qui couvrent une grande partie La Bretagneenregistre uned2 Y &2 YY I GA2Y RQ
Pa'ys c_ie Renne;, sont. caracferlses ‘par un solisa parmi ks moins élevée. Sur le bassin rennaigolasommation
prédominance schisteuse imperméable, trés peuifere et par LIk NJ KF o AdLH y- i S$ai0 RQSYDANRY
RSa RSoAla GFINARFIofSad ! QA N
dzy S vYz2eS S FGA2yFES RQSy(
dont le soussol est plus riche en réserves souterraines y vy y y y
LISN¥VSGUSytd Rsa RSo0AUA RQSUA Les besoins en eau potable vont augmenter en ksec le| 1§ 05 OK S
. . . I dynamisme démographique du territoirejais deux fois moing portée de la
5 IS>N/.]6\l|J\ f ,f}l\ og 2 fy?zi . t ?\l% . l}LBSa az dvaSJ vite que la croissance démographiqsuivant les tendance{ présente
F?QSI q u 5SS 5 AL A iLS N ? 3 yl: a S| observées depuis2007). Néanmoins le territoire restd modification et
Eaux souterraines £ OF f AZY%IS | f‘}\az s a 81 d tLJ2 ? 5 dépendant de ressources extraterritoriales &t notion de [ proportionnellement
PRANR y ”R a ng |- dy Sh “é 4SOdNA Al GA2Y RBau poabld suveStgriitdird aux enjeux globaux
eg ~ ,y.AU ~ ? zy montre son importance portés par le SCoT
LINBt § @3S SaAltSYSyid L}Rdz2NJ f QAN
SN C A oA Une vigilance est a porter pour les annéasvenir ou la| Faible
t2dzNJ NBLIZYRNB £ OS 05a2AY2INgxs2dNDS 04 S ydoitjres@ddardls Rifte/ du
L2Ayuda RS OFLIWIFI3ISE RQIfAYSY

de surface et six en souterraines), dont les principaux se sit
en dehors du territoireL f  y Q& | R2y O LJ

eaux souterraines a proximité des sitexbjets de la présente
modification.

potentiel prélevable, méme en anné&gche et durant les moi
RQSGAI 3Sd & cesighatd WnpRpBNknsibles
schémaRS LI NI SYSydlf RQ! 9t LINB
: le renforcement des périmétres de protectida diversification
des ressources, le maillage des ressourstsicturantes (y
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Thématique
concernée

90l d AYyAUGAlIt RS fQSygda

t SNELISOUADSa RQSO2¢

bA@dSI dz R

compris avec les bassinE A YA G NBLIKS&0 =
procédés de traitementa sécurisation énergétique.

Les projets en cours de réflexion anticipent néanmoins ¢
problématique de la maitrise de la consommation de
ressource en eau ef S {/ 2¢ LINB@2A

orientations et objectifs dédiés a la limitation et a la résorptio
de ces incidencegotentielles (voir mesures ERC au chapitre §

Eaux superficielles

Ressource

Commecité et @I yiaz Sy OS ljdza 02y
LRiGlrof Sz S &daeyRAOIG YAEGS
RQItftAYSyYyGrGA2y Sy Slkdz LRGI @
souterraines), dont les principaux se situent en dehors
territoire. L f yQe | R2y O LI &a RS
superficielles a proximité des sitesobjets de la présente
modification.

[ QSy a S Yo tdSRefnes est klassé en zone vulnérablg
titre de la directive Nitrates car la concentration en nitratizns
lesS | dzE & dzZLISNF A OA St £ S &en &b potalig
est dépassée (> 50 mg/l) ou men®R& . Qs G NB

Malgré les légéres améliorations de ces dernieaesées, il y 3
dzy F2NI SyaSdz t LRENK AR ONS
la Vilaine et ses affluents, afQl G G SAYRNB f S

que la DirectiveD RNB S dzZNB LISSYyy S & dzN
territoire est couvert par uSDAGE LoiBretagne et trois SAGE

' FAY RS YSadz2NBNI f QI @I ¢ed &WSly
RANBOGA DS Ol RNBproirdmiie tes8retland
de la qualité des couddeau.lS NB a S dz VSdrhgénke(
RS fgeréntleizmesures dgualité des eaux superficielles

Une action sur le bocage constitue un autievier et sa
reconstitution est essentielle pour son ra@ans la reconquéte

RS I ljdza.t A4S RS tQSt dz
[ QS@2ft dziA2y Tl @2NFo6ftS RS f1
SYGANRYYSYSy (Gl fSa yaSecaddudnids i

jdzt £t AGS eR8S t BRIz LINBD2 A
orientations et objectifs dédiés a la limitation et a la résorptio
de ces incidencepgotentielles (voir mesures ERC au chapitre J

I f QSOKS¢
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Moyen

Risque naturei

On observe ces dernieres années une accentuatd®s
LIKSY2Y8ySa RQAY2YRI (ikcrenceé des
éveénements, et accélération et accentuatida la montée des
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Thématique

) 90 G AYAGAIE RS tQSyda t SNELISOGAGSE RQSO2t bAGSHdz R
concernée
Parmi les risques naturels, fisque inondation prédomine et e eaux, inondation régulier® QK 6 A GF GA 2y a I
de plusen plus encadré_es zones inondables des axes majg atteintes). Dans un contexte de fort dynamism
a2y 0 | dzBiehdowRiesKode ce soit au niveau deses | démographique, iLJ2 dzZNNJ A G Sy NBadzZ G §
historiques ou centennalegue desPlans dePrévention du| desaléa® LJ- NJ f QI dzZAYSy il GA2Yy RSB
Risque Inondation (PPRI) approusés le territoire du Pays d{ de développement urbain dans les zones a risquasumises
Rennes les communes non concernées par WPRI son| aléas
02 dz&SNIi S& LJ Nihohdables (AR RSa |
En termes de plans de lutte et de prévention contre
Aucune %! / 2Y 2062S0G RS {1 LINB| inondations, un ensemble de documents stratégiques (PAPI
concernée par umisque inondation (PPRi ou AZI). t DwL0O Sy OFRNB SiG RSOStraiuikIs|, ¢ o SOKS
différentes échelles dans les documents de planification, s portée de la
leur portée réglementaire (compatibilité). présente
[QSyasdyots RS 0Sa Lidldpus & g‘rggg'r‘;f‘;;f’n”eﬁ;mem
territoire ont pour objectif de réduire sa vulnérabilité au risq aux enjeux globaux
inondation en tenant compte demodification§ strgcturfalles de ortés par le SCoT
bassins versants etde f QI dzZa3AYSyul U0A2Yy P P
imperméables, mais$3+ £ SYSy G RS f QA 1ras faible
changement climatique
Par ailleurs, les communes du Pays de Remedlent de plus en
plus & maintenir la perméabilitRS & a2t a o6FI @
etlagestiondeseal®y a dzNFIF OS0 SidG t N
eauxlorsdé QdzND | ¥tA & § A 2¢ X LINB @2 A |
orientations et objectifs dédiés a la limitation et a la résorptio
de ces incidencepgotentielles (voir mesures ERC au chapitre §
Malgré un recul spectaculaire et un vieillissempréoccupant,
Pir?ri%ienit Paysage le bocage revét encore un caracté@mblématique pour le Pay|
grchitectural [ GAfES | NDKALISE &QF LILIdzA S de Rennes. Le patrimoingd$S3Sul € Su Ke

bleue du territoire, les ceintures vertes maintenues entre

représente, les cheminst le réseau de fossés qui lui sont lig

sontautantRQ St SYSy da |jdza &id NHzOG d
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Thématique

: 9iGrid AyAdAlLf RS fQSyg@da t SNALISOGADBSE RQS@2f| bA@SHdz R
concernée
communes mais aussi les vuemenumentales> préservéesl¢ RSa St SYSyia RS NBLIN B“t rﬁ
long des grands axes routiers. F2YRIFEYSyGFrtS RS f Q85Q §OK

Le paysage du Pays de RennesrelstNJj dzS LJF NJ £ Q
ville et campagne et par la trame bocagefeette derniéere,
GASAttAAAl yiS:T Sad LX dza 2dz
RSa az2fax tF LINBaaizy RSY23

Les ZACom objet de la présente modification ont pu contribu
a leur création & une empreinte sur les paysages et

perspectives, par leur localisation au sein des espaces g
Yyl GdzZNSta 2dz Sy tAYAGSEA RSa

marquent ls entrées. En ce sens, elles sont ass
emblématiques des courants urbanistiques qui ont vu le
promotion et leur généralisation dés le début des années 19
60fAS tdz RS@OSt2LIISYSyid RS

consommation extériorisés, etc.) S NI I A yé&elles soa
RSa2N)¥IFA& AyaSNBSa RlIya f QS

maillage bocager est trés variable.

[ RAALI NRAGAZ2Y Rdz 02 QdeshBattages
importants (dans le cadre des restructuratiods parcellaire
agricole) mais aussisouventA Y LI SYSy G | dz Y]
Dans ce casf S (1 SNIXS serald PIN? adldgaayles
perspectives nouvelles de valorisation économiglie bocage
liées au contexte énergétique pourraierontribuer a son
maintien et a son développement.

Le programme Breizh bocage participe au développeratatia
restauration du bocage dans ses différentdenctions
(économiques et écologiques)es documents de planificatio
participent également a la traduction des intentions du SC
en faveur de la préservation et de la mise en valeur du bocg
(voir mesures ERC au chapitre 3)

Au regard des perspectives paysagédretuites par les ZACon
la volonté de circonscrire le développement de celieau sein
des enveloppes existanteparticipe au maintien et a I
valorisation des paysages environnants et a la réduction @
RAFFdzaA2y RS Y2RSa RQdzNbB Iy
visuelles.] S {/ 2¢ LINB@2Ad RQ2NBa
202S0GATaA RSRASa t f QAY (9
environnementale des zones urbaines en général et des ZA(
en particulier(voir mesures ERC au chapitre 3)

I f QSOKS ¢
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Moyen

Patrimoine:

hdziNB €S LIl &al3sS yl GddNBft =

LI} GNAY2AYS | NODKAGSOGdNI £ R

Au regard des perspectivesbaines et architecturalemduites
par les ZACom, la volonté de circonscrire le développemer
cellesci au sein des enveloppes existantgsrticipe a la

I f QSOKS ¢
portée de la
présente
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Thématique
concernée

90l d AYyAUGAlIt RS fQSygda

t SNELISOUADSa RQSO2¢

bA@dSI dz R

OSLISYRIyli O2yRdzAl | dz RSOSTt 4
standardisées, pouvant conduire a une banalisation
paysages urbains, notamment en entrée de ville.

Comme cité ¢l @I y iz QS yWwAcBnvobjét Sle IR
présente modificationest concernépar ce processus.

limitation de la diffusion de modes constructifs inadaptés

paysages urbains et naturels environnamnt SCoT prévoi
RQ2NBa Si RS2t RS&a 2NASy

f QA Yy (S 3ANI étlaghitectdeNdnésizgh&s urbaines e
général et des ZACom en particuliévoir mesures ERC a
chapitre 3)

modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Tres faible

Patrimoine naturel
et trame verte et
bleue: biodiversité
et continuités
écologiques

[ GNYYS @SNILS Si of SdzS Rdz
identifiee, avec ses milieux sourceéservoirs de biodiversitg
O0AAGSE bl!¢!'w! WwnnannI %bL9CCEZ
et la trame de nature plus ordinaire qui les met en relation, a
sur les réseaux de vallées et vallons, des secteurs de bq
LINBASNIBSaX [ Sa LINRcEt@Atiaing &ndl
également été identifiées pour pouvoir envisager des opérati
de reconquéte.

Les milieux et les grands ensembles naturels sont inégaler
répartis sur le territoire. Le nordst du Pays se révéle étre le pl
riche en milieux naturels et présente une bonne perméabi

0A2t23AljdzS £ fQAYPBSNESZI RQ
déstructurés, comme le suelst.

Aucune %! / 2Y 2062S3G RS {1 LINB
concernée parf I LINB3&aSy O0S 2dz I L
écologique/ SNIIF AySa RQSyGNB Sttt §
aSAy RSa SaLl O0Sa I3aINR vyl g
aAGdzSSyid Sy RSK2NER RSa TN}y

Route de SainiMalo).

Les espaces naturels terrestres sont représer
essentiellement par des espaces forestiers et desieux
humides inféodés a un dense réseauvddiées.Les differentes
dispositions du SCoT en vigueur confortent ou renforcent
mesures institutionnelles, et ont contribué a la préservation ¢
0Sa S&aL) O0Sa NBYIFNJdzZ 6f Sax
connaissance En conséquence, ces espaasvraient rester
relativement préservés, malgré lforte pression foncierg
AQSESNXel yi & bizhds éb&antiliaSrégNhtatidnidy
ces espaces, erdien avec un dynamisme démographiq
toujourssoutenu.

Pour préserver la biodiversité, favoriser la fonctionnalité

milieux naturels et permettre le déplacement des espéces
tleda RS wSyySa aQl LlLlzA S & dzN
O2yGAydzAaGSa yl GdzNBffSa as Q
bA2RAGSNEAGS SiG RQF dzi NB LI N
mettent en relation.] S& aAf A SdzE bl { dzNE
(MNIE) sont ces réservoirs. Dans le S@&DOO rappelle qu
O0Sa SaLl O0Sa F2yi tQ202S80 R(Q

.ASY 1jdz2S Y2Aya LINEBa SyainSnatidrelly
y a aussi cependant toute saplatdl NJ £ S Nb € S
pour atténuer les effetsde la consommation et de |

fragmentation des espacesaturels et agricoles, mais aus

I £ QSOKSt
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Tres faible
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comme vecteude nombreux services écosystémiques tels (
fF FAEAONIXrGA2y RS f QI A NEdepliie,
fQFrGGSydz GA2Y Rdz 6 Npmkainment pour
limiter la formation des Tlotgle chaleur) et le SCoT prévoi
RQ2NBa SiG RS2t RSa 2NRASydl @
et a la résorption de ces incidencemtentielles (voir mesures
ERC au chapitre 3)
Dans un contexte de poursuite de la forte croissa
démographique, le nombre de véhicules devraintinuer a
augmenter, ainsi que le nombre de kilométr¢surnaliers
. . - A _ parcourus, et encore accru parQlt f £ 2y 3SYSy i

v dzt t AU $EnSSion HEIES NJ f QSTFSE RS t,néanddinek @2ND + ¥ & & LI

[§ {/2¢ AQFLIJZAS AdNJ €8 tfF et déja des orientations et objectifs dédiés a la limitation et

le diagnostic montrej dz§ £ I dzt £ AGS RS la résorption de ces incidencgsotentielles (voir mesures ER

G2yyS AadNJ fQFANB RQS(dRSs |2auchapites) :Oortéegflf Kst

S _S$,$d8a SY R’; 2EERS thQ't' | 20S|lewt try RS LINRPGSOGAZY RS 1 Of presente

, pro>§|m|.(\a €S axes supportant 1es pius Torts ralics €t § pappeg Métropola été approuvée 20 décembre 202Au-dela | modification et
Population particulierement sur toute la rmade. Cette pollution es

humaine et santé

SaaSyiaArSttSYSyd RQ2NARAIAYyS N
4S02yRS Ol dzaS RQSYA&aarzy RS
période hivernale et contribue aux épisodes de pollution.

9y O2yasldsSy0S RS tQSyLxX |l O
YAfASdz dzZNDF Ay LI2dzNJ OSNI | Ay S
GNB A& TFTNBI dzSy (i S &sitdsiatdeNds &berds dsin
soumis a des enjeux de santé publique liée a la pollution.

desactions visant lepolluants réglementés particules fines et
RA 2 E @& R ScldPRA poeiussi sur deux autres polluants
enjeux locaux f QI YY2y Al O SiiLe PBAsinteyd
également desobjectifs spécifiques sur les émissions
L2ftdziAzya fASS& | dz OKI dzF ¥
de 50 % des particules fines issues de la combustion de bion
t drizofi2030.

Bien que sumisesa des flux importarg et des problémes
ponctuels de congestion(heures de pointes, weeénd), la
proximité des ZACorh SO € S O dzdzNJ cBnStitué
aussi un atout pouratténuer certains facteurs de pollutio

atmosphérique liées au flux routieElles bénéficient en effet de

proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Moyen
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actions menéegn faveur di développement des transports €
commun et modes de déplacement doux déjaesiS Y  dzdz

Cette démarche est traduite dans une action introduiteRRA
2022-2027 :« Action 1B : Limiter les congestions, dévelof
fQFGGNI OGAGAGS RS& Y2RS&a RS
et covoiturage), faciliter le déploiement des parkings relais et
LB fSa RQSOKFy3aSa YdzZ GAY2RId

Population
humaine et santé

Bruit:

{dzNJ £ S GSNNRG2ANB Rdz tl &a R
et particulierement performante, constitue une des principa
a2d2NDOSa RS ONMHMzA G fASSa |Fadz
participe également a lgénération de bruit sur le territoire
FAyaAa 1jdzS €S GNIFAO I Sadady]
Jacques. Plusieurs Plans de prévention du bruit ¢
f QSYGANRYYSYSyld ott.9u O2dz

DSa OF NIiSa RS o NXzA( rBduligramerit
actualisés. Elles rendent compte par modélisation des b
émis par les infrastructures routieres, ferrées, aérienneg
industrielles. La cartographie a vocation a évaluer les nivg
RQSELR&AGAZY S t Sy Ay T2NXN

Dans le cadre de ces PPBE, des politiques de réductig
f QSELRRAaAGA2Y | dz oNHzA G RSa
sensibles sont élaborées, des zones calmes progressive
déterminées.

[ QSG2AfS NRdAziASNB I YSyl 3gafc
élevé sources de nuisances sonores popolaulation riveraine.
La hiérarchisation du réseau etl & (i NHzO G dzNJ (0 A
urbaine constitue degeviers forts pour un trafic plus fluide ¢
moins densdimitant ces nuisances.

[ QS@2t dziA2y @SNAR RSa (estlentdrd]
peu sensibles sur le territoire du Pagie Rennes, malgré le
orientations du SCoT en Imatiere, méme si de nouvellg
pratiques tendent d&merger progressivement (augmentatiq
du nombre de covoiturés, développement des pratiqu
RQIdzi 2 LJ NI 38T ONER A & &ongequdnce
la croissance démographique pourrase traduire par un
accroissement du trafic routier responsalieQdzy' S I 3
des nuisances sonoreguli peuvent @trainer des répercussion
sur la santé dehabitants.

I O0S 22d2NE wSyySa aSiNRLRt S

ONXzA G Rl ya f QSy @ i2R3B gtie 8épStghient
RQdzyS OF NI23IN)LIKAS Rdz Of I &
routiéres et ferroviairesS i £ S {/ 2¢ LINBO?2

orientations et objectifs dédiés & la limitation et & la résorptio
de ces incidences potentielles (voir mesures ERC au chapitr

I f QSOKS¢
portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Moyen
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Ces documents ont une portée réglementaire, ils doivent é
FYyySES& | dzE R20dzySyia RQdzN
doivent étre compatibles avec leurs dispositions.
Les ZACom sont directement concernées par leur proxin
avec les infrastructures routiéres, exposant notamment I¢
personnels des entreprises présentes sur ces sis plus
ponctuellement, la clientéle
Les PPRT constituent des outils de connaissance, de suivi
prévention des risques technologiques. lls sont traduits dan
_ _ documents de planification et forit Q2 6 @ S NI R 8 dzR
Risques technologiques Lidzo f A lj dz8 S R Sliéds aux Gifférersrivemaet
- o . . | RFY3ISNI | dzQA fpren@rée ¥rd kofptei lorR Ge |
Le territoire est soumis a des risques technologiques, liés's . °. ~. .

. : délimitation des zonesconstructibles dans les documen < A
cvies aménagements hydraulllques (rupture dg parrage OU| =5 dzND | VAEYS® ' £ QSOKS
RA3IdzSavsE az2zauo t §Ql OUAGAGY portée de la
RIFy3IsSNbdzdasaz NRa lj dz5 a AyRdza § Compte tenu de lamature des activités attendues sles sites présente

Population SYSNBAS o3F12Rdz0az 2t $2RdzZO& cyncemeés par la modification, des aménagements déja réa| Modification et
humaine et santé | Nsdaue technolgique (PPRT) couvrent le territoire. 2dz RSa LINR28iGa Sy O2dNB RS proport_|onnellement
génératrices de risques technologiqué S & G LJ- & ¢ @ux enjeux globaux

Ces documents ont une portée réglementaire, ils doivent ¢
FYYSES& | dzE R20dzySyida RQdzN
doivent étre compatibles avec leurs dispositions.

Aucune %! / 2Y 2062S3G RS {1
concernée par un risque technologiqu#

LING

activités ne correspondent pas a la vocation des ZACom et s
préférentiellement accueillies en zones industrielles, ou tou
tSa YSadz2NBa az2yid S@IfdzsSSa S
risque. Ces activités peuvent parf di S dzNA Tl A
proOSRdzZNBa RS RSOf I NI GA2y:IGPH)
[ Sa | YSylFr3aASYSyida &adzaOSLIiAof
RS fI LINBaSyaS Y2RATFTAONGAZ2
territoire, sur cette thématique.

portés par le SCoT

Nul

Population
humaine et santé

Trafics routiers, accessibilité et sécurité

Les déplacements automobiles
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Les déplacements automobiles

Selon le SCoT en viguews kfforts des collectivités en matié
RS NBRdzOGA2Y RS fF LIIFOS R
fQdziAt A&l dA2y RSa (NI yalLR2 NI
RQ200GSYANI dzyS ol AaasS Rdz GNJ
OdzdzNJ RS f QF 33t 2YSNI GA2y ®

'yS SiGdzRS ol &asSS &adzNJ f QSE LI ¢
en septembre 2021 établit que la rocade de Rennes f
LINB&aSYGdSNI dzy GNXFAO FEfIlyd
certaines sections.

Plusieurs dispositifs de désengorgement ont déja été mis
place pour lutter contre les périodes de congestion :

1 Voie réservée aux covoitureurs et TC sur la RN 137 (Na|

1 Feux de régulation pour accéder a la rocade au niveau (
porte de Bréquigny depuis la rentrée 2023, la solution
étre étendue ;

T 50A0A TAY HnHcI @2AS&8 RQS
et les sorties de rocade) entre Bréquigny et Alma, ef
Villejean et la Porte de $#alo.

Les ZACom« sites majeurs» sont desservies par les axe
structurants du territoire. Cette capacité de desserte
constitué en elleméme le fondement historiqgue du choix dg
localisation de ces ZACom. La ZACom de Sdidard quant a
elle dans le tissu urbain de la commune

[ S aO0KSYlI RANBOGSdzZNI RQlF3A3f
wSyySa | FrAG fQ262S8S0 RQdzy
SYGNB tQ;GFrGX wSyySa asSiNe-L
et-Vilaine, la Région Bretagne complété par une concertal
citoyenne.

[ Q202SO0GAF It 26Ff RS fI RSY
quotidien en optimisant les infrastructures existantes et
favorisant les modes de transports alternatifs a la voiture sol
grandes orientations ont été définies :

1 CI @2 NR aSNJ f Qrkayfoin He\vsiesRésénias B
transports en commun et covoitureurs ; Amélioration de
tAaA0AtAGS RSA LBESa RQSO

9 Limiter la congestion sur la rocad€réation de régulatior
RQIF O08a T ! YSYRAQSY&NBOREBA
rocade et de portes ; Amélioration de la coordination ¢
feux de la RN 24 ;

1 Améliorer la coordination entre les acteurs et la diffusi
ROAYTF2NNI GA2vy tH el | &35 RONK
gestionnairesT 5SLX 2ASYSyi
supplémentaires : panneaux lumineux, caméras.

Les transports en commugt les mobilités actives

I fQK2NRART 2y HnonX fF ONBI (A
viendra compléter le réseau avecune augmentation du
nombre de bus et de leur fréquence, avec un allongement
créneaux horairesplus de 62% des voies leur étant réservé
une amélioation de la connexion entre Rennes et sa périphé
avec des diminutions du temps de trajets ; la création de 6 p

I £ QSOKS T
portée dela
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Moyen
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Les transports en commun

Les transports en commun présentept un fort développemen
y2G0FYYSyd t LINBEAYAGS RSa
métropole. On peut compter :

T [ Q2dz8SNIdzN3 RS fF tA3IyS o
wSyylAa az2yid aAriddzsSa L msfrd.A
1 Une voie dédiée aux bus dans le prolongement de la rq
RS [2NASYGd @I siNB FYSyl 3

t 2 dzNJ =+ JAdbignR, Qe feareS de Montrewsilir-llle, Saint
Germainsur-llle et SairiMédardsurllle sont desservies pg
une ligne TER a destination de Rennes (20aine de minuteg
réseau de cars BreizhGo assure 4 lignes de desserte ; et cer
lignes du réseau STAR passent en limite du territoire.

[ QSyaSyot S esRdessendé!pdr auvmoins 1 ligne ¢
transport en communNéanmoins la performance de ces lign
(nombre de bus fréquence, amplitudes horaireg reste un
critere important dans le choix des usagers au quotidien, e
f Qdzal 3S RSa (N}XyaLRNIa Sy (
Le véla

[ S RAIF3Iy2aiGA0 Rdz tfly RS RS
existe sur lgerritoire métropolitain: 102 km de réseau expre;
ASOdzZNAaS 2dzaljdzQt tF wWsYS O
A0KSYlI t @Sft2 adzNJ G2dzi €S @
cyclables le long des lignes de trambus.

{ dzNJ + [-AubigRQuné piSe cyclable entre la route

meuble et la zone de Cap Mélo-dassus de la voie rapide (R

relais dont 4 en extraocade.Le centre commercial de la Pless
(SaintGrégoire) / ZACom Rocade Nord est concerné.

Le Plan de Déplacement Urbain 2€®80 de Rennes Métropol
se fixe un objectif d'évolution des parts modales d'aprées
enquéte sur les déplacements des ménages

1 Une diminution de la part de déplacements en voiture
moto a 40%

1 Une augmentation de la part de déplacements en transp
collectifs a 16 %.

1 Une augmentation de la part des modes actifs &6 pour
les déplacements a vélo et a 35 % pour les déplaceme
pied.

OBJECTIF DEVOLUTION DES PARTS Figure 14
MODALES POUR LE PDU 20192030 Re A

Mo _ -3 o
— ‘ A
30 285 282 K Marche
20
10 9
—
1 b v - Vélo-+ autres
. - v actifs
1999 (Enquétes 2007 (Enquétes 2018 (Enquétes Objectifs POU
ménages déplacements) ménages déplacements) ménages déplacements) 2030
[S {/2¢X Idz UNY OSNAR RS &t

GSNNKG2ANB SiG RS RSOtAYEAA

localisation préférentielle des secteurs de développement
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137) a été créée en 2022, et il est envisagé la création de 2
de pistes cyclables dont pres de la moitié en site propre

02y O2NRIYOS | SO tQ202S00A
automobile. Il LINB @2 A0 RQ2NBa Sid R
objectifs dédiés a la réddi A2y RS f Qdzal
individuelle et a la promotion des usages mutualisés et d
mobilités actives(voir mesures ERC au chapitre 3).

Activités socie
économique

La délimitation des ZACom repose sur le périmétre actuel de
emprise urbanisée ou a urbaniser pour favoriser |
renouvellement et limiter la consommation fonciére. Le D
précise les modalités de développement au sein des ZACg
introduit des envebppes de droit a construire plafonnées p
%l [ 2Y ljdzA LISNYSGGSyidz RIya

préserver les centralités urbaines, de maintenir les capacité
territoire & poursuivre son rayonnement, de conforter

vocation des pbles structants de bassin de vie définie p
f QF NYI GdzZNB dz2Nb I Ay So

Les ZACom prévues au SCoT ont été identifiees pour
contribution au développement économique local. El
proposent des emplois locaux dans le commerce et les ser
associés, directement ou indirectement. Elles contribuen

investissements et en consolidant un réseau de distribui

t20fs LRNIFYG FAyaar dzyS LI
locale.
[ QAYGSINI GA2Y RSa %! [ ha L

économiques entre les commerces de proximité et les zq
RQFYSYlI3ISYSyid O2YYSNDAIFTf = L
RSa 2FFNBazx y20l YYSyid RIya

Le fait de maintenir les ZACom ddasr configuration actuelle
b t QSEOSLIiA2Y RS w FRILIEGA
de la ZACom Rive Ouest a Pacé et augmentation de celui
ZACom de Saiiflédard) ne consomme pas de nouveal
espaces naturels ou agricoles permet une @timisation sans
artificialisation supplémentairgépondant ainsi aux objectifs d
la trajectoire Zéro Artificialisation Nette (ZANé par la Lo
Climat et Résilience

Les infrastructures routieres, énergétiques et de gestion
eaux sont déja en place, et leur capacité permesdatenir les
FOGAGAGSa RSa %!/ ha alya |d
nouvelles infrastructures, évitant ainsi tout impa
AdzLILX SYSYy G ANB &dz2NJ £ QSYy JA NP

9y 2LIGAYAALl YV f Q2 NHF yA&l
(stationnement, flux logistiques), lesodts et investissement:
fASE L {QIELY 2K QBYHNAPGASY

développementpeuvent étre réduits ou maitrisés

[ S {/2¢Z Fdz GNFY OSNE& at
GSNNAG2ANBE Si RS RSO YI A&
t20ftAaLFGARY LINBTFSNBYGASTE €
concordance avec les perspectives démographiques et
besoins en emploiscommerces, services qui y sont liés.
LINB@2AG RQ2NXa Si RS2t RSaa

RS
f A

portée de la
présente
modification et
proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Tres faible

f QSOK S
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plus réduite ou déséquilibrée entre les zones urbaines etf Y Ay i A Sy RSa | O0A@AGSa SO2)
zones rurales. concordance avec les enjeux environnementawoir mesures
ERC au chapitre 3).
Elles contribuent également a la fiscalité locale, génerent
revenus fiscaux pour les collectivités locales, ce qui perme
financer des projets locaux (équipements publi
infrastructures, etc.) ou de financer des initiatives
développement durald.
Selon le SCOT en vigueur, sur le périmétre du Pays de Ren| Depuis la Loi Climat et Résilience de 2021, la réduction (
O2yazyYluAzy ou2ultS RQSaLI Jdo2yazyYlidAazy RQS&aLI OS Said
Su Hnmn aQ$StsydS t SYODANRBY Hf{ QSOKSEES NBIAAZYLESE | 9SO f
hectares par an. 63 % sont réservés aspaces résidentiels,3 RS @GSt 2 LILISYSy i RdzNF 6f S S R
% aux activités et 7 % aux infrastructures. 2 dz& |j dzf¥clinaion plus locale au niveau des SCoT
. P, LA s oA R R20dzySyia RQdzZNBFIYyAaYSo
' Ayaaz t uAlNB RQSESYLX SZ A
observatoires existants permettent une analyse réguliere| | 026 2SOGA T SaidG RS NBRdzA NB ! f QS OKSt
comparaison entre les périodes 199004 et 20062010 nous| sur la période de référence 20£2021 sur la décennie suivan S CI
permet de cerner les principales évolutions. La consomma 2021-2031. presente
Consommation RQS a LI O S8 H&Rpassd iifdzSructures comprises, de 1 modification et

RQS&aLJ OS

ha (de 1999 a 2004) & 143 ha (de 2000 a 2010) et & 130 ha

AYFNI G NHzOGdzNBas |t 2NB | dzQ
2004.

{St2y fSa RSN ASNBA S i dzR
O2yaz2yYYlidAaz2y RQSaLl O0Sa vyl i

réduit a nouveau entre 2006 et 2016. Sur Rennes Métropol
O2yaz2yYYlidAazy G241 tS RQSaL
fortement ralenti sur ces deigres années malgré un
croissance démographique importante. Entre 2006 et 2016
aQSaild StS@PSS b dyc KSOUF N

NBAARSYGASta SG owm 22 LI dzNJ

" fQSOKSttS oONBlG2yySzT fI ws$S
mettre en place un référentiel de suivi, le MOS foncier.
3Sy0Sa RQdzNblIyAayYS RS NE
f QSOKSttS NBIAZ2YIfS Sy fASy
sur lapériode de référence définie par la loi.

Le SCoTustifie les objectifschiffrés de limitation de cette
consommationcompris dande DOO et ce derniearréte des
objectifs chiffrés de consommation économe despace et de
lutte contre I'étalement urbain, quipeuvent étre ventilés par
secteur géographiquévoir mesures ERC au chapitre 3).

proportionnellement
aux enjeux globaux
portés par le SCoT

Tres faible

whk LIL2 NI SYGANRBYYSYSyGmy Rdz QARNBERR ST @ @M
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Thématique
concernée

90l d AYyAUGAlIt RS fQSygda

w»
zZ
fot
I
o
w»
O
faxN
>
[N
(0p))
Qx
¢

Qsg2t bA@SI dz R

de 130 hectares en moyenne par an entre 2000 et 2010 {
ha/an sur la derniére période.

Le ralentissement de cette consommation porte surtout su
part liée au résidentiel. Les effets conjugués du Programme 1
RS ftQlloAdGlrG Si Rdz { OKSYl!

RQdzyS 3SadAizy L}dza SO2y2YS

La encore, la délimitation des ZACom repose sur le périmé
actuel de leur emprise urbanisée ou a urbaniser pour favorig
leur renouvellement et limiter la consommation fonciér&eux
évolutions sont néanmoins constatées

1 La diminution du périmétre de la ZACom Rive Ouest a
suite au retrait du projet OpenSky, mais le périmé
RQFYSYlI3SYSyld RSYSdzNS ZAQdias
Touches (en cours de mise a jour)

T [ QlFdzaYSydlt dA2y Rdz LIS NM&dard,
mais sur une emprise déja urbanisée et aménagée ne cr
LJa RS O2yaz2yYYlLiA2y RQ9b!
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3. ANALYSE DE3NCIDENCES NOTABLES PROBABIESLA

MODIFICATION N°3 DU SC2MJR L'ENVIRONNEME&{IIMESURES
ERC

En vertu de'article R.10418, lerapport environnemental cmprend: 3°Une analyse exposant léscidences notables
LINEOolFofSa RS fF YAasS Sy dzdzd NeotarRuknt, R'? Oali¥uS staisané daNdaibel & y @A NE
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoim¢ cultur
architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs

Une analyse synthétique est proposée de chaque site commercial concerné par un réajustement des droits a construire
RSa &adzaNFI O0Sa O2YYSNOALFf Sa Silikz2dz RQdzy | 2dzaiSYSyid RS&a LIS
projet dans ses multifgda RAYSyaAizyaxr y2y aSdz SySyid O2YYSNOAFES Y
justifications.

Cette analyse, site par site, vise & mieux comprendre les orientations souhaitées initialement par le SCoT, les
modifications envisagées et leurs incidences éventuelles. Elle ne reprend pas les éléments précédemment exposés et
démontrant le respect, et leonfortement, des objectifs et des équilibres du SCoT, ceci ne pouvant s'appréhender que
dans une approche globale de la modification.

31. [9{ a9{'w9{ tw9+'!9{ 51b{ [Q9+![!1 ¢Lh
EN VIGUEUR

Lt aQl3Axd AO0OAZT y2y RS NBLINBYRNB f QSEKIFdZAGAGAGS RSa YS:
Rapport de présentationy A4 RS NBGSYANI dzy AljdzSYSy G OSttSa |jdzh | LILJdzA
6StftSa 2yl SGS ydzYSNRGSS& LI NI a2dzOA RS aeyiakKsasS | FAY RS
suivant). Sont ainsi retenues

w

311.[ S& YSadz2NSad RQSQOAGSYSyi

w
>
¢
(o))

[ $a Ay OA

El:] Sa ablL9> t20FftAasSa LIN S {/2¢32 Si RStAYA(GSaA
fSa LXdza @FradisSa o63aNIyR YIaaArTa T2NBé"A§NﬁZ Si
(patrimoniaux, touristiques, de IdisN&B S RQ

OSLISYyRIyld I O00dz2SAff AN RS
NBaSNBS ljdzoata yS NBYS

[e=N
w»
Qx

yO0OSa RANBOI fASSa £ tF O2yaz2yYYldizy
S

a

I O0dzSAf Rdz Lzt A O RS RS@
& SlidzALSYSyia Sy NJ- LILI2 NJi
u

S y fionnialitéd natBr¢lles@esdrdiix. t S O NI
E2:!'Yy Ay@SyidlANB R
R20dzYSyida RQdz2NDBI Yy
compromettre leurs fonctionnalités.

S§4 12ySa KdzyrARSa SiG RSa 0O2dzNa
AayYS JjdzA R2AQSyd AYyGiS3INBNI RSa

Les incidences du développement urbain sur la fonctionnalité écologique du territoire et sur les paysages

E3:[ S& 202SOGAFTa RS RAGSNEATFTAOFIGAZ2Y SG RS ljdzk € AC
contribuer a leur qualité paysagére et au cadre de vie.

[ 54 AyOARSYOSa &dzNJ €+ ljdr tAd0S RS £ QFANI SG t QSELR
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E4Y [ S R2 OdzY y

a o) deN:oly)\a AYyOAGSYd t tAYAGSNI
LI NJ £t Sa SyeSs

0a Y$S
RS fF ljdzZrt A4S RS £ QI AN

3.1.2. Les mesures de réduction

[ S&a AYyOARSyOSa AYyRANBOGSE tASSa t fF LINRPEAYAGS R
R1: Les surfaces imperméabilisées doivent étre limitées (pour favdrieh y FAf G NI GA 2y RSa
des eaux pluviales améliorée (schémas directeurs des eaux pluviales encouragés).

[ S& AYOARSYyOSa tASSa FdzE LINRP2SGa RQAYTNI &G NHzOG dzN
R2[ I LISNX¥YSFEOAETAGS SO2t23AljdzS R2A0G sGNB IFNIYyGAS
Les incidences du développement urbain sur la fonctionnalité écologique du territoire et sur les paysages

R3:[ 2NHE RQ2LISNI GA2y&a RQSEGSyaAzya daNDBDlFAYyS&as Ayds3
connexions vertes lorsque la préservation des haies est inadaptée au projet.

R4: Le SCoT identifie des continuités naturelles a assurer en espace urbain pour assurer la pénétration de
en ville et les échanges villmmpagne (principales continuités identifiées sur la carte du DOO).

R5:5Fya fS OFRNB RSa O2yRAGA2Yy&a RQAYLIE FYyGlrGAz2y RS
compte le fonctionnement naturel du site et ses abords.

R6:Le SCoT définitun principegéndeh a I y i t FlF @2NRAASNI I yIF Gdz2NB Sy
Sii tSa 2LISNIGA2ya RQlIYSYI3aASYSyido

R7:5ya tS OFRNB RS&a O2yRAGAZ2Yy&a RQAYLIX IFyGlFdAz2y RS
leur qualitéarchitecturale et intégration paysagére (batiments et parkings).

R8:[ Sa 202SO0GAFA RS RAOGSNBAFAOFIGAZ2Y SG RS ljdzl £ Al
contribuer a leur qualité paysagere et au cadre de vie.

Les incidences sur la consommation des espaces agricoles périurbains et leur fonctionnalité

R9: Les potentiels de renouvellement urbain et de densification doivent étre appréciés dans les doct
RQdzZNB I yA&aYSs S GN}YRdzAGA& LI N RSa 2NASydl idA2ya RQ

R10:[ S {/2¢ yS R2yYyS LIl a RQ2062SOGATa ljdZ yiaAFTASa S\
GSNIAFANBE YIFIA&a RSa 202SOGATAE ljdzZ ftAGFGATEA ONBA
plusieurs niveaux, utilisatiohJNA 2 NA G F ANB RS& &adzaNFI O0Sa O2YYSNDOALI ¢

RQdz2NB I yA&aYSo
[ S AYyOARSyOSa tASSa t fQAYLISN¥YSIOoAfAALFGAR2Y RSa

R11Y [ S {/2¢ LINBAONRG dzyS fAYAGFGAZ2Y RS €1 LI NI R
des techniques qui retiennent et ralentissent le ruissellement, et il encourage la récupération des eaux pluvii

Les besoins en eau induit par le développement du territoire

R12: 1l définit uneorientation relative a la gestion économe des ressources, en favorisant les bonnes pratique
fSa y2dz@SttSa 2LISNFdA2yas GFyd RQKFOAGEG 1jdzS RQl

wk LI NI SYyZANRYYSYSyiGmy Rdz OARNBRRSE @ M
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[ S& AYyOARSyOSa RANBOGSa @Al tSa O2yaz2vYYlIi{iAz2ya R
développement

R13: Le développement des transports alternatifs a la voiture individuelle couplé a une plus forte d
résidentielle a leur proximité devrait favoriser le report modal, et donc contribuer a maitriser les consomm
ROSYSNHBAS Si SVidasarkedegtiansfdts. 31 + SFFS

R14Y [ S NBYF2NOSYSyld RS fI RS&aSNILS LI N fSa (NI vyal
Rdz / dzdzNJ RS YSGNRLRES SG €S RS@St2LILISYSyd RS fQl

O

Pl
(s
ax

RISY [ S {/2¢ LINAGAf SIAS {1
au développement de plans de déplacements.

aSNIS LI N fSa GNIya

R16Y [ RSaaSNIS Sy (dNIyalLRNIia O2ftftSOGAFa Sad dzy
vocation économique en tout ou partie

R17Y " t QSOKStftS RSa R20dzYSyida RQdzNBIyAayYS 20!l dzE
énergétiques et la mobilisation des énergies renouvelables soient étudiés.

R18: Des conditions environnementales sont définies pour les ZACom, en particulier la prise en compt
LINEOE SYF(GAIdzS SYSNEBSGAIdzS 0RA&ALIRaAAGATA SO2y2YSa
équipements frigorifiques, isolatp> RS@St 2 LILISYSyYy i Rdz LIK2G2@2¢t G Olj dzS

R19: AuRStt RSa 20f A3l GA2ya& NBIfTSYSYyldlANBa 6SidzRS F
tout nouveau batiment au titre du code de la construction, étude de faisabilité relative au développemet
SYSNBEASA NBy2dz@Stl ofSa LIRdz2NJ G2dziSa tSa y2dzSttSa
dzZ GAGNB Rdz O2RS ¢RSYyOQdiAND II3BA 4 ¥YSINS I3 afilidazy RQSG
énergies renouvelables.

R20: Le SCoT demande aux collectivités de rechercher le développement des énergies renouvelables, no
RFrya £S OFRNB RS fSdNBE R20dzySyidia RQdz2NBIYyA&aYS:zT YI
pour les projets a vocation résidentigl économique ou commerciale.

R21Y [ Sa &de2adsYSa Ydzida t AasSa RS LINRPRAzZOGAZ2Y RQSYSN
R22: Dans les conditions environnementales définies pour les ZACom, figure le développement du photowvt
sur les toitures ou espaces de stationnement.

[ S4& AYOARSYyOSa& &dzNJ I ljdzht AGS RS fQFANI SG f QSELR

R23: Les mesures présentées au niveau des enjeux 5.4.5 et 5.4.6 concernant les déplacements, le
environnementale des batiments et les énergies renouvelables, doivent contribuer a maitriser les émiss
polluants atmosphériques des transports et chauffage des batiments.

R24:[ I NBRdzOGA2Yy RSa @gAiSaasSa adza2NJ tSa NrOIFIRSa Si
dzdz&NB RSONI AG O2y G NRO6dzZSNI £t NBRAZANB fSa&a SYAaairzya
Les incidences des besoins en matériaux pour le développement du territoire

R25:[ S {/2¢ OKSNOKS t LINBaSNIWSNI £t Sa O2yRAGAZ2Ya RQc

R26:[ S {/2¢ LINEYSdzi £S NBOeOfFr3aS RSa YIFGSNAL dzE S
contribuer asensiblement limiter les besoins en matériaux issus du-sols

3.1.3. Les mesures de compensation
wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
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[ S& Ay yOSa RANBOGSaE tASSa t I O2yaz2vYYlaAzy
Cl.[ Sa 12y
AYOARSYOS
compensatoires.
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4 KdzyARSa S
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RQSIFdz a2y i LINRGS
RA NB GSa
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Sa adzNJ 0Sa YAfASdz
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Les incidences du développement urbain sur la fonctionnalité écologique du territoire et sur les paysages
c2z25Sa | OlAz2ya RS NBLXIFylGdrdAzya 020F38§NBa Si RS O
C3:[ 2NE RQ2LISNI GA2y&d RQSE(GSyaAazya dNbIAySaz AyidsS3
connexions vertes lorsque la préservation des haies est inadaptée au projet.

[ S& AYyOARSyOSa RANBOGSa @Al tSa O2yaz2vYYlLiAz2ya R
développement

C4AURStf Lt RSa 20fA3FdA2ya NBIESYSY(dllANBa 06SidzRS RS
nouveau batiment au titre du code de la construction, étude de faisabilité relative au développement des éi
renouvelables pour toutes S& y2dzSttSa | OGA2ya 2dz 2LISNY GA2ya F
Rdz O2RS RS fQdzNBFryAayYSovz €S {/2¢ SyO2dzNy IS I NE
renouvelables.

C5: Le SCoT demande aux collectivités de rechercher le développement des énergies renouvelables, no
RFrya £S OFRNB RS fSdNBE R20dzySyidia RQdz2NBIYyA&aYS:zT YI
pour les projets a vocation résidenitie, économique ou commerciale.

cCeY [ Sa aeadsySa Ydzida t Aasa RS LINRPRAzOGAZ2Y RQSYSNE

C7: Dans les conditions environnementales définies pour les ZACom, figure le développement du photovolta
les toitures ou espaces de stationnement.

3.2. LES SITES CONCERNES PAR LA MODIFICATION N°3

Le SCoT du Pays de Rennes dispb$elJdzA & a2y | LILINRolF GA2y Sy wHnmp RQdzyS S
prévueaux articles L.104 aL.104 Rdz / 2RS RS f QdzNbl yAayYSed [ S NI LILERNI RS
@2t dzyS ycp tQlylfeasS RSa AyOARSyOSa Si YSadaNBa SygdAral :
R2 O0dzySy i R QdzNDdnnermentyCe ragpadeNaniiradSeyhéhtalborde les incidences de maniére thématique

mais aussi localisée avec notamment des zooms sur des secteurs de projets particulierss ditess| stratégiques
RQFYSYlF3aSYSyid Si tSa %' /2Y F2yiG LI NIASO®

9y OStls tQS@ltdzr A2y SYy@ANRYYySYSyGlrtS Ay(isaNB RS2t fS;
des ZACom. Etant donné la nature et le caractére circonscrit des modifications qui concernent, un réajustement des
droits a construire des sfaces de vente, de certains secteurs de vocation (développement, modernisation, mutation)

S RS RSdzE LISNAYS(NBA 3IS2IANI LIKAILdzSas £S LINRB2SiG RS Y2ZRA
adzNJ t QSYGBANRYYSYSyio

Lestableau ci-dessous fait un état des incidences prévisibles répasidsn les thématiques fixées piarticle R.104

18Rdz 02 RS RS:«fasadeNdnrhajhd, B poBulation, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux,

I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactionsesntre c
facteurs». Chacun des thémes eskaminéselon les données disponib®es £ f QF dzy S RS f I LINE LJ2 NJIi
de la modificsion du SCoT et la qualification des enjeux présentée auchapit@ @& G Ay AGALFf >RI8 f QSy.
présent document.
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[ UdzyS RSa SilFLSa RS fUS@rfdza GA2Y SY@ANRYYSYSyidlftSs 0O2y:
la nature, l'intensité, I'étendue et la durée de toutes les incidences, positives ou négatives, que le projet peut engendrer
adzNJ £t QSghANR Y Y SY

5Fya £S LINBaSyd NILLERNIS tS&a y2GA2ya RQSTFFSia Si RQAYyO
/\Unwmééﬁ fI O02y&asSljdzsSy0S 2062S0OGAGS Rdz LINP2Sid adz2NJ f QSy
affecté: par exemplele projet engendrera lauppressiome xx m2 de surface boisée

A‘[Qxyéﬁﬁﬁybs GNI yalLlairidirizy RS OSG STFFSO &dzNJ dzyS SOKST f
LIN2E2SG &SN} Y2AYRNB air S YAtASdz F2NBadASNI Sy Ol dza s
terme « impact ». Se sont ici degnonymes.

[ QSO fdzt A2y RQdzyS Ay OARSYyOS &SN} Ift2NBR S ONRBAaASYSy

ENJEU x EFFET = INCIDENCE

5Fya dzy LINBYASNI 0SYLAS tSa AYyOARSYyOSa ¢ oNMHziSa n aSNRy
f Qr6aSy0S RSa YSadaNBa RQSOAGSYSyid Si RS NBRdAzOGAZ2Y ®

/ KFljdzS§ G(GKsYS Sad Ftylrfteas ldz NB3IFNR RS&a AyOARSyOSa Lk
RQI LILINBOAL GA2Y &adaA@lyida Y

Nul Trés Faible Faible Moyen Fort

Tableau3 : Grille de hiérarchisation des incidences
t 2dzNJ OKI [jdz§ Ay OARSYyOS ARSYyGAT
ROAYOARSYyOSad NBA&AARAZStt Saszs f

ddzNBad RQSOAGS
NBE& RS O2YLISyaliAizy
Les incidences environnementalssues du bilaB  QadBeddirapport entref QS JI f elediduigitiauR et
f QS @I tezimésiresysrévues dans le cadre du SGefont hiérarchisées de la fagon suivante :

Incidence négative +
mesures correctives

Sans incidence Incidence positive

[QFylteas RS&E AyOARSyOSa LINBGA&AOE SAa fASS dz LINP2SG RS

Nota: La rubrique< pour aller plus loim indique égalementet a titre indicatifcf S& St SYSy G a ljdzA T RS LI
du SCoT de 2015, ont découlé de son application, soit dans les documents de planification, dans des stratégies
sectorielles, ou des projets opérationnels et qui traduisent la mise en application des objectifs Styorii G A 2y & |j
prescrivait déjaA ce titre, ces éléments peuvent étre considérés contee outils de transcriptiorS & R QI LILIX A OF |
RSa YSad:aNBa 9w/ Idz 6SYSTAOS RQdzyS LINENS s pfojets mom@nvirslit S ONE
depuis 2015.
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3.2.1. ZACom Rive OuestPacé

[ LINBaSyidsS FyrteasS RQAYOARSYOS RS 1 Y2RATFTAOIGAZ2Y v cnutuaistioddRyitidsagcpdzies TokhekIS NR Y
Pourrappelf I LINBASY (S SidzRS RQMppddAm@&S O2yWHE NYIS KIS & f nhudk haysiacslisors@ené fait Bée@idllément sur la mise a jour des
ZACom considérées et non des projets voisins.

SCoT 2015 Commune :

Pacé.

Typologie :

Site majeur généraliste.

Vocation commerciale de la zone :

Besoins occasionnels et exceptionnels

Modification n°3 Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente :

Réduction du périmétre de plus de 8 ha afin de permettre des projets commerciaux sur les secteartifaégisés.
Réajustement du périmeétre de vocation :
{ SOGSdzNI RS RSOSEt2LIISYSYy(d adzNJ £ S &aSOGSdzNI  NOAFAOALFEAAS [/ 2NJI i

Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente :

Maintien de 8 000 m2.

Contexte {AEASYS L®EtS O2YYSNOAIf Rdz tl &84 RS wSyySa LI N &d2y OKqués fradbes
surfaces spécialisées ainsi que la grande enseigne de maldiieration IKEA au rayonnement trés large. Le centfe ¥ NOA | £ {
nnn Yy O6R2yG y pnn Yu LIRdzZNJ fF LI NLAS FEAYSYGrFrANBO | FlLAG

Wdza lj dzQF dz NBGNI A Rdz LINP2SG hLlSyale Sy uHamdpI I %!/ [afdacedia
dz b2NR RS tI %l /2Y RQdzyS 12yS RQIFIOGAGAGSE Sl tieomamroBOpanikyifi
de maintenir le rayonnement commercial du territoire. La création de ces développements commerciaux déja inscrits dangde2800 a
FIAG tQ202S3G RQdzyS | dzi2NR&alFGA2Y Sy /5! / Sy FSONASNI Hamnod
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MCTES SIS Lol Suiteau retraitdu projet Opensky, un nouveau programme économique est a I'étude avec pour objectif de continuer a accueillir des
IS iR leleljile=lile]a Mk Me[8] et des emplois. Ce projet comprend trois composantes :

Population et Santéhumaine

A Une offre fonciére a destination des activités artisanalegustrielles, de commerce de gros et de services qui assure le relais de la
Nord de la ZAC commercialisée a 100 % a ce jour.

A Des activités commerciales dans une proportion contenue intégrant tout a la fois la mutation du commerce, les nouvelfezscde
consommation, la dynamique démographie et économique de la zone de chalandise et de la commune de Pacé.

A by LBES SO2y2YAS OANDdz I ANB aSNBIyd €S tfly &idNF GS3aigndzse lal

consommation et la loi antjaspillage pour une économie circulaire.

Niveau Mesures pour Mesures pour

LYOARSYOSE &adNJ f QSY OA NB Yy S Y SRR Taey W-Ms Pour - ompenser &
Eviter & Réduire

avant mesures Accompagner

Bilande la
modification n°3

Population et santé humairddExposition aux risques

Pour les risques majeurs, la commune de Pacé est conce
par le transport de matiéres dangereuses sur son rés
NRdzGASNI £ LINPEAYAGS RS I

LI & RQAYLI OG &adz2NJ OSd | aLis E3 /RS
implantés en bordug immédiate des axes concernés.

_ Trés faible R9 Sans incidence
Pour aller plus loin
R10
Dossier Départemental sur les Risques Majelits-et-Vilaine
20217 ljdzA LISNXYSG RQARSYGATAS R14
R16

OAP Santé, climat, énergijd®’LUi Rennes Métropole

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes dedéveloppement de la ville archipel PLUi Renne!
Métropole
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https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf

Mobilités / déplacements

Concernant les flux motorisés, feojet prolonge les axes d
déplacement et assure le bouclage des voies structurar
Cela concerne notamment le prolongement du boulevard d
DANI dzRIFA& Si tQSTFTFIFOSYSyl
Les modes actifs, toujours dans la perspectiggrolonger les
IES&E RS RSLX I OSYSyiz aQArya.
urbaine en assurant des continuités lisibles pour
cheminements piétons et cycles, notamment au regard
Réseau Express Vélo traversant le secteur.

leretraitRdz LINP2SiG hLlSyale aql C
du droit a construire des surfaces de vente deORPO m2,

engendrant la baisse du quota de commerces pouv R13

AQAYalGlrtt SN adzNJ £+ %!/ 2Y®

prévu sera par conséquent foreent réduit. Moyen R14 Sans incidence
Par ailleursle retrait du projet conduit également a supprim R15

les1 400 places de parking supplémentaiswisagéesdans R16

une zone ou la surface cumulée des parkings avoisine déj

100 000 m? R17

Pour aller plus loin

Etude sectoriellenultimodale de déplacements sur le secte
Nord-Ouest

Volet mobilités et déplacements §eQ S (i dzZRS R GAQ
des Touches (en cours de mise a jour)

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes de développement de la ville archigePLUi Renne
Métropole

OAP Santé, climat, énergiePLUi Rennes Métropole
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NI SR ol[o]ele o M-I W Mile](zl Concernant les zones humides, révélées avec la nou
reglementation, au regard du seul critere pédologique, U
RSYI NODKS 9w/ Sad yvYiaasS Sy
plusieurs zones humides sont conservées et le cas éch E1
elles seront compensédsl que défini dans le SDAGE Lei
Bretagné. Pour les espéces protégées, un pl E2
ROFYSYyF3asysSyd Sad FRELIGS F Trés faible R1 Cl Positif

Pour aller plus loin R2 C2 .
R3/C3

Extraitdu voletC | dzy ST Cf 2NBX 1 oAbl R5

ZAC des Touches (en cours de mise a jour)
R6

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes de développement de la ville archigePLUi Renne
Métropole

Foncier Urbanisme / consommation fonciére

Le projet économique prévu a la place du projet Opensky !
orienté vers des activités mixtes dont une offre de commerc

Le secteur de développement de la ZACom est ainsi ajuste . i .
Trés faible R10 Sans incidence

R12

Ve

A Réduction du périmétre sur des fonciers actuellement r
O2yaz2vYYsSaz fAYAGlIGA2Yy RS
agricoles R13

A Intégration d'espaces commerciaux existants (empri
déja artificialisées dont parkings) dans un objectif
densification et de limitation de I'impact foncier.

IDisposition 82 du SDAGE LoiRretagnee«58 & f 2N& 1jdzS I YAA&AS Sy dzdzONBE RQdzy LINR2SiG O2y RdzA (i Impersafairesl £ G SN
LINEL}2ESSa LI NI ES YEnGNB RQ2dzONI 38 R2AGSYy(  LING @2 A heEhuRitley dquivialéntey survedlardfonatidnhef et @& SaNidalite/ (i =
de la biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface au moins égale & 200 % de la surface supprimég. L&gesti6 QSy i NSGA Sy RS 0Sa 1 2ySa
a long terme »
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Par ailleurs, les leviers de la sobriété fonciere étudiés a ce <
sont multiples : partager les aires de stationnement
AQAYLIX I YyGiSNI Sy fAYAGS &aSLh
temporisation des eauxpluviales ; étudier le partagelli
Ydzidzt t AalF A2y RS& | ANBa RS

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes de développement de la ville arehip PLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, climat, énergid®’LUi Rennes Métropole

Volet optimisation de la densité des constructionstd@ S (
RQA Y LJ DAC désSFouéhes (en cours de mise a jour)

Sols /Eaux /Air / Qimat Nul Sans incidence

''y'S S dzRS ZARd24 Toudhed filen cours de mise R11

jound = RFEGFYd RS wnmp Si &I ¢

RS tI LR2tAOS RS tQStdzZ Ay

dans I'emprise du projet ou a l'aval immédiat ; I'objectif Faible Sans incidence
. s . . . . R11

gualité des eaux correspond a l'atteinte du bon état écologit

T f Qlde Zo&eyiécaptage destinée & I'alimentation en ¢ R12

L2GFotS adzNJ £ 0O02YYdzyS RS

Ces derniéres ne sont pas concernées par des périmeétre

protection de captages ; la présence de plussebassins de Moyen E4 Sansdncidence

rétention des eaux pluviales sont présents sur l'aire d'étuds R23

ses abords. R24

Le retrait du projet Opensky assure également une limitati
Climat RS fQF NUAFAOAIIT AALFUGAZ2Y RS 3 Moyen R12 Sans incidence
gestion des eaux pluviales facilité. R17
La limitation des emprises commerciales, impliqu: R18
S3LtSYSyi dzy S fAYAGEGARZY
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permettra de diminuer les pollutions engendrées par R25
PGSKAOdzZ Saz O2yaARSNBSa RIy R26
Pour aller plus loin

+2fSG Y20AftA0lSa Si RSLX QOS¢
RQA Y LJ DAC désSFouéhes (en cours de mise a jour)
OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef

axes de développement de la ville archigePLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, climat, énergid®’LUi Rennes Métropole

Energie

Une étude ENRZAC des Touches (en cours de mise a)j@u
été réavliséev en 2014. Le§ potentiAelg [nis en avant sor R13
LINR RdzOU A 2 Y RQSt SOUNAOAUS
pompes a chaleur aérothermiques & compression électric R17 R19/ C4
/' S& StsySyda TFSNByd fQzoe Trés faible R18
nouvelle étude ENRI ya S OF RNB S R20/ C5
RQAYLI OG S I dz NBIINR RSa R19/ C4 R21/ C6
photovoltaique des parkings et toitures. R20/ C5

R22/ C7

Sans incidence

R
S

Pour aller plus loin R21/ C6

Volet ENrdé QS i dzRS R @ACYIed TGUGtheR(én cdi R22/ C7
de mise a jour)

OAP Santé, climat, énergi€LUi Rennes Métropole

[ QSYGANRYYSYSyild az2y2NB | O
site de laZAC des Touches (en cours de mise a joeuj étre Moyen Sans incidence
considéré comme calme de jour et de nuit pour la Tou R24
Papail et la petite Touche Papail situées a 350 metres au |
RS ftQSyaSadaysS LY9! & !'yS Si
et mise a jour en 2015 (ZAC Les Touches) et montre gl
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réglementation sur les bruits de voisinage sera respectée.
mesures de bruit effectuées en 2021 preés des habitati
avoisinantes indiquent que l'environnement sonore re:
calme, similaire a la mise a jour d'étude d'impact.

De plus, la limitation des emprises commerciales, impligu
RANBOGSYSyYylG dzyS tAYAGLFGAZY
nuisances sonores liées, qui auraient pu étre engendrées |
fS LINP2S{i RQ2NAIAYySO

Pour aller plus loin

Volet mobilités et déplacements, acoustique @leQ S (
RQA Y LJ DAC désSFouéhes (en cours de mise a jour)

OAP Santé, climat, énergijd®’LUi Rennes Métropole

Patrimoine culturel, architectural W\ [E]

et archéologique, et les paysages

Le paysage actuel du site est composite et en évolutiol
NFaaSyofS RSa LISNOSLIAz2ya

routiers et de paysages plus ruraux. Les secteurs concerné
la modification n°3 sont artificialisés par la préser
RQSy a S A Jighfli$és ou Mdpvent I'étre, avec un paysa

O02YL}2&S RS KIAS& 2dz 62Aa8Y Moyen R4 Positif
faible. La modification ne portera pas atteinte aux éléme R6
structurants du paysage qui seront globalement préservés. R7 .
/ SOA aQla22dziS t dzyS RAYAYd RO

LI NJ NJ LILI2 NI | dz LINI 2eFait duipybjet(
hiSyaleée Sy Tl @Sdz2NJ RS f QSE
yQSald LINB@dz I 02 ysadmRdzOdivelks
emprises commerciales, contre B6p 1 Yu L5 @ IQd
constructions a vocation économique seront réalisées

Pour aller plus loin
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OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes de développement de la ville archigePLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, clima¢nergie¢ PLUi Rennes Métropole

Bilan Le programme de développemeimitial ne répond plus aus
enjeux dedéveloppement commercial et de maitrise de
O2yaz2YYlGA2y RQS&aLl OSaod tl

des enjeux liés atrafic routier. Toutefois, la modification de
OSGGS %!/ 2Y LISNYIS idénsificatiorR @t
f Q2LIGAYAAlI GA2Yy fRdhsaft igeQrieifeNE
adaptation aux aléas climatiques.

Interactions entre les facteurs

La modification n°3 du SCaodntraine une diminution du

périmetre de la Zacom pour une rationalisation d
potentialités de développemertommerciajetd QF 002 \
de la reallocation de droits a construii@ut en conservant une Sans incidence
vocation économique.

La ZAC des Touches qui couvre ce périmetre, et notamr
f OSyasSyofS RSa SidzRS&a NBf I
RQAYLI OG o6Sy O2dzNEUOI LISNXYS
des mesures ERC prévues par le SCoT puis par le PLUi ma
de les renfor NJ RIFIya S OFRNB F
opérationnelle du projet. En ce sens, la réalisation de la Z/
f QOAYUSNRARSdzNI RS fF1jdzSttS &g
O2yaGAdGdzS f1 3AFNIYGAS RQdy
enjeux environnementaux.
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3.2.2. ZAConTCleunay- Rennes

SCoT 2015 Commune :

Rennes.

Typologie :

{AGS Yl 2SdzNJ 3SYSNY f A4GS Rdz / dzdzNJ RS YS{iNRLRt So

Vocation commerciale de la zone :

Besoinccasionnels et exceptionnels

Modification n°3 Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente :

7 000 m2 supplémentaires.
Réajustement du périmétre de vocation :
LYGSaNIGA2Y RQdzy aSOGSdz2NJ RS RS@St2LIISYSyli O0SY@ANRY n KFO®

SCoT 2015 Commune :

Rennes

Typologie :

Site majeur généraliste.

Vocation commerciale de la zone :

Besoins occasionnels et exceptionnels

Modification n°3 Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente :

7 000 m2 supplémentaires.
Réajustement du périmétre de vocation :
LYdSaANIXdA2y RQdzy aSOGSdz2NJ RS RS@St2LIISYSyd 6SY@ANRY n KIFO
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Contexte

I AYljdzASYS LBES O2YYSNODAFE Rdz tl&ad RS wSyySa LIN azy QKAFTR
d'évolution de ses surfaces de vente depuis 2008. Il se caractérise a ce jour par :

>

Uneentréedevilldi SY2 A 3y | yi R Qdep&sageNirabel uibdiBansSeiemeadipaysager, urbain ou architectural valoris
la porte de Lorient.

Un site monofonctionnel a la périphérie de la ville.
Une tres forte artificialisation des sols.
'yYS RAGSNBAGS RSE&d Y2RSa RQIFIO0OS&aarAoAfAdsS t | O0O02YLN Iy S Mro)S

A
'Y YIFyljdz$S RQ2dzSNIdzNBE Rdz aAGS OSNE € S& ljdzr NIASNAR LINROKSaA

v v v > P

Une faible valorisation des atouts naturels et paysagers.

IS SIS EE el fe](o][Elil Le site de Cleunay fait I'objet d'une étude de restructuration et de modernisation globale avecljectif une transformation écologiqut
IR e el NIl Rdz aAGS SO f QAYGSANIGA2Y Rdz LBES O2YYSNOALFE RlIya fF @AffS

SCoT .
A Lavalorisation de I'entrée Ouest de la ville : la stratégie de renouvellement urbain du site de Cleunay a pour enjepeendéabiliser

St NBYFGdzNBNJ £ S aAGS YIA&A | dzaaA RQAYUGSIANBNI f I eRlavalky delad/ijain
et ses qualités écologiques.

A La connexion au métro ligne b, au TRAMBUS et la valorisation des modes actifs : ces évolutions majeures conduisenérerées
LRGiSyGiASta RS NBy2dzSttSYSyid dz2NDFAY &dzNJ dzy aAidS I dzinhBie
piétonnes, cyclables et paysagéres vers Cleunay, la Prévalaye, Nord Vilaine, et de valoriser les franchissements prigiasts ks
compléments nécessaires en termes de lien urbain.

Al Q2dz0SNIidzNBE Rdz aAGS O2YYSNODALFE &dzNJ € S ljdzl NI ASNI / £ Sdzy letde:!
mixité fonctionnelle (logements/bureaux) sur les franges de la rue Jules Vallés et d¥/iNamd.

A Une interface commerciale entre la Rocade ouest et la Ville de Rennes.

Niveau Mesures pour Mesures pour Bilande la

LYOARSYOSa adzNJ £ QSY JANRB Y Y SY JEE=EolWAel W= PoUr T pmpenser & modification
Eviter & Réduire o
avant mesures Accompagner n°3
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Population et Santé humaine Mobilités / déplacements

[ UF NNA@PSS RS tF tA3yS . Rd
du Trambus sur l'axe de la rue de Lorient, conduiser
NBEO2YyaARSNBNI £ Sa LR2GSYyGASt
RSaz2N¥YIAa 02yySOGS Si AyidsS
YSGNRLRESd [ S LINRP2SG t f QS
internes. Les flux camions seraient relégués aux lim
extérieues du site. Pour les flux voitures et les espaces
Atk dA2yySYSyiGs tQ202S0OGATF
RS adGliA2yySYSyld Sy | SNASY
programmes en vertical intégrant les stationnements en
permettant uneforte désimperméabilisation et renaturatio
du site. Un acceés privilégié aux modes actifs est envisage
une offre de locaux vélos a proximité des entrées du site ¢ R13
que des itinéraires dédiés en lien avec les quart

. Moyen R14 Positif
environnants.
. R . A s R15
9y 02 YL \S¥SNIIA2 f QRQdzy 4504 .
afin de permettre la mixité fonctionnelle et la recompositi R16
RS f QSvy (i N#®Fait RBmeter ¥ dete>échelle d R17

RQIFIRFLIGSNI £ T 2yS | dz FdzidzN
des surfaces de vente.

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue e
axes de développement de la ville archipePLUi Renne
Métropole

OAP Santé, climat, énergiePLUi Rennes Métropole

OAP Porte de Cleun&y 02 dzNBE R RLYI Redng
Métropole

Etude mobilité (giratoire, échangeur et modes doux)
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DIVETS IR ol[ol[eo[[s N TR [MRile](-M Entre les berges de la Vilaine (et la Prévalaye) et les qua
environnants, un projet de parcours qualitatif, traversa

t QF OGdz5t OSyGiNB O2YYSNDAL E2
pour support la végétalisation et tB8simperméabilisatiodes
sols. Tres faibl < Positif
res faible ositi
Pour aller plus loin R2 C1
OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue e RS C2 .
axes de développement de la ville archipePLUi Renne R6
Métropole
R9
htt t2NIS RS [/t Sdzy | @PLWS Renr@
Métropole
Foncier Urbanisme / consommation fonciére
Le secteur dRS @St 2 LILISYSy i aQAyac(
RSYaATAOIGA2Y RQdzy SaLld Of

RQSyaSyofS t tQSGdzRS @Aras

RS @AafttS Si fQSyaSyoft SrocRde
avec un projet de transformationuj vient intensifier le site
introduire une mixité de fonctions améliorant ainsi le cadre
gAS Sl tQAyaSNIAzy RS OS L

commerces, mobilités douces, stationnements Trés faible R10 Positif
infrastructure et renaturation conséquente dutesi. Les R12
différents aspects du projet sont étroitement liés. La créat .
RS y2dz0StfSa adNFI O05a RS & R13

projet urbain.
Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue e
axes dedéveloppement de la ville archipel PLUi Renne
Métropole

OAP Santé, climat, énergie’LUi Rennes Métropole
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htt t2NIS RS / f Sdzyl @PL8 Renr@
Métropole

Sols / eaux / air / climat Nul Positif

le LINE2Sid t tQSGdzRS oOAras R11 .
f QSYGBANRYYSYSyd yIFGdz2NBt &d;
le site de Cleunay comptabilise a ce jour seulement 5 00
de surface libre / plantée. Un triplement de ces surfaces Faible Positif
envisageable auqueli QF 22 dzi S dzy LGS R11
végétalisation des toitures. Par ailleurs, aucun milieu nat R12 .
O0SYSTAOALIY(d RQdzy LISNXYS(NB
susceptible de présenter une interdépendance a
f QFRILIGEGA2Y | LILI2 RACSS (Site ddiur Moyen E4 Positif

MNIE et GEN).

/ 2YYS AYyRAldzS RIFya fQh!t o
Rennes métropole, des principes d'organisation urbaine
architecturale et des dispositions constructives pourront é
déployéspour lutter contre une possible augmentation d
émissions polluantes

2000, arrété préfectoral de protection de biotope, ZNIE R23 .
R24

A Il s'agira de favoriser I'écoulement des masses d'air ¢
dispersion des polluants atmosphériques : R12

{ En jouant sur la morphologie urbaine (géométdies Moyen R17 Positif
rues, rapport largeur de rue sur hauteur d R18
ONGAYSyGaxos .

1 En travaillant sur l'organisation des batiments et R25
par rapport aux autres, R26

1 En travaillant sur l'organisation du batiment éui-
méme, sutla configuration et le dimensionnement d¢
dispositifs de ventilation (positionnement dewises
d'air des VMC notamment éloigné deasxes de
circulation). Il est en effet rappelé quedaalité de I'air
extérieur influe sur la qualité déir intérieur,
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1 En utilisant des matériaux de construction sa
(batiments et sols),

1 En utilisant des végétaux susceptibles de caj
certains polluants, tout en évitant les essenc
allergénes.

Les porteurs de projet de ces aménagements et construct
pourront engager toutes les études nécessaires afin
mesurer les niveaux de nuisances et prendre les disposit
utiles afin de limiter I'exposition des populations aux pollua
atmosphériques et aux nuisances sonores (pour |
habitations dans le cadre d'opération d'aménagement, p
les équipements de plein air et pour les équipeme
accueillant des publics sensibles).

Des dispositions réglementaires s'appliquent sur les zone
vigilance suivantes :

A Voies de catégorie 1 (zone de vigilance de 100 m de
et d'autre de l'axe),

Ve

A Voies de catégorie 2 (zone de vigilance de 75 m de pa
d'autre de l'axe).

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue e
axes de développement de la ville archipePLUi Renne
Métropole

OAP Santé, climat, énergie’LUi Renndglétropole

htt t2NIS RS / f Sdzyl @PLS Renr@
Métropole

[ QAYLX FyiGl GAZ2Y RS y2dzSt
organisation spatiale continue, en interface de la Rocade €
la ville, pourront instaurer une zone tampon séparant
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source de bruit générée par les flux routiers et les quart Moyen R24 Positif
sensibles aux nuisances sonores.

Les possibles augmentations de nuisances sonores st .
gérées comme indiqué dans la partie précédente liée
émissions polluantes

Pour aller plus loin

OAP Santé, climat, énergie®LUi Rennes Métropole

htt t2NIS RS [/t Sdzy | @PLWS Renr@
Métropole

Etude mobilité (giratoire, échangeur et modes doux)

Patrimoine culturel, architectural leEVEEIs[E]
et archéologique, et les paysages

Si le site monofonctionnel de Leclerc Cleunay constitue
rupture imperméable dans la « diagonalerte » du projet
dzNb Ay wSyyS& wHnonX €S8 LI
davantage le site aux berges de la Vilaine (et la Prévalaye
ses quartiers environnants. Cette ouverture du s
commercial sur le quartier, la mutation urbaine des franges

Sud de la rue Jules Vgllés et de Nofilaine est également un Moyen R4 Positif
2L NLdzyAuS RS NXBIljdzZ £t AFASN R6

». La recomposition urlgaine aux abords d(? la rlocad'eAne R7 .
j dzQlF YSE A2NBNJ ljdz t AGFOGADSY

paysagere dsite actuel. R9

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue e
axes de développement de la ville archipePLUi Renne
Métropole

OAP Santé, climat, énergie’LUi Rennes Métropole
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OAP Porte de Cleunay en coR€2 S f I 6¢PNGi Renie

Métropole
Bilan [ Y2RATAOIGA2Y yco Rdz {/ 2
. dSO00GSdzNJ LINBsaSyidlyd RSa LM
Interactions entre les facteurs ROl 0aSy 08 B3 gSaAShlGAzy N
fonctionnelle. Le projet général de mixité fonctionne Positif
FOO2 YL} Y S R QdaydesRiGuidofts? dalidSe
Ydziidzl f AaSa AQAYAONRG RI'ya

RQIFIGGSydzZ A2y RSa I|fSla Of
%l [ 2Y Sad Fdzil yd LI dza LISNJI
Métropole, répondant laproximité des services
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3.2.3. ZAComNord Rocade; Rennes SainGrégoire

SCoT 2015 Commune :

Rennes, SairBrégoire.

Typologie :
{AGS Yl 2SdzNJ 3SYSN} f A4GS Rdz / dzdzNJ RS YS{iNRLRt So

Vocation commerciale de la zone :

Besoins occasionnels et exceptionnels

Modification n°3 Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente :

5 000 m2 supplémentaires.

Réorganisation des périmétres de vocation

Développement, modernisation, mutation.

Contexte Second pdle commercial du Pays de Rennes par son cRif?’¢ F ¥ ANBaX b2NR w20l RS Said dzy
géographique en entrée nord du Pays de Rennes. Il se caractérise par :

A l'yS SyiGNBS RS GAftS (SY2A3ylyi RansigeSenthpilbagel, dzba ouSaychitbicRirallydiois
la porte de SainMalo.

ASSé Y2RS& RQlFIOOS&aaA0Af A0S LISdz RAGSNEATASA ljdzA T &2 NAASY

A Une grande mixité des fonctions sans grande cohérence urbaine (industrie, artisanat, tertiaire, commerces, équipements).

Ve

A Présence de deux locomotives commerciales structurantes pour le seeteer cependant, uneffre dispersée et peu qualitative tar
sur le plan architectural qu'urbain
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SISOl [ S aA0S b2NR w20l RS Said fQ2o2
VST ERN O[NNI 3 SA Y RQdzy Fdzd dzNJ lj dzF NIASNJ RS @At ¢
économiques. Le projet prévoit :

§G RQdzyS 3INI yRS 2 LISNI i A upsiteRs
S RSyasS Si YAEUGS rdRéd¢ ses actiités

>

L'amélioration de la desserte et I'accessibilité par le renforcement notamment de I'offre en transport en commun (2 ligasthds
interconnectées).

>

[ NBljdd t ATAOIGA2Y RS& FESE AGNHOGdNI yia RQSYGiINBSE RS 0.

>

Le réaménagement et la création d'espaces publics de proximité pour mieux répondre aux usages du piéton, favorisen |
urbaine des transports collectifs et du trambus, révéler la présence de la nature, de I'eau et du végétal, créer destinuixidité.

>

La valorisation des vues sur le grand paysage (espaces de coteaux et de la vallée de I'llle).

>

La diversification des fonctions urbaines par l'accueil de nouveaux services, équipements, bureaux et logements.

>\

Le développement d'une offre nouvelle de logements en cohérence avec les orientations du PLH.

>\

Le renforcement de l'attractivité économique de ce secteur avec le maintien des activités productives et artisanale
réorganisation/restructuration de I'offre commerciale.

by LIX Yy 3dARS RSGIFIATES | SGS StlFro2NB t fQAYAGAIFIGADBS RS wS
Plus spécifiquement, le volet commercial du projet vise a :

A Conforter et restructurer la fonction commerciale sur la partie Nord du site tout en optimisant sa lisibilité et son alitéessib

A hNBI YyA&ESNI dzyS NBO2YLR &A (A 2-Beauegand 2D M) AvisahtSa rerdzigér de® eriséignes &uur
RAALISNESSAa I FAY RQS{Il 0f A NHedzfocomdtived SommiercialesSye soaNdgs kehtges cBranmeitiau® §
Quartier et Leclerc Le Centre. Mettre en place une nouvelle trame urbaine permettant d'accueillir le commerce en sodévetsitée
de programmesux étages supérieuts

A Enclencher la transformation du secteur Nord par une opération mixte centrée sur le secteur Centre Leclerc (facade udsgi
@SASOFEtA&lrGAZ2Y SO TtAYAGFEGA2Y RS fUAYLISNYSIOAfAALFGAZ2Y I A\
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Niveau Mesures pour | Mesures pour Bilande la
LYOARSYOSa &adzNJ f QSY @A NRB Yy SY SEE:-NehWaeyW: Eviter & Compenser & = modification
avant mesures Réduire Accompagner n°3

Population et Santé humaine Mobilités / déplacements

Le développement prévu de la mixité des fonctions perme
une densité urbaine compatible avec le développement
transports en commun en site propre. Skensemble des
secteurs de mutation urbaine du projee PLH 2028 2028
fixe un objectif dRSy aA40S RS wmnn f 23
un faisceau de 200 meétres autour du trambus.

[ Sa GN)}Yodza ¢m Si ¢oX YAa
un levier pour le changement des pratiques dans la ZAC
Les stationnements automobiles seront décorrélés R13
programmes par la création de parkings commt
rassemblant les besoins complémenmési de plusieurs projets Moyen R14 Positif
proches. De plus,le retournement/régulation de la ligné R15
trambus T1 dans les emprises du projet commercial Lec .
est a l'‘étude ainsi qu'un parking relais d'une capa R16

envisagée de 75 places R17

[ S LINB2Si LINBG2AlG QI YSYI
cyclables sur 100 % des voirieédn réseau cyclablgécurisé
permettant & la fois de relier les communes de premit
couronne (axe primaire du REV vers Mongermont et S¢
Grégoire) et les quartiers résidentiels Beauregard / Maure
par des liaisons EQuest qui franchiront le canal et la vo
ferrée.

Egalement, y S KI f §S FTSNNBOAI ANB

Pour aller plus loin
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OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes de développement de la ville archipePLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, climat, énergie®LUi Rennes Métropole

OAP ZA Nordg / 2 G S| dzE  IRifs:/eiksinfo S
ide.developpement
durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-

version_hqg cle7c6711.p8fy O2 dzNBE R RI3Ui
Rennes Métropole

Etude quadrant TCSP secteur rougst

903dzZRS RQlF OO0OS&aaArAoAtAlS

Population et santé humairet expositioraux risques

Au-dela de I'effetpositif pour la biodiversité alrenaturation
et la fertilisation des sols contribuera également a attént
I'effet d'Tlot de chaleur urbain trés marqué sur ce secteur,

sol fortement artificialisé. L'aménagement de ces espa E3 /RS
plantés et ombragés s'organisera sous forme de "fils vel
véritable continuité verte permettant de nouveaux itinéraire  Trés faible R9 Positif
doux entre le secteur ZA Nord et les quartiers voising R10
Beauregard et Maurepas. .
_ R14
Pour aller plus loin
R16

OAP Projet patrimonial, paysager, trame vertédletue et les
axes de développement de la ville archipePLUi Renne:
Métropole

OAP Santé, climat, énergi@’LUi Rennes Métropole
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https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf

OAP ZA Nordg / 2 G S| dzE  IRifs:/eiksinfo S
ide.developpement
durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-

version hg cle7c6711.08fy O2 dzNB R RIS
Rennes Métropole

DIV R TP MU I A ce jour, les réservoirs de biodiversité proches du site ¢
peu nombreux, enclavés et manquent de corridc
écologiques pour les relier ; la canopée couvre moins de

du site ;
Par ailleurs, si le site est caractérisé par la faible prése
RQSaL)I 0Sa @SNIa Sdi RS A El
SEGSNASdNESE f Q202SOGATF Hno E2
démarche ambitieuse en matiére de renaturation et
fertilisation des sols Tres faible R1 c1 Positif
Pour aller plus loin R2 .
Cc2
OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue e R5
axes de développement de la ville archipePLUi Renne: R6
Métropole
R9

OAP ZA Nord, / 2 i S dzE  IRIfs://\feQitsinto S
ide.developpement
durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-

version _hg cle7c6711.08fy O2 dzNBE R RI3Ui
Rennes Métropole
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https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf
https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf

Foncier Urbanisme / consommation fonciére

Le secteur est déja fortement urbanisé. La concentration ¢
NE2NHI yAalridAz2y RS I F2yO0O
ChesnayBeauregard et du secteur Centre Leclerc passent
une stratégie de création mais également de transfert
FSN)SGdzNB a RQSyasSaaysSa O:
(secteurs Gros Malhon, rue de SaMalo, Robiquette). Ce!
ONBIlI GA2ya SG ¥2agS¥SRazyR
vers un autre secteur urbanisé sont propices
renouvellement urbain, & la densification et a
modernisation des équipements existants dans un objecti
mixité fonctionnelle. Au terme du processus |
transformation de la ZAdn, le projet prévoit un planche
commercial a géométrie constante.

IS "E‘ § ? 2 f dzp A ? y év -éWQI,,AAY a ONA QS Trés faible R10 Positif
f QSyasyofS Rdz aSOuUSdzN¥» [ S

NEFtA&FGA2Y Rdz LINR2Si F R12

renouvellement urbain, de la création de nouvea R13

commerces, une modernisation / trafmsmation des
SlidzA LISYSy ia SErAadlyda S R
RSNYASNAR FtftAYSYGSNRYG €I -

.SEFdzNBE3IFNR S fQ2LISNI GAz2Yy

en facade de la rue du Général de Gaulle. Les mobi
duradf S& O00GNJ YOdza 0 & QF LJJdzA SN
Une logique d'optimisation / mutualisation de I'offre €
stationnement contribuera & limiter les surfact
imperméabilisées.

[ Q2062SO0GAT Sad AOA RS /2y
commerciale sur la partie nord du site tout en optimisant
tAaAOATAGS SG a2y FOOS&aani
NBO2YLRaAlAzy O2YY SBeiufegatd$C
ha) en egroupant les enseignes aujourd'hui dispersées st
périmétre de IaZA@ Y | FAY RQSUGIlF ot ANJ
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et marchand fort entre les deux locomotives commercia
que sont les centres commerciaux Grand Quartier et Lec
Le CentreCet ensembled QA Y a ONA NI | Ay 3
trame urbaine permettant d'accueilldtu commerce en socle
RQdzyS RAGSNEAGS RS LINRINTY

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ef
axes de développement de ldlle archipel¢ PLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, climat, énergie®LUi Rennes Métropole

OAP ZA Nordg / 2 i S dzE  IRifs://\feQitsinto S
ide.developpement
durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-

version _hg cle7c6711.08fy O2 dzNBE R RI3Ui
Rennes Métropole
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https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf

Sols / eaux / air / climat

En 1950, le site Nord Rocade était imperméabilisé a hau Nul Positif
RS p =2 O2y0iNB T1c 22 SY HAHH R11

guide est de préserver ldsrres fertiles et de renaturer les .
azta Sy O02yidSylyid f QdzNb!

dzNbFyArAasSaed [ YArAasS Sy d

O2YyGNAROdzZSNY t fQS@2fdziAzy

f QF LIWIINROKS Sy YIFIiA8NB Re@
contribuer a la désimpermabilisation des sols en se donr
RSa 202S00GAFa t fQSOKSt¢t S
notamment celles avec une composante commerciale.
YsYS Sy YIFIGASNBE RS 3ISadAzy
RQdzy NXB O2 dzMEiau » dzuné gesti@ndedi surfac Faible it
6aceaitsysS RS F2aasa Si y2dz R11
parcelle. R12 .
tFNJ FAfESdNES | dzOdzy YAf ASc
RS LINRGSOGAZ2Y 2dz RQAY @Syl
une interdépendance avec les adaptations apportées

Air vocations de la ZACom (Site Natura 2000, arrété préfeci Moyen E4 Positif
de protection de btope, ZNIEFF, MNIE et GEN). R23
/| 2YYS AYyRAIldzS RIFya fQh!t o .
de Rennes métropole, des principes d'organisation urbain R24

] et architecturale et des dispositions constructives pourron
Climat étre déployés :
. R12
A |l s'agira de favoriser I'écoulement des masses d'air ¢ »
dispersion des polluants atmosphériques : Moyen R17 Positif
1 En jouant sur la morphologie urbaine (géométtes R18 .
rues, rapport largeur deue sur hauteur des R25
ONGAYSyGaxos R26
1 En travaillant sur I'organisation des batiments les
par rapport aux autres,
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1 En travaillant sur lI'organisation du batiment ki
méme, sutla configuration et le dimensionnement
desdispositifs de ventilation (positionnement des
prises d'air des VMC notamment éloigné dess de
circulation). Il est en effet rappelé quedaalité de
I'air extérieur influe sur la qualité d&ir intérieur,

1 En utilisant des matériaux de construction sains
(batiments et sols),

1 En utilisant des végétaux susceptibles de capter
certains polluants, tout en évitant les essences
allergénes.

Les porteurs de projet de ces aménagements et
constructions pourront engager toutes les études
nécessaires afin de mesurer les niveaux de nuisances et
prendre les dispositions utiles afin de limiter I'exposition di
populations aux polluants atmosphériquesaux nuisances
sonores (pour les habitations dans le cadre d'opération
d'aménagement, pour les équipements de plein air et pou
les équipements accueillant des publics sensibles).

Des dispositions réglementaires s'appliquent sur les zone
vigilance suivantes :

A Voies de catégorie 1 (zone de vigilance de 100 m de
et d'autre de l'axe),

A Voies de catégorie 2 (zone de vigilance de 75 m de pe
d'autre de l'axe).

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue el
axes de développement de la ville archipePLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, climat, énergiePLUi Rennes Métropole
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OAP ZA Nordg / 2 G S| dzE  IRifs:/eiksinfo S
ide.developpement
durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-

version hg cle7c6711.08fy O2 dzNB R RIS
Rennes Métropole

Energie
Sur le plan énergétique I'action est double et consiste a la
a:

Ve

A Réhabiliter/construire des batiments a faible impe
carbone avec des matériaux bio sourcés et ftr

performants sur le plagnergétique (ilots passifs et/ol R13
batiments RE 20220% et audela) R17
. R19/ C4
A Développer les énergies renouvelables localement p Moyen R18 Positif
satisfai[e 50% de |6Vl cpnsomrﬁation : siolaire, géotherr R19/ C4 R20/ C5
NBasSl dz RS OKI f SdzNJ dzN. R21/ C6 .
consommation... R20/ C5
R22/ C7
" ONF OSNB OSa YSadNBa:zI Q2 R21/ C6
de 40% la consommation finale réelle du sectelra R22/ C7
recomposition commerciale du secteur Chesigauregard
¢ Centre Leclerc constitue une contribution importante &
réalisation de cet objectif général.
Pour aller plus loin
OAP Santé, climat, énergiePLUi Rennes Métropole
[ LINBaSyOS RQAYTFNI aiNHzOGd
ONXzA G SG RS LRtftdziAzy RS f Moyen Sans incidence
des politiques menées par Rennes Métropole (P R24

notamment), le développement des TC (deux lignes
trambus) accompagnera les maes visant a limiter ef
réorganiser les flux routiers (hiérarchisation du réseau)
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FLIFAaSN) £t Sa @AdSaasSa oNBi
autorisée). L'ensemble de ces mesures auront un imy
positif sur la qualité de l'air et la limitation des nuisanc
sonores.

Pour aller plus loin

OAP Santé, climat, énergie®LUi Rennes Métropole

OAP ZA Nordg / 2 G S| dzE  IRifs:/eiksinfo S
ide.developpement
durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-

version hg cle7c6711.08fy 02 dzNB R RIS
Rennes Métropole

Patrimoine culturel, architectural etigE\VEE e[
archéologique, et les paysages

A ce jour, les parcelles ont un caractére trés minéral avec
trames arborées quasimenhexistantes et une absence ¢
G2A0dz2NBa @s3asilrftArassSao " |
3dzA RS Sad RS NBYyF2NOSNI Si

de connecter les différents milieux avec des corridors natu

; de doubler @ minima la canopéa fi 220 T RQA

des lots restructurés, le végétal (sol/toit/facade) permetta R4

RQIFIGOGSAYRNB dzy YSAtt SdzNJ C Moyen Positif
régulation thermique et 35 % de pleine terre minimum et, ¢ R6

les lots existants, une réhabilitation lourde R7 .
Pour aller plus loin R9

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue el
axes de développement de la ville archipePLUi Renne!
Métropole

OAP Santé, climat, énergie’LUi Rennes Métropole

OAP ZA Nordg / 2 G S| dzE  IRifs:/eiksinto
ide.developpement
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durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021-
version hg cle7c6711.pelf coursRQ St | o6¢2PNDi
Rennes Métropole

Bilan [ Y2RATFTAOFGA2Y yco Rdz {/ z
dSO00GSdzNJ LINBaSyidlryd RS&a L
RQF6aSyo0S RS @s3asialirzy -
fonctionnelle. Le projet général de mixité fonctionne Positif
FOO2YLI IYS RQ daydesRiamits2dailx)S
Ydziidzl f AaSa AQAYaONRI RIy 2 .
RQFGdSydza GA2y RSa ItSla Of
Yl [ 2Y SadG Fdzilyd LI dza LISNI
Métropole, répondant laproximité des services

Interactions entre les facteurs

3231 hNASYydFGA2ya RQFYSYlF3ISySyd SiG RS LINRPINI YYIGAZY

[F Y2ZRAFAOFGAZ2Y yco Rdz {/2¢ I LILXAIdzS t ZMNASNIIZKA DRANRR W2Y0$ RIST Su@EyNde RéDidet B&ragnItNgEl R0 S
indique les enjeux et objectifs dzA 2y i LISNX¥YA & RQIF02dziANJ | dzE 2NASYyGFdA2ya adaagdlyidSa

Orientation 1 : Mieux définir les affectations de chacun des secteurs de la zone d'activités

SECTEUR NORD SABREGOIRE : AXE CHESBRBAUREGARD
[ Q2062SO0GA T
O2YYSNDSas
dzy FNRyYyG o

RSO (102 dZND 2 RNTIRSTNY SUBIDAI 1A 103 (1S dzii 2.dBND dRNGE 5 HONJE SR 2/ KIS aN3 182 8 SNJ adzNJ dzy LINE2Sid RQSyas
RQSA&LI OSa Lzt A0a SiG SOSyididzsSttSYSyld RE8SIIHMNIIRES \f 09 EdBeMiEgSae aewon@bidDana 4 S N.
GA NBfFGABSYSYld RSINIRS I dz22dzZNRQKdzA & ! dz anmed €I T2y S RQIFOGAGAGSE 3T N

N
Au nord, une opération de restructuration urbaine plus profonde devra étre envisagée entre les deux hypermachés avetsdss [pgon assurant leur mise en relation.

SECTEUR ETERNVEOLIA

[ Q202SOGAF Sad RS YIFIAYGSYANI f QFLOGAGAGS adzNJ LI | OS daskiglsibeyoitzii A2y LI2adaAotS YIAa @
SECTEUR GRMBLHON; DONELIERE
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Sur ce secteur, une mutation urbaine est engagée en lien avec une mixité de fonctions urbaines sur le secteur sud.

Orientation 2 : Préserver des grands espaces tampons et favoriser les perméabilités

Les principes d'aménagement reposent sur

A La coulée verte le long de la rocade sera préservée, assurant la liaison entre le parc de Beauregard et le parc depQuiléggaan les liaisons douces.
A Les espaces publics situés a la confluence d'opérations aux temporalités différentes seront aménagés de facon a favanisitéks

A Le stade de la Bellangerais a vocation a étre conforté dans ses fonctions sportives et a constituer un espace ouwdutdarang

Orientation 3 : Prendre en compte les contraintes environnementales pour structurer le site et le qualifier

[ 9 [hbD 59 [-BEAUREGARDY9 { b! |
[ Q2NR2YyYylIyOSYSyi RSa oNGAYSyida SG €S GNIAGSYSyd I NOiduSpaysatpNdrbiain duditatif. o NG A YSy G a a SN
AUX ABORDS DE LA ROCADE

En raison de la proximité de la rocade et de l'intensité du trafic, les nuisances acoustiques et la qualité de I'air varaoné¢liorées dans le cadre des projets de constructions et
RQIYSYF3ASYSyGa 7¥FdzidzNBE 6 LJ2 & a And, katraatiod deP&kdng dilésh at&d dzy S bl NOKA GSOG dzNBE SONI

AUX ABORDS DU CANAL

La prise en compte du risque inondation en bordure du canadte - y OS Sa il dzy FIF OGSdzNJ O2yRAGA2Yy Yyl yld 6aSOGSdzNJ 3eyYyl asS
non protégée au PPRI).

Dans I'ensemble du secteur, en raison du passé industriel, une attention particuliére est portée sur les sites ayajtfdi fmllutions.
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Orientation 4 : Diversifier I'accessibilité au secteur d'activités en réaffectant des espaces aux modes actifs et aodtimasipor

DESSERTE TRANSPORTS EN COMMUN

Le secteur est desservi par le réseau STAR ainsi que le BrsgzhuGoLa rue du Chesnd8eauregard accueillera une desserte structurante en transport en commun afin de prolonger
Si NBYF2NOSNI £fSa YSylF3aSySyida NBFIfA&ASA adzNJ) f QF Sy dzS DNRA alf K2y o0!'ES RS ¢/ Sy a

LES MODES PIETONS / CYCLES

Le projet vise a une amélioration de la porosité urbaine par un maillage renforcé des modes actifs qui permettra desnsoenggites différentes entités de ce secteur.

[ S LINe2SG ©OAaS t dzyS FYSEA2NI A2y RS& OKSYAYSYSyGa ylistest)hadSa OeoOflofSa Sid LI dza
STATIONNEMENT

Laquestiondeld¥dzidz f Aal GA2y Rdz adGliA2yySYSyid Riya tF 1T2yS 02YYSNDAtédeSe skeltestntisariciisIaoNdiedzy A { ¢
sera a étudier.
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3.2.4. ZACom Route dMeuble / Route de SainMalo ¢ Séquence Nord

SCoT 2015 Commune :
Melesse, La Méziere, la ChapaliesFougeretz, SairGrégoire.
Typologie :
{AGS O2YYSNODAIE YIFI2SdzNJ aLISOATAI dzS AYRSLISYRIYy(d RS f QF NYI (dz

Vocation commerciale de la zone :

Besoins occasionnels et exceptionnels

Droit a construire deouvelles surfaces de vente :

5Flya fI fAYAGS RS tQSy@St21JJS RS n pnn Yu LJ2dzNJ / iMeb.al f 2 S

Modification n°3 Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente :

2 000 m&supplémentaires.

Réorganisation des périmétres de vocation

Développement, modernisation, mutation.

Contexte Le site majeur Route du Meuble / Route de SMiafoc{ S1j dzZSy O0S b2NR Said dzy aAidsS adNIGiS3IA
SyeSdze SO2y2YAljdzSasz dzNbIFAYy&as LI &&al3SNAZ yIl GdNBf & Si edlSsiens
communes et deux EPCI et revét un caractére emblématique pour le Pays de Rennes. Son identification au SCoT comné&gigsiée
» matérialise la volonté partenariale des acteurs du SCoT de préserver durablement la qualité de son aménagemen

5rdFyd RS& lyysSa tnx fI w2dziS Rdz aSdzofS Said dzy Sy asSYyotda A
ldz {/2¢3 StfS O02yadAaidzsS dzy @FadsS aAGS adGNF GS3A | dzSconmeicial Bafeur
a deux séquences (nord et sud). Son profil commercial est marqué par des enseignes liées a la maison, a la décoratede atiecad
FdzE ft2A8ANRD® 5QF dziNBa | OGAGAGISE &aQe (NP dzD &ypries artishindids etiprodigfive
aSNIAOSaEX
modification n°2 du SCoT (octobre 2022) a ciblé la séquence nord de la Route du Meuble / RouteMiddaminscrivant :

A A
AT

>"(j))

RS fl . 2dNR2yYyIA&d k | +Fdzi 5FydGsS O02YYS dzy &S00 SdaN
GA2y 2dz NBy2dz@SttSySyid RS tQSEAaGlIydo

u» Uy
D¢ Qx

O

y
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Route du Meuble.

A Le site de Confortland comme un nouvesecteur de modernisation pour accompagner les équipements existants en facade

SN ST G COM RNl Les deux secteurs concernés par la modificatiod 2y
justifiant la modification n°3 du
SCoT

YIAazya

AAAAA

ROQKFoAGIGAZ2Y Si
RSYIFINODKS t fQSyaSvyotS RS

équipements existants.

tr

0Saz2Aay

RQs (i NB

RSa

FOO2YLI Ay Sa
Bourdonnais / Haut Danté est dans une phase active de requalification et de densification. Le site & un besoin de reoounesiat,
foncier et immobilier. Le secteur manqeS 02 KSNBy OS dzNB | Ay S
SYGNBYstl vyl

F SO dzy SyasSyofS RA:
I OG A CokEI SRAQ FRGBG Ayt Adidic
ldzo A3y Sz Sai

w2dzi 8 Rdz aSdznf So

Le site de Confortlandians la continuité de la Bourdonnais / Haut Danté, a également besoin de surfaces nouvelles pour moderr

RIy &

RQSyYy

ddzNJ f QSYBANRYYSYS

Population et Santé humaine

Population et santbGumaine / exposition aux risques

Les secteurs concernés par la modification ne sont
eXposés aux risques naturels ou technologiques.

Pour aller plus loin

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné
OAP CommercePLUi du Va'llle-Aubigné

OAP Route du Meublé’LUi du Val d'ltubigné

Niveau Mesures pour | Mesures pour Bilande la
RQAY OAR Eviter & Compenser & = modification
avant mesures Réduire Accompagner n°3
E3/R8
Trés faible R9 Positif
L
R14
R16
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Mobilités / déplacements

[ QOAYOARSYOS LINBDA&AOT Sprisa dal
O02YLXiS RIya S OFRNB QS
vigueur au regard du développement urbain et commer
déja prévu a 2030 au sein du site stratégique de la Rout:
SaintMalo et de la ZACom. Les ajustements des droif
construire des surfees de vente supplémentaires au sein ¢
aS0GSdzNAR O2yOSNysa LI NJ tI
f QAYOARSYOS LINB@AAAGE SO

Le développement et le regroupement commerc R13
augmenteront certes la fréquentation du site et de la RD ¢
par les clients et par les camions de livraisons mais au vl Moyen R14 Positif
adzNFIF 0Sa O2yOSNysSSasz fQAY R15
NI yalL}2NIa S ytensifcatigny dzbaine &t .
O2YYSNDALES Rdz 450G SdzNI LIS R16

de la desserte par les bus de la Métropole et les cars © R17
wS3AA2Yy REya dzyS f23AldzS RC

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue el
axes de développement de la ville archipePLUi Renne!
Métropole

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné

OAP CommercePLUi du Val d'li&ubigné

OAP Route du MeubiePLUi du Val d'ltubigné
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DIV CR TG METRM Il [ Sa Salld 0Sa RS tF wl/2Y
sensibilités ou de vulnérabilités particulieres au titre de

nature et des ressourcetaturelles. R1

Tres faible A7
Pour aller plus loin R2 c1 Positif

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné R5 Cc2 .

E2

OAP CommercePLUi du Val d'lldubigné R6

R
OAP Route du MeublePLUi du Val d'ltubigné o

Foncier

Urbanisme / consommation fonciére

[ Q20GNRA RS RNRBAGA &adzLJLX S)
de vente dans des secteurs déja urbanisés propices
renouvellement urbain, & la densification et a

modernisation des équipements existants, se révplas
vertueux du point de vue de la gestion économe du fonc
Des projets privés qui émergent dans le secteur
développement (site de la Bourdonnais / Haut Dan
AQAYyaONAR@SYyld RIEya RSa LN o -
concernant une refonte de batis exisis plus des extension  1'es faible R10 Positif
de surfaces. A des surfaces commerciales potentie R12
aQle2dziSyisx adzNJ RSa SaLl) OS R13 .
et des entrepbts associés sur des surfaces équivalentes, |
supérieures a la partie commerciale. Pour le secten
Y2RSNY A&l GAZY o6/ 2y F2NItl yF
initiatives de modernisation des équipements existants.

Pour aller plus loin

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné
OAP CommercePLUi du Val d'li&ubigné

OAP Route dMeuble- PLUi du Val d'll&ubigné
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Sols Nul Positif
R11

Sols / eaux / air / climat

Eaux [QF2dzalGSYSyli RS& RNBAGE t : E4 "
RS2t dNDFYyA&SAD LE yQF dzNI Faible Positif
milieux contextuels, la ressource en eau et la fonctionna R11
des milieux humides et aquatiques existants. Par ailleurs R12
nouveaux projets de création ou de modernisation devrt

Air EAYAGSNI € OQAYLF Ol SY@ANBY  yooen Positif
commerciaux (énergie, moindre rears aux matériaux de R23
02y aiGNHzOGA2Yy X0 D R24
Pour aller plus loin

Climat OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné R12
OAP CommercePLUi du Val d'lH8ubigné Moyen R17 sl

OAP Route du Meublé’LUi du Val d'ltubigné 222

R26
[ Y2RAFTAOIGA2Y Ay Tt dzSNF L

ne vise pas a implanter de nouvelles habitations ou
équipements recevant un public sensible.
Moyen Sans incidence

R24

Pour aller pludoin:

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné

OAP CommercePLUi du Val d'li&ubigné

OAP Route du MeubldPLUi du Val d'lll&ubigné
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Patrimoine culturel, architectural et Pavsage
archéologique, et les paysages raysag

Les espaces agiaturels contextuels ne seront pas impacte
Les effets indirects ddéveloppement urbain sont par ailleut
F LIWIINBKSYRS&a REya t£S OF RNB

en vigueur calibrée sur le développement urbain envisage
site stratégique de la Route de SaMalo. Le projet de
modification n°3 ne vient pas accentueesl incidences

Qrévisibles déj? étudi?es. Le paysage urbain évoluera m R4

RFya €S asya RQdzyS | YSTAZ Moyen Positif
actuelle. Les aménagements qui accompagneront R6

densification commerciale permetintR Q1 Y St A 2 NX R7 .
des espaces fhlics et privés : meilleur équilibre entr

SaL) 083 O2yaidNHzAGa SiG yzvy R9

secteur ou la trame verte est peu développé
K2y23asysiaaliAazy Sd YSAtfSd

Pour aller plus loin

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné
OAP CommercePLUi du Val d'liubigné

OAP Route du Meublé’LUi du Val d'ltubigné

Bilan La présente modification appuie le projet développé d:
ft Qh! t Rdz t[!A Sy GFyd ludz
dzNB I yAayYS L¥ dza Rdz2NI ot ST
laissant une place a une nature de proximité.

Interactions entre les facteurs

Positif
[ QSy2Sdz Said RS GNXyaft2N¥S$

boulevard urbain segmenté par des séquences paysagt .
RSa T2ySa RQI OllasdCk prSjet prépdse
RQAYGSYaArFASNI O0Sa T2ySa LI
mixité urbaineau travers Rd®tivités et d@quipements, en
améliorant leur accessibilité
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/'S LINep2SG I+ | dzaax asSa tAyY
f QKSNAGF IS RQAYTFTNI aidNHzOG dzl
paysage. Néanmoins, le travail de reconquéte porté pa
SCoT et le PLUI peut étre vu comme une premiéere ét,
indispensable pour legssage vers un urbanisme durable.

3241. hNASY(dlIdA2ya RQFYSYF3I8YSyid Si RS LINBINI YYFGAZY

[ Qh |Routeldu meubley FAIdzNJ yid Fdz t[!' A RS I /Aabighetngdificatios n°Rdd 14 nfarg Y088y Spbur abjedtif d&farter faRéute du meuble
Si /1L alkt2 02YYS dzy Biiked lesRi€plac@inent® dainsSuneMdgigud deNderformance et de sécdeténaintenir une coupure d'urbanisation entre la
ChapelledesFougeretz et Montgervalde poursuivie@  OO02 YLI- Ay SYSy (i LlIPauiépdriind éeSobjedtifs, leboriemtations suivantes ont été fixées

Orientation n°1 : Structurer un nouvel espace commercial & 8eNJIA 0S4 Sy OdzdzNJ RS T2y S

T hNBFYAaSNI fQlFYSYlF3aSYSyid RS I 12yS Sy u LXKIFI&aSa &dz00SaaAi@dSaz YIAa az2dza tF  F2N
1 Un affichage des enjeux de développement durable en amont du projet sera proposé en faisant une part aux énergies ram@vidhitation de I'imperméabilisation

des sols, ainsi qu'au paysagement de la zone. La végétalisation des toitures en €ofiéren 3S O f Qh!'t G NJ YS @SNIS Si of SdzS &SN} t
1 L'accessibilité par des modes doux sera privilégiée suivant les orientations graphiques incluant un réaménagement deparRi2téht la création d'une piste cyclable.
1 Les espaces libres en bordure de la voie seront paysagés. Des aires de stationnement mutualisées seront possibles.

1 L'espace entre les batiments et la limite d'emprise devront faire I'objet d'un traitement particulier avec I'aménagementrdiuge paysagere enherbée comprenant des
espaces verts et des plantations, les systémes de gestion des eaux pluviales et leatimmsées structures végétales existantes.
1 Le traitement sera homogene sur la totalité de I'emprise et fera I'objet d'un cahier des charges pour les futurs acquéreurs.

Orientation n°2 : Un front bati cohérent en bordure de la RD 637

Afin de réaliser un aménagement de qualité, certaines régles devronN@Bei LISOGSa ljdzZt yi t f Q2NBFyA&alrdA2y RS& LI NOStfSa LIN

1 Un alignement du bati & 25 metres de I'axe de part et d'autre de la voie. Cet alignement devra se faire sur la majeute lpafidigade, le reste pouvant présenter un recul
supérieur a 25 meétres.

9'yS RAALRAAGAZ2Y RS&a T2ySa RS aiz2011 3

 'yS @s3asartAralriArzy INbdzadAgdS RSa FNI
panneaux soudés doublées d'une haie vive composée d'essence locale.

f QF NNA SN
S LJ- N
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Orientation n°3 : Remailler la zone pour permettre sa densification
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A l'instar du travail qui est mené sur le secteur de la Bourdonnais I'objectif de cette orientation est de développeralestaisons viaires a l'intérieure de la zone pour favoriser
une circulation plus fluide, un meilleur acces aux circulationisrtieies mais aussi une meilleure lisibilité de la zone. Les orientations proposées visent a :

Favoriser un remaillage de la voirie lors des transferts et restructuration des parcelles.

WSEYSYIF3aSNItF T2yS RQFOGABGAGSE LINI S NBINFXAGSYSyid RS tQSaL) OS Lzt A0 RS y2
Favoriser une densification du bati et une optimisation fonciére

Homogénéiser le front bati en bordure de la RD 637

=A =4 =4 =4

Les projets d'aménagement de nature privé ou public devront prendre en compte ces orientations.

Orientation n°4 : Développer le maillage de déplacements en modes actifs

Dans les zones d'activités, les aménagements de voirie sont trés majoritairement dédiés a la voiture, mode souvent consitegermettant la meilleure accessibilité au travail.
[ FFrA0ES LI NI RSa&a Y2RSa | OGATar $aRiS | WtyladsS yiZAidzNOYSTE YRAEES & R I H atSYOSELINGS al9dgdit A O
difficiles et dangereux. Pour corriger cela, I'OAP prévoit de développer un maillage de modes doux susceptibles d'edecuvagelies pratiques :

1 Les projets d'aménagement de nature privé ou public devront prévoir dés les phases de conception de tout nouvel aménageoraitions de son accessibilité en modes
actifs;

1 Les projets d'aménagement de nature privé ou public devront prendre en compte les principes de liaison figurant au plan ;

1 Dans la conception et le réaménagement des nouvelles voiries, les espaces dédiées au piétions et modes doux devroottétseesaifadaptés.

hNASYGIFGA2Y yecp Y 588aAYSNIdzyS GGNIYS GSNIS t tQSOKSttS RS tI 12yS

L'objectif est de développer la trame de nature dans le parc d'activités en s'appuyant sur une trame verte connecté@agaepmche. L'orientation propose plusieurs principes

La poursuite d'un parcours vert linéaire dans le prolongement de la zone verte de la Cldegélmugeretz ;

Développer une trame verte suivant les principes proposés au plan avec des réserves pour des espaces verts rustiques,mageEsson intégrée et nécessitant peu
RQSYGNBGASY

1 Une végétalisation des abords de la RD637 avec le remplacement des bassins de rétention par une noue linéaire (sods fasmbiiisé technique);

1 Privilégier des clétures végétales avec des passages a faune possible ;

1 Un souhait de continuité piétonne de part et d'autre de la RD 137 via une passerelle

f
f

Orientation n°6 : Conforter le site de Cap Malo avec une extension vers le nord

Trame de voirie L'objectif est I'élaboration d'une trame de voirie cohérente, structurée autour d'un axe principal qu'il faut prolongéestep®ur éviter une concentration de la
circulation sur le giratoire de Cap Malo.

1 Un acces facilité et amélioré avec un carrefour a aménager sur la voie « La Coudre » calibré pour desservir I'ensezobie de la
whk LILI2Z NI SYGANRYYSYSyGmy Rdz QARNER RSt @ d@N
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1 Unréaménagement de la rue de la Coudre (dans I'esprit de I'avenue du phgrardujardin) avec un élargissement de la voie a prévoir, la mise en place d'une voie piétonne

ll

et cycle en site propre ainsi que des plantations hautes tiges (largeur minimum de 15 métres).
Une voie de desserte interne qui traverse I'ensemble de la zone 1AU et 2AU jusqu'a la RD 27 pour rejoindre I'avenueldlaFBaliae.

Trame verte: Dans I'esprit de Cap Malo, I'objectif est de donner I'image d'un parc d'activités paysager de qualité. Pour cela 'ordataBoagement vise a :

=A =4 =4 -4 -4 -4

Poursuivre la trame piétonne en limite du site d'extension.

Protéger la trame verte et bleue et notamment protection du bocage existant.

[ S&4 FANBa RS aildA2yySYSyld RSONBY(H LINARGATt STASNI RSEa T2NX¥Sa Ydzidzr t AaSSa
Engager une réflexion paysagére afin de limiter lesisibilités avec les habitations environnantes.

Une gestion des eaux pluviales a la parcelle devra étre privilégiée.

Les espaces verts prévus au plan en limite de la zone devront servir de support de systéme de gestion des eaux plérvighes en a

(Vs
[N

Pl
w
Q)¢
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3.2.5. ZAConSaintAubin-R Q! dza Sit8 dé SaintMédard

SCoT 2015 Commune :
Saint! dzo Ay RQ! dzo A3y So
Typologie :
Site commercial de Pdle structurant de bassin de vie.
Vocation commerciale de la zone :

DesenjeRAFFSNBYOASa | dz &SAY RS fKswS/FOY RSAd QRIEBAANY
du Chéne Sedes besoins occasionnels.

B
(s}
O

2 dzNINy

Droit a construire de nouvelles surfaces de vente :
3000 m2.

Modification n°3 Ajustement du périmétre de vocation :
Extension du secteur de développeméde dzNJ LIS NSYaSaliiNSS i iQFRSa LINAY OALISE RQF YSyl 3S

Contexte Lesitede Saire SRF NR &S aA(dzS t f Q2 &zAINDR df Adid dzNE yS VS EQAYGT VYRl § SR §
ROQKFO6AGIG RS € %!/ Rdz / KsyS w2YS Sy 02dz2NE RS NBI f A astaiteie? Iy
LINBASYyOS RQdzyS Iy ORX S ysfife leEInskethénSde Cexste 6rS20oinl £ S 2 v i

{2y LISNAYSGHUNBE NBO2dz@NB QI OGdzSt { dzLISNJ ! = &S00 SdzNI adzNJ fISdiuc
otaaiAy RS @AS Said LkraairotSz SiG tF FTNAOKS RS  Ql yOAa Siylégiérdam
développement du site en renouvellement urbain.

[ QSYLINRA A S &dzLJLJX SYSy il ANB | 22 dzdA8m,permeftrait RY2 ROR NRISINA 2dyy Sy cl odzii |
commerciale pour un commerce répondant aux besoins occasionnels et présentant une surface de vente supérieurda 3002 2 |
dzy S LI NI AS Rdz oNGAYSYy(d Said 200dzLJSS LI NJ . A2022L) SG ft QlsgeiadNg
CDAC pour accueillir une nouvelle enseigne au sein du batimesma par ailleurs étreffectué

EGSyarzy t tQ2dzS4i R@&@SRENRYSASH IRO2VILINE! RA¥zyBS ORIy X K § dzA
AFAOFGA2Y yYco RS 1t nnn Yu Sad FNIAFAOALFEAASS Si00m?dssuface
GSYGS0od | d22dNRQKdzA S OS8 t 201t S$ad Sy LINGAS NBIft2dsS t

Précisions sur les besoins/proje
justifiant la modification n°3 du
SCoT

S
R

<
o)
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[ QFdziNB LI NIAS SilFyid @FOFIyiSo

/' SGGS LI NOSttS Sa tF %!/ 2Y Fdz {/2¢ I OddzS
dzy OSNIiI Ay y2Y0ONB RQ2dziAfa 2dz2NARAIdzS&a S
également intégrés au périmeétre de la ZAC du Chéne Romé.

[ S LINB2SG RQlIYSYIlF3ISYSyid RS tI %!/ Rdz / KsyS w2YS @A&S ukpubdics
GSNB f Q2dzSai Rdz 62dzNB Sy YsYS (S8SyvyL#E [[dzS S RS@St 2 LOLOSSY SRidz
élargie et déja a vocation commerciale, de développer une offre afin de répondre aux besoins occasionnels des nouvelies ogud
RSa F2NXIFG& ljdA yS LISdz@Syid LI a GNRBdzBSNI f SdzNJ LISV O%I ¥ s RBy R

f F2y G LI NI&BYyRdIzZRE
G y2il YYS idle (RES)IsRont3

Niveau Mesures pour | Mesures pour Bilande la
LYOARSYOSa &adzNJ f QSY @A NRB yy SY SEENeFaaey W= Eviter & Compenser & = modification
avant mesures Réduire Accompagner n°3
Population et Santé humaine Mobilités / déplacements
[ QSt I NBAaaSYSyid RS I %l
routiers et la place de la voiture. Les droits a construire R13
surfaces commerciales inscrits au DAC restent inchang Moyen R14 S TrakEmee

périmeétre élargi. La parcelle concernée est en partie occu
LI NJ dzy O2YYSNDS SiG RAaLR: R15
RAYSY&A2yyS | dE &dz2NFI OSa F R16
LISdzi F OONB nGNB f Q2 LILI2 NI dzy A
les deux seczNE = @AF S OKSYAY | R17
une continuité des déplacements en modes actifs entre
ONGAE O2YYSNDALdzE R2y (G f S&

R9
Population et santé humaine / exposition aux risques  Tres faible R10 Positif
Aucun impact de lenodification sur ce poinpuisque le projet R14
consisteenun@dza § SYSy i RS& LINRYO

R16
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DIV CR TG METRM Il [ Sa Salld 0Sa RS tF wl/2Y
sensibilités ou de vulnérabilités particulieres au titre de £2
nature et des ressources naturelles.
> < > ) R1
RS 08a SyasdZE LI NJ NI LILI2 NJi R2 c1 SRS MECENEE
approuvé. RS co
I lus loi
Pour aller plus loin R6
OAP Patrimoine et paysa@eLUi du Val d'lll&ubigng RO
OAP Trame verte et ble@eLUi du Val d'ltubigng
Foncier Urbanisme / consommation fonciére
[ QSt I NBEAaAaSYSyd Rdz LISNR YS
LI NOSttS RS2t I NIAFAOAL A
2 y@ASN] HnmoX RQdzy O2YYSN
LI NJAY3I FFFSNByYyG® ! dz2 2 dzZNR
par autre commerce alimehtA NB= . A2 02 2 LJ® . . R10 ..
périmetre de la ZACom vise a rendre plus cohérent le DA Tres faible Pasitit
fS LISNAYSGNB RS f Q2LISNI (A2 R12
commune de Saipt dzo Ay RQ! dzoA3Jy So R13
mutations spontanées sont identifiés pouvaht A NB f ¢
densification par divisions parcellaires ou projets
rénovation.
Pour aller plus loin
OAP Commerc®LUi du Val d'ltubigng
Sols Sols / eaux / air / climat Nul Positif
[ QSEGSY&A2Y Rdz LISNAYSGNB F R11 .
RS2t dz2NBlyArAasSad 9ftS yQl dzN
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les milieux contextuels, la ressource en eau et Faible Positif
fonctionnalité des milieux humides et aquatiques existar R11
En application du DAC et des regles en vigueur du PLU R12
nouveaux projets de création ou de modernisation devrt
fAYAGSNI f QA Y LWt (des Séadigerngd
commerciaux (énergie, moindre recours aux matériaux Moyen E4 Sansncidence
O2yaiGNHzOGA2Yy X0 D
R23
Pour aller plus loin
R24
OAP Trame verte et bleuBl(Ui du Val d'll&ubigné
R12
Moyen R17 Positif
|
R25
R26
R13
R17
R18 R19/ C4
- . Tres faible Sans incidence
Energie R20/ C5
R19/ C4
Aucun impact de la modification sur ce point. R21/ C6
R20/ C5
R22/ C7
R21/ C6
R22/ C7
[ QSy 2SdzE f prigipdledenbchlisEipar laPrésen:
_des, vehlcqles motorisés et la fréquentation des commere Moyen Sans incidence
inhérents a leur nature. R24
¢c2dziSFT2Ara €I Y2RAFAOIFIGAz2Y
modification des enjeux par rapport au précédent pro
RQ2NBa Si RS2t | LILINRdzZS ®
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Patrimoine culturel, architectural etigE\WEEIlE
archéologique, et les paysages

Les espaces agrmaturels contextuels ne seront pas impacte

En application du DAC et des reglesvegueur du PLUi, le R4
y2dz@S|I dzE LINR2SGa LISNYSG Moyen Positif
F NOKAGSOGdzNT £ S Sd LI &al 3sN R6
urbaine des équipements. R7 .
Pour aller plus loin R9

OAP Patrimoine et paysag@leLUi du Val d'llaubigng

OAP Trame verte et ble@eLUi du Val d'ltubigng

Bilan [ QSYLINRA AS &adzllL)X SYSYy Gl ANB I
cette ZACom, permettrait d'accorder une autorisatior
RQSELX 2A G+ GA2Yy CQpnyméeSeNddpormdant
aux besoins occasionnels et présentant une surface de v
supérieure @ 300 ma/ SGGS Y2RAFTAOLI (A

Interactions entre les facteurs

9 SRR . LA Positif
02y OS8LIi RQSELX 2AG+GA2Yy RS osttl
Bien que le programme prévoie de nouvelles constructi .
commerciales en densification, il favorise le renouvellem
RS fF T2yS Sy @dzS RQlI Rl LIS

climatiques actuels. Pour ce faire la zone devra subir
désimperméabitation et une végétalisation inscrite dans |
objectif de continuité écologique du territoire.
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4. INCIDENCES DU DOCUMENT SUR LA PROTECTION DES ZOl
REVETANT UNE  IMPORTANCE  PARTICULIERE  POU
[ Q9b+tLwhbb9a9b¢ g 9! [' 1 ¢Lhb 59/

En vertu de l'article R.1a1B, le rapport environnemental comprend@°Une analyse exposant les problémes posés par
I'adoption du document sur la protection des zonesvétant une importance particuliére pour I'environnement, en
particulierl'évaluation des incidences Natura 200@ntionnée a l'article L. 434tdu code de l'environnement ;

4.1. INCIDENCES SUR LES VUES REMARQUABLES

[ QS G AYyAGAFE RS tQSY@ANRYYSYSyid 0Gd2YS no LINBaASyGS Sy
en vigueur. Elles concernent les grands axes routiers du Pays de Rennes et offrent quelques vues que que

L2 dzZNNJ A G ljdz- €t AFASNI RQSYof SYFGAljdzSad / SNIFAySa RS O0Sa O
des voies principales qui les desservent.

La réaffectation et la diminutioneas$ droits a construire prévugsar la présente modificatiordans un contexte de
densificatonS i RS NI A2yl t A&l GA2y RS QS a LindainBliorafibnieypayssdg i f Sa
RQS Yy (i NB 8usfiSprégenteYi25RA T A O (A 2y ¥ ¢ aucuRanciflencsdpplémariayfasud lesivyes
remarquables identifiées dans le SCoT en vigueur du Pays de Rennes.

4 RN 12 - Route de Saint-Brieuc - Commune de Vezin-le-Coquet -
Vue emblématique sur Rennes - Entrée Ouest

*Un axe majeur d’entrée d’agglomération, depuis la Bretagne Nord EII] -t
(route de Brest). * Préserver la perception de la

*Les alternances ville-campagne entre Pacé, Vezin et Rennes trés silhouette urbaine de la ville-centre.
marquées.

*La silhouette emblématique de la ville-centre (Maurepas,
Villejean, Les Horizons...).

+ Maitriser I"évolution du paysage des

bords de voie (perméabilité visuelle,
publicité...), pour les communes
concernées par cetie vue.

Enjeux
5 RN 137 - Route de Saint-Malo - Communes de Melesse et de ) ) )
Saint-Grégoire - Vue remarquable sur le coeur d’agglomération * Maintenir une perception des
horizons urbains lointains du coeur
* Un axe majeur d'entrée d’agglomération, depuis Saint-Malo, d’agglomération dans ce paysage
globalement trés paysager.

*Un basculement dans le bassin rennais en plusieurs paliers agricole.

depuis la Méziére.

* Assurer une perméabilité des premiers
plans.

* Maintenir une activité agricole sur le
plan intermédiaire (parcelles exposées
a une « vue plongeante »).

RN 12 - Route de Saint-Brieuc - Communes de Rennes et de Vezin-le-
Coquet - Vue remarquable sur les paysages agro-naturels

« Une sortie verte majeure de Rennes (ceintures vertes Pace, Vezin, _

b rtie d"agglomération depuis la RN B e e

* Une vue ouverte, en sortie d’agglomération depuis 12,

vers les espaces agro-naturels de part et d’autre de cet axe. ;mm‘;mzmmzumn;kﬂ
et les horizons lointains.

+ Tenter de conforter la lecture visuelle
du vallon du Lagot.
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RD 175 - Route d’Antrain - Commune de Saint-Aubin-d’Aubigné -
11 =
Vue remarquable sur les paysages agro-naturels du Pays d’Aubigné

*La RD 175, axe recemment modernisé, est I'itinéraire historique
du Mont Saint Michel.

« Elle traverse des paysages agricoles bocagers de qualité,
notamment au Nord du Pays de Rennes.

4.2. INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS ET RESEAU ECOLOGIQUES

[ QSGF G AYyAGALFE RS ftQSY@ANRYYSYSyid 6iG42YS n0 LINBaSyisS S
écologique du territoire, les ZNIEFF, les zones Natura 2000 et les MNIE identifiés par le SCoT en 2007. Certaines de ces
continuités jouxtent ZACom concernées par la présente modificatiBoute du Meubleet Rive Ouest Racé.

La réaffectation et la diminution des droits & construire prévues par la présente modification, dans un contexte de
RSYaATAOIGA2Yy SG RS NrdA2ylrtAalridAazy RS € QSaLl OSz Yl Ay
écologique duPaysdeSyy Sa o ! dzaaAi s f I LINBaSy i Saucde Réidercesupplangentairg’ c o R
sur les continuités naturelles identifiées dans le SCoT en vigueur du Pays de Rennes.

4.3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

4.3.1. Description des sitedlatura 2000

Deux sites Natura 2000 relevant de la Directive Habitats sont en tout ou partie inclus dans le périn&&@reTdpour
une surface cumulée de 1 976 ha, darh72 ha compris dans le périmétre du SCoT.

dz aSAYy RS fI F2NkiG R2YFIYyAlFIfS RS wSyySa o0SygGiNey
Lerested@ AGS o6SiFy3aa Si f I yRBAUISQIMIZESSISOErE BiISdrAURISdud | dzi
Cormier. Les deux partis®nt reliées par un systéme bocager préservé (INasira 2000).

Le« complexe forestier dRennedLiffréChevréS i I y3 S I YRS R-Savald$ERE30M25MEt §ituéR S | |
nn
S

Lesitedex9 (i | y3& R dzt-RdngetntFRIBADOSO ésSsitué au nord du Pays, sur les communes de Feins et de
SaintSymphorien pour la partie comprise dans le périmetre du SCoT, et suomesunes de BazougssusHédé,
Dingé, Hédé&t MarcilléRaoul pour le reste.

Comptetenu de la nature du classement Natura 2000 (directive Habitat avec des enjeux faunistiques portant sur des
§41L1 084 R2yl( tQFANB RS RSLX I OS®BB@aaySysyNBRISEA &S Y Sy |
fQFylFfeasS LR2NISNI SEOfdzaAGSYSyid adz2NJ 0OSa RSdzE aAiSa 0O2Y

4.3.2. Complexe forestier Rennekiffré-Chevré, Etang et lande d'Ouée, forét de Haute Séve
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Situé entre 6,4 km et 12 km des ZACom considécéesiteest un élément intégrant un grand complexe de massifs
forestiers reliés par un systeme bocager préservé, étang et lande d'Ouée, et tourbiére a l'ouest de la forét-de Saint
Aubin du Cormier.

Il se compose de la hétra@hénaies a houx et ifs, riche en épiphytes, qui est bien représentée (aspect caractéristique)
et présente un état de conservation remarquable. Il présente également la hétraie a aspérule a strate herbacée
neutrophile. Certainsecteurs boisés attenants aux cours d'eau (forét de Rennes) sont occupés par une forét alluviale
résiduelle a aulnes, frénes et saules associés a untsmagle fougeres, carex et sphaignes. Le site compte également

un étang eutrophe a végétation flottantéétang d'Ouée) aux eaux proches de la neutralité, en contact avec les landes
seches et des landes humides tourbeuses a sphaignes (habitat prioritaire) des landes d'Ouée en situation préforestiere.
Les biocoenoses a Gentianes de ces landes abritentdgegoillon Azuré des mouilleres (Maculinea alcon). Les massifs
comptent de nombreuses espéces d'intérét communautaire liés aux mares (Triton crété), aux ligneux (Lueane cerf
volant : espéce bocagére ou forestiére liée a la présence de chénes, pour éssdales adultes) et au milieu forestier

d'une maniére générale. Le site joue un réle majeur pour plusieurs espéces d'oiseaux de l'annexe | de la directive
79/409/CEE Oiseaux" telles que I'Engoulevent d'Europe (clairieres et boisements clairseméspite$tie important

pour I'expansion vers l'ouest de l'espece) et le Pic mar. Deux espéces de chiroptéeres d'intérét communautaire
fréquentent également les massifs forestiers : le Murin de Bechstein et le Grand Murin, espéces a faible répartition
bretonne, considérées comme vulnérables sur I'ensemble de leur aire frangaise.

DesS4L8 0S4 AyaoONR(GSa t f QI yontpiesentds kur de Site.fElles it prE&séntéds @hs lehH k n
tableau ciaprés

D N2 dzLJS Nom commun Nom scientifique
Fliteau nageant, Plantaiieau
Plante nageant, Alisme nageant, Alisn Luronium natans
nageant
Bavard, Chabot, Chabot celtiqu Cottus perifretum FreyhoKottelat &
_ Chabot fluviatile, Tétard Nolte
Poisson : : :
Lamproie de Planer, Petite lamproi .
. : . Lampetra planeri
Lamproie de ruisseau européenne
Ecaille chinée Euplagia quadripunctaria
Cerfvolant (male), Biche (femellge] LUCaNUS Cervus
Invertébrés Lucane, Lucane cevblant
Ecrevisse a pieds blancs, Ecreviss AUStronotamobius pallipes
pattes blanches, Ecrevisse pallipéc P pallip
Amphibien Triton crété Triturus cristatus
Petit rhinolophe Rhinolophus hipposideros
Grand rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum
Barbastelle d'Europe, Barbastelle | Barbastella barbastellus
Mammiféres Murin & oreilles échancrées . .
S . . P Myotis emarginatus
Vespertilion & oreilles échancrées
Murin de Bechstein Myotis bechsteinii
Grand Murin Myotis myotis

4.3.3. Etangs du canal d'llle et Rance
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Situéentre 8,4 kmet 18 kmdes ZACom considérées ce site se présente comme un complexe d'étangs indépendants
présentant une grande diversité d'habitats et de groupements dans le secteur du canateRbece.

Les bordures d'étang sont localement colonisées par des groupements de tourbiére acide a sphaignes (habitat
prioritaire - Etang de Bazouges sur Hédé). Les principaux habitats dulcicoles d'intérét communautaire sont des
groupements des eaux oligotrophes awtes variations du cortége floristique d'un étang a l'autre, assurant a I'ensemble
une complexité et une diversité remarquable. Ces milieux accueillent en particulier le Coléanthe délicat (espéce d'intérét
communautaire), ancienne relicte circumboréalegente en France uniqguement dans l'ouest et considérée comme
rare sur la totalité de son aire de répartition. A noter également les habitats d'étangs eutrophes, aux eaux souvent
proches de la neutralité, ou la végétation flottante tend a envahir les zdleesi libre. Ce site compte également une
population de Triton crété, espéece d'intérét communautaire inféodée aux mares, temporaires ou permanentes. Ces
étangs jouent par ailleurs un réle important pour l'accueil de l'avifaune migratrice stricte ou hintermetamment

lors des vagues de froid (anatidés, Harles sp., limicoles).

DesS41L8 0S4 AyaoONR(GSa t f QI yonpiesentds sur de Site.fElles it pt&séntéds @hs lehH k n
tableau ciapres

D N2 dzLJS Nom commun Nom scientifique

Fliteau nageant, Plantainrd'eau
nageant, Alisme nageant, Alisnm Luronium natans

Coléanthe délicat Coleanthus subtilis
Agrion de Mercure Coenagrion mercuriale
Invertébrés

Cerfvolant (méle), Biche (femelle

Lucanus cervus
Lucane, Lucane cevblant

Amphibien Triton crété Triturus cristatus
Petit rhinolophe Rhinolophus hipposideros
Grand rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum

s Barbastelle d'Europe, Barbastelle | Barbastella barbastellus
Mammifére

Murin & oreilles échancrées

b . . Myotis emarginatus
Vespertilion aoreilles échancrées y 9

Grand Murin Myotis myotis

4.3.4. Incidences des ZACom sur les sites Natura 2000

En raison de la distance de ces deux sites avec les périmétres de ZACom consigér®es ( 1 YO SiG RS f QI
connexions fonctionnelles entre ces zoratdes ZACorres modifications apportées aur planification sont réputés
sans incidences sur les deux sites Natura 2000 identifiés.
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5. EXPOSE DES MOTIFS POUR LESQUELS LE PROJET A ETE RETEN

En vertu de l'article R.1a¥8, le rapport environnemental comprend®L'exposé des motifs pour lesquels le projet a

été retenuau regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champagpplication géographique du document.

La délimitation des ZACom repose sur le périmétre actuel de leur emprise urbaine ou a urbaniser pour favoriser leur
renouvellement et limiter la consommation fonciére (cf Explication des choix au tome 5 du Rapport de présentation du
SCoT en vigueur).

5.1. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU SCOT PAYS DE RENNES

5.1.1. Les grandes lignes du projet de territoire

Le SCoT du Pays de Rennes, en fixant les objectifs des politiques publiques et une stratégie de développement du
GSNNRAG2ANBE t f2y3 GSN¥SZI dadiNB t QSTFFAOFOAGS RS LRtAGA
EPCI membres.

[ S LINP2S(O &aQl LIJzZAS &dzNJ dzy RAF3AYy2804A0 LI NIF3AS Sid dzy LINE
autour du concept de la « vilarchipel », qui doit concilier les deux ambitions suivantes :

A /| SttS RQdzy SaLl O0S RS @AS RS KIFdzi$S ljdzr €t AGS LI dzNJ & 2dza
vie sociale dans un environnement préserveé ;

a4 NI

A/ stts RQdzy tl2da ldzE F2yOGAz2ya YSONRLREAGIAYSA |
Al ANB adz

NEOKSNODKSS fIF Odz Gdz2NBX t QAYyy201GA2y> £S GSNI

'TAY RS YSGGNB Sy dzdzodNBE OS LINe2Siz €S {/2¢ Rdz tl&a RS
commune un rble en précisant ses « droits et devoirs ». Pour assurer un développement soutenable et sobre, le SCoT
prévoit un équilibre entre lesLJr OS& yIF Gdz2NBfa Si fSa&a S&aLIl OS& dzNblFyAasSa
SO2t23AljdzS2 RS&a 202SO0GAFTa& RS a20NASUES T2y OASNB LJ2dzNJ ¢
urbaine et les transports en commun. Il met en place alésntations pour favoriser la transition énergétique et gérer

RS YIYASNB Rdz2NI 6fS fSa NBaaz2dNOSad Lf SyOFRNB S RS@St
vers les centralités et de favoriser la modernisation des sites commerci&@tams.

5.1.2. Une modification cohérente avec les exigences environnementales de la loi climat

résilience

A La modification accompagne des réflexions et des études sur des projets urbains mixtes de transformation urbaine
St O2YYSNDALIFES ljdzA a2yid | dz22dzZNRQKdzA LJX dzA 2dz Y2Aya |
densification, insertion environnemégile, paysagere, et urbaine, haute desserte TC et mobilités actives ;

A [ Y2ZRAFAOLGAZY OGASyld RSOfAYSNI fQSyasSyoftS RSa 2NASyd
YEAda S3IHESYSYylG daNDBIFAyas ylFidd2NBfas a20Al dzEX SO2y 2 YAl dZf
quartiers de ville dan$§l OdzdzNJ RS YSUONR LRt S RlIya f QSALINAG Rdz {/2¢Z
sobriété fonciére ;
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Ve

A Lamodification porte en elléme I'exigence de sobriété fonciére (objectif ZAN) en refaisant la ville suné@iftes,
en faisant muter des quartiers monofonctionnels vers plus de mixité horizontale et verticale, sans artificialiser de
nouvelles terres epériphérie ;

ALl Y2ZRAFTAOIGAZ2Y NBLERYR | dzE SyeaSdze RS NByl GdzNF GAz2zy Sy
de Nord Rocade et de Cleunay intégre une approche paysagere pour retrouver des perméabilités écologiques au
OdzdzNJ RS O0Sa aAadsSa T

ALl Y2RATAOFGAZ2Y AaQAYAONRG RIya dzy LINROS&a&adza RS NBIj dzl f
qui se révele vertueux du point de vue de la gestion économe du foncier ;

P
(0p)
Pl

A[l- Y2RATAOIFIGA2y NBYR L)X dza O2KSNBy (S LISNRA Y3§ i NBa

513.! yS Y2RATFTAOFGAZ2Y | dzA AQAY aO0ONR RIya ft Sa
f Q2NHI yAal GA2Y Rdz tlF@a RS wSyySa

[S {/2¢ Rdz tF&ad RS wSyySa I LRdNIIFYoAGA2Y RS fAYAGSNI £ &

laYAEAGS RS& F2yOiGAzya dNbFAySas RS FLFEANB Rdz O02YYSNDS dz

O2yaz2yYYlLGA2y RS FT2yOASNI FANRO2tS SG yI GdzNBt Sy LINAGAE S

Le SCoT a également pour ambition de garantir les emplois et la richesse générés par les commerces du territoire en
aQFGarOKFYd £ FFANB YdziSNIJ £ Sa SalLl 0Sa RS O2YYSNDSa @SNI
du territoire et son attractivité au regard des nouveaux modes de consommation.

Le SCoT a pour ambition de faire des centralités de toutes les communes le lieu privilégié des implantations
commercialed.J2 dzNJ T @2 NR&ASNJ f QF yAYlI GA2y SG t QARSYGAGS RSa 02d
besoins courantsloit se faire prioritairement en proximité, au plus prés des lieux de vie, en lien avec la dynamique
démographique.

[ O2yaz2ft ARIFOA2Y RQdzy RS@St2LIISYSY(d LINBFSNBYI.
RQI YSYIl 3SYSy(d O2YYSNDALI

' TAY RS FIO2NA&ASNI £ YAEAGS RSa F2yOlAaz2ya dNBIAySa Si
lesfuturs développements de commerces se localiseront préférentiellement dans les centralités des communes du Pays
de Rennes.

En complémentarité avec ces centralités, les futurs développements pourront également se localiser dans les zones

RQFYSYlF3aSYSyid O2YYSNOAFE o6%!'/2Y0 FFAY RS fAYAGSNI £ O3

mieuxt S48 RSaaSNISa Sy (NIyalLRNIia O2tfSOGAFa Si RS 7T @2 NJ\'
le projetRQF NX I (1 dzZNB dzNbFAySed /Sa %!/ 2Y &a2yid RSTtAYAGSSa (RVAF:
dehors de cefieux prioritaires, le développement commeatest trés restreint.

Lat 20t A& A2y LINBFSNBYyi{iAStftS RSa O2YYSNOSa Said 2a2dzaidAis
consommateurs, qui génere des déplacements plus ou moins nombreux. Les achats ont ainsi été répartis en trois
catégoriesde besoins : courants, occasionnels, exceptionnels. Coin@e/ dz RS I TFTNBIjdzSy 0SS RQl ¢
donc du nombrede déplacements générés, la réponse aux besoins courants se développe en centralité.

[ QF 002YLI Ay SYSy(d Rdz LINP2SG RQFNXIF GdzZNE dzZNbBF Ay S
[ QF NXYI G dzZNB dzNb I AyS a2dzKlIAGSS INDK%NEEZVSVﬂMEV@RN&Iyu 02 %
O2y¥2Nltyids t fQSOKSttS RSa oraairya RS OAST RSa LR NAL
j dzZA NBLIRYRX Fdz LJX dza& LINBEA RSa fASdzE RS @AS 1jdzS az2yid tSa
favoriser un développement différencié en cohérence avec cette armature urbaine.
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[ S {/2¢ LIRdz2NAdzZAG fS& 202SO0GAFa adAagdryida Sy GSN¥YSa RQF N

A 9y O02dzNy ASNJ £ S RS@SEt2LIISYSYyii RQdzyS 2FFNBE O2YYSNOAIFTS
dans les centralités, dans toutes les communes,

A Conforter le rayonnement singulier du cenvédle de Rennes, premier pble commercial du territoire et
FOO2YLI IYSN) &dzNJ £ S / dzdzNJ RS YSGNBLRE ST £Sa FdziNBa &A
NI 82yySYSyidsz RIya tSdNB SyeSdzE RQIRFILIGFGAZ2Y Si RS Y21

A/2y¥2NJjSNJ RS& LRtINARGSE O2YYSNDAFESA &0GNHOGdNI yiSa +
KFIoAGEyGiad RQIF@2ANI dzyS NBLIRYAS RS LINBEAYAGS LJ2dzNJ £ SdzNJ

Ve

A!'RFLIGSNI Si Y2RSNYyAaSNI tQFiGidNY OGAGAGS RS&a aridsSa 02YYSI
[ QF YSEA2NXGA2Yy RS I ljdatAGS RSa aArAaSa Si RSa

Le SCoT préconisequeSa RSOSt 2 LIISYSyia O2YYSNDALdzE &a2AS8Syid f Q200! &
commerciaux et de favoriser la gestion raisonnée des ressources (énergies renouvelables, suivi et régulation des
O2yaz2yYYlGA2ya RQSY SNMOKASIE OR@ANE dSv ST ff IQAlydlSINGRR yI LI & &l

[§ {/2¢ @rasSy RIya tQ202SOGATF | YOAGASdZE RS tAYAGSNI €
RQSEGSyarzy RSa T2ySa O2YYSNDODALT Sa Si-mdmes pdb @prigaries A (A 2
espaces commerciaux déja urbs@s et accélérer les mutations de ces espaces dont la qualité est insuffisante, en
privilégiant une conception dense et compacte.

[ S {/2¢ @GArAasS tQFYStA2NIGA2Yy RS I F2yO0lA2yylftAdlS RSa

connexion avec les lieux de vie et de leur accessibilité par tous les modes.

lAyaArz £S& LINRP2Sia RQSEGSy&arzy 2dz RS ONBlIGAZ2Y RSONRYI

A:yé FYSEA2NI GA2Y RS fQFrO0OSaaAoAftAGS It201fS Rdz aAidSs
A'yvs ystaaNt a2y RS tF ljdktAdS I NDKAGSOGdNNI£S8 84 RS
A[l- fAYAGFOA2Y RS fQAYLI OG SYy@ANRYyySYSyidlt RSa Sldz LIS

A[l- RSyaAdsS RS& FYSyl3aSySyida O2YYSNDAIFdzEZ RIya dzy$S f 2:
2y R

[ S 51/ RSTAYAU LIdz2NJ fSa wl/2Y §Sa
équipements.

AGA2YE RQAYLX Iy

Le respect des principes paysagers de la VAltehipel

S I NDKA LIS z

{Sft2y £Sa LINAYyOALSa L}eal3ISNA RS f S
dA AY S| And@BrelsS { FAY

* A
ffSkOFYLI IYySsT SOAGSNI £ QdzZNBF yA &l GAZ2Yy f
{dA @Fylid OSa LINAYyOALSax I Y2RAFAOFGAZ2
notable sur les principes paysagers de la Ville Archipel :

Yy Yco O2yOSNYI Vi

Ve

A La ZACom Rive OueBacé doit respecter au SCoT actuel une limite paysagére de développement le long de la RN
MH T fI NBRdzOGAZ2Y Rdz LISNAYSGNB Rdz aS00GSdzNJ RS RS@St 2L
RQAYLI OG &adzNJ OSG 202SOGATF T

Alr %2y RS /tSdyte Sad Sy SyGinNsS RS tF O
GNI AGSYSyld RS ljdZd tAGS® t I N FAfTESdNAZ S {/2

ffS | NDKA
¢ | LJI2 dzNJ
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Rdz aAGS YI2SdzNJ 6[ I At AySod [ S LINR2SG RS NBadNUzOG dzNT
St OAasS t dzyS RSYaAFAOIFIGAZ2Y RQdzy Sall OS Y2y2F2yOQiGAz2y)
ALaZAComNordRocad(RennesSaiFiDNCSEIQ)\NJS Said Sy SyuNsS RS tF @AttS |
St R2AG O0SYSTAOASNI RQdzy GNIAGSYSyld RS ljdzrtAGS® [ S L

transformation écologique dans erogique de reconstruction de la ville sur la ville.

A Le site stratégique de la Route de Saitdlo, intégrant la séquence Nord de la Route du Meuble : le DOO définit
fSa O2yRAGAZ2YyAa RS RSOSE2LIISYSyd SiG RQFYSYyIlI3aISYSyid &
conurbations, préservant les ouvertures $&8 paysages naturels, agricoles et urbains, et protégeant les principaux
espaces naturels et bocagers concourant a la fonctionnalité écologique du territoire. Les principes de densification
et de modernisation porté par le DAC sur la séquence Nord arita du Meuble respectent ces conditions.

A La ZACom de Saihtdzo A Y R QditelzeBSanfiS R NRE Ay &aSNBS Rlya S GAraadz d
SCoT par des orientations paysagéres particulieres concernant la valorisation et le maintien des alternances
ville/campagne ou par des ouverturpaysageres.

5.2. MOTIFS QUI ONT MENES AU CHOIX DU PRESENT PROJET

Extraits document graphique du DOO « la gestion des équilibres entre espaces naturels etespaisés »

Préserver |la grande armature écologique Assurer le développement urbain
B Massits foresters et principaux boisements en économisant I'espace

| & préserver

Espaces urbarsés &1 zones d'activités
. Fords da vallés sl grandes liasons nalue es
A7 A conforter ares urcains et gaifs

5 8 T » Espates & dominante agricole et naturele
Favoriser la fonctionnalité écologique paces auiTiale

= Directions durbanisaton

''''' Fermeabilité &cologique & encouragsr

50 Fotenticl urbanisable communal maximur {en hectares)

=) Coninuité naturelle 4 favorser en espace urbain

45 Nouvelle zone de développement &conomigue

‘" "» Principe de connexion oclcgique & assurer —
Frarchissement écalogique 3 améliorer :..131' Zene condtionnzlle ce développamsrt économigue
LY PRI (LB D T T m Siles prvilegigs de mnouvellarmsan! urbsn poun 'eclvilé
Garantir la préservation des ceintures vertes Infrastructures a réaliser
et des altemances V|"e I Campagne Site d'enlouissarmen! das déchels a réalisse
I:] SAhmmpe sbain R proleger y Site éventuel ce traitement des déchets
au sein des réseaux de commures A

Limites paysagéres da dévaloppement & raspectar
(reutes, naies, Igne de créte ou lisiére urbaine)

HO(S Pays de Rennes eme . UYE L 007
Zones baties (habitat et aclivités)

\\ Espace de respiration entre les viles Eau

etles bourgs @ maintenir (discortinuités urbaines) B Foéls
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A ZACom des Péles structurants de bassin de vie : Rive Quieaté

8. Porte de Brest :
développement économique commercial et d’activités, équipements stratégiques (intégrant notamment I'accueil

d’équipements ou d’activités d’'importance majeure sur le site du Grand Breil et la ZACom Rives ouest de Pacé)
/ﬁ Vi

Principaux enjeux environnementaux :
- des vallées et de vastes espaces agro-naturels importants pour la fonctionnalité écologique du territoire et le main-

tien de son identité paysageére
- des ruisseaux (du Brochet, du Pont Lagot) a la qualité écologique médiocre @ mauvais, et de nombreuses zones

humides connexes
- deux captages (Lillion-Les Bougrieres) pour I'alimentation en eau potable a préserver des pollutions

Secteur de localisation de la ZACom
Rive Ouest Pacé

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«Le SCoT préserve une partie des espacesyagrél dzNBf a LI NJ £ I RSEAYAGFGAZ2Y RQdzy
6/ KFEYLIEFdzySod hdziNB OSGdS YSadzaNE RS LINRPGSOGAZ2Yy F2NIS3
espaces agrmaturels (boages et fonds de vallées). Les zones humides en particulier doivent étre préservées, ou
compensées pour les projets sans alternatives avérées. Le projet devra aussi, conformément aux objectifs du SCoT,
favoriser la nature dans les espaces urbaniséd. 26 RSFAYAG &dz2NJ OS &aSOGSdzNJ dzy 26285

écologique de la rocade.
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Les dispositions du SCoT relatives a la gestion des eaux pluviales sont ici particulierement importantesroocpte
fI ljdztr t AGS RS& O2dzNA RQSlIdz SG RSa NRaljdzSa RQAY2YRIGAZ2Y

Le développement de ce site est conditionné a la définition de modalités de sa desserte par un transport en commun en

A0S LINBLINB:X OS ljdzA tAYAGSNY fSa AyOARSyOSa Sy@ANRBYYySY

individuelle (oruE  SYA &daAz2zya RS LkRftftdzayda St RS 3T £ STFFSiG RS a

SO2y2YAljdzS 2dz RQSIAALISYSYy G YI2SdzZNJ NRA&ljdzZS RQSY G NI ny SN

nuisances»

A La présente modification ne remet pas en question etaintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACom.
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Ve

A %!/ 2Y Rdz / d72dzZNJ RS aRernésR L2t S Y / f Sdzy | &

Secteur de localisation de la ZACom
Cleunay; Rennes

.......’.

RSOSt2LIISYSyid Sad AyasSNB R
R

S a Fya €QlF33tz2yYs
YYSNOAIFES® Lt 22dz28 dzy Nb € S -y a

| t1F O02YLRaA

\

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdi€anmoins, la modification a pour objectif de permettre la requalification
RS tI T2yS SG tI NBO2YLRaAGA2y RS fQSyiNBS RS @it
environnementale.
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A w12y Rdz / dzdzNJ RS a S d ReBries®/ SdinGhgoibe2 NR w2 OF RS

Secteur de localisation de la ZACom No
Rocade; Rennes / SairGrégoire

-

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

« Ce secteur de développementksf 8 SNB RIFya f QF 33t 2YSNIGA2y S LINBaSydl A
un secteur de développement et de modernisation porté par le centre commercial.

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdW¥&anmoins, la modification a pour objectif de permettre sa mutation et sa
requalification en intégrant une mixité urbaine comprenant une composante résidentiell&lle répond
S3IHESYSyid t tF YAaS Sy dzdzINB RQdzy LINR2SG LI dza @1 aidsS |

wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
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A Bl [ 2Y RS& &aA0GS8S& Yl 2SdaNB aLISOATAILdzSaE AVRSLISYRI Via
Malo ¢ séquence Nord; Melesse / La Méziére / SairfBrégoire / La ChapelidesFougeretz

puli
w

9. Route de Saint-Malo :
renforcement du dynamisme et de I'attractivité du site (enjeu de pole commercial d’échelle régionale — site intégrant
les ZACom de la Route du Meuble - Route de Saint-Malo)

Principaux enjeux environnementaux :

- une situation en ligne de créte offrant de larges vues sur la métropole (Rennes et St-_ et sur les espaces
agro-naturels et les vallées

- quelques espaces naturels remarquables et de grandes continuités (bocages et vallées) essentielles a la fonctionna-
lité du territoire

- des nuisances sonores, émissions polluantes et de GES générées par le trafic

wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
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Secteur de localisation de la ZACom Rout
du Meuble / Route de Saiialo ¢
séquence Nord Melesse / La Méziére /
SaintGrégoire / La ChapelgesFougeretz

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«[ S84 O2yRAGA2Yya RS RSOSt2LIISYSYyld ORANBOGAZ2Y RQAZNDI yA&Ll
agroy I GdzNBfa 02y O02dzNIyid t tF F2yOdA2yyltAdS Rdz GSNNAG2AN
La ChapelledeBouS NB 1T 0 LINB&SNIWS RQdzy NRaljdzS RS O2ydaNbliGAz2zy S
urbains, ainsi que les principaux espaces naturels et bocagers concourant & la fonctionnalité écologique du territoire.
Plusieurs franchissements écologig@eaméliorer sont en outre identifiés.

[ QSyasSyotS RS OSG FES FIrAd tQ202S8G RQdzy 262S0GAF RQIFYS
[ QF YSEA2NI GA2Y RS fF LISNF2NXIFyOS RSa (iNl}yalLRNIla Sy 02y
limiter une augmentation trogmportante du trafic de personnes.

I SGGS w1 2Y O2YLINBYylI Al fQSEGSyaazy b2NR RS I %l /2Y
O2YYSNOS® /2YYS Af | SGS RAG L) dza Kl dzi LI2dz2NJ £ QSyasSyo
ZACom est conditionnée par le $@odes objectifs de limitation des impacts environnementaux (notamment sur la
biodiversité) et les paysages.

/|
t

Ve

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdElley QS &G LI & O2y OSNYy SS LI NJ dzyS Y2RATAOI
mais par un ajustement dedroits a construire.

wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
SCHEMA DE COHERERNERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES
a2RATAOIGAZY Yy o LERNIFYG &adzNJ £ S 52 Odz

ARTELIA / JANVIER 2025 / 45332ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATORE N°3
PAGHRO08/ 211



A ZACom des Pdles structurants de bassin de vie : Saidzd A Y R @ sitelzie BaimgVigdard

Saint-Aubin-d'Aubigné A

Secteur de localisation de la
ZAConSite de SainMédard

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«La ZACom Saiwédard, située a proximité du nouveau quartier de la ZAC du Chéne Romé a vocation & accueillir sur
le secteur Ouest de larue duKsyS {SO 6aAidS RS fQF OGdzStf {dzLJSNJ | 6 RSa
occasionnels en lien avec le développement démographique progressif du testitoire

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdlle aLJ2 dzZNJ 26280 RQSGSYRNB S LISNRYS (iNB ¢
la ZACom sur un site urbaniséusage commerciaBpondant aux besoins occasionnels du bassin de vie, sur des
surfacesnd.J2 dz@l yi LI & aQAY.LX I yiSNI Sy OSyidNXtAdGS
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Extrait de la carte du DOO « paysages des routes et entrées de ville »

Valoriser le cadre paysager de la ville-archipel

Grands paysages : garantir la lisibilité des espaces naturels majeurs
et gérer I'alternance ville/campagne le long des grands axes.

Espaces de dégagement paysager entre route et forét & protéger

€3  Ouvertures de paysage a respecter le long des axes

Grandes infrastructures : qualifier les paysages des axes majeurs

=] Aménagement paysager continu et cohérent le long des
principaux axes urbanisés

5.3. ARTICULATION AVEC LES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

5SLJdzA & f QF LILNRBOGF GA2Y Rdz { /dacomes/dunbanisnpe®t adirgs plarg Milplodramimes2 Y o N
I SO fSaljdsSta At R2AG sdiNB O2YLI GAGES 2dz ljdzdAf R2A0G L
évoluerLt &aQlF3AG AOA RQILIINBOASNI L GAGNB AYyRAOFIGATFA 1 02
prescriptions ou recommandations.
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Documents en vigueur pris en comptj
£t £ RFEGS RQF LI

Evolution des documents

Orientations et objectifs du
SCoT en réponse

{ OKSYlF RANBOIG S dzNJ
de gestion des eaux (SDAGH)re
Bretagne 20102015 adopté le 15
octobre 200

{ OKS Yl

RANBOGSdzZNI RQI YSyY I 3SYSy (i-BrStigneR22 a ®2

adopté le18 mars 2022, integre des objectifs complémentaires aux objectifs du SDAGE
Bretagne 201015, tels que :

TH I I I I

>

Ve

A

La préservation et la restauration du bassin versant ;

[ O2ylAydzZA (S f2y3AldzRAYI S RS&a O2dz2NA
La réduction des rejets de polluants organiques ;
[ YFAGNREAS RSa S| dzE LI dz@Al £ Sa LI NJ dzy S

Une gestion des prélévements de maniere collective dans les zones de répartition des
[ QS@2t dziA2y RS fF NBLINIAGAZY &LIF GAL S
période de basses eaux ;

La restauration (en complément de la préservation) des zones humides pour pérennisg
fonctionnalités ;

[ LINBaSNBIGAZ2Yy RSa
activités.

i2ySa KdzrARSa RIY

Le SCoT en vigueur intégre |
orientations et dispositions dl
SDAGE en usage a la mé
date.

La présente modification rest
compatible avec leg
orientations du SDAGE ¢
@AAdzSdzNI £ £ QI L
et ne contredt pasles objectifs
et principes fondamentaufixés
par les évolutions de c
document cadre

{ OKSYlF RANBOUGSdzNJ
de gestion des eauXSAGE Vilaing
approuvé par arrété le 2 juillet 2015

Toujours en vigueur. Prescription de révision le 03 février 2022 / en cours.

Le SCoT en vigueur integre |
orientations et dispositions dl
SAGE en usage a la méme dg
La présente modification rest
compatible avec ce
dispositions.

SAGE Rance Frémur Baie de Beaug
SAGE approuvé par arrété le
décembre 2013.

Toujours en vigueur.

Le SCoT en vigueur integre |
orientations et dispositions dl
SAGE en usage a la méme dg
La présente modification rest
compatible avec ce
dispositions.

wlk LILI2Z NI SYGANRYYSYSyGmy Rdz QARNER RSt @ d2MINEI W/
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SAGE Couesnon 2013 approuvé
arrété lel2 décembre 2013.

Toujours en vigueur. 1 modification en date du 05 octobre 2LV integre des objectifs
complémentaires, tels que

O2yiAydAGS SO2f 23

AlQrystaanNntGazy RS ¢
A &a ofb&® AWMt A SdE S0 ¢

[ QSljdzA f A 6 NB -NE/AiaNBdzN
potable;

Ve

&~

Al QFO002YLI 3ySYSyili RSa O2ttSOGADBAGSE ;RIY
Al LNBasSNDIGA2y RSa 12y8a KdYARSa RIya
A[l- LINPGSOGA2Y RS&a 1 2ySa KdzyARSa RlIya f
AlastltoaNrdazy Si tF Yias$ Sy dzdz0MBnidds dzy

A La finalisation de hiérarchisation des tétes de bassin versant
ATLQ2NASyGlIiGA2y RQlIOGA2ya RS LINBASNII{iA2)
LINA2NRAGSa RQIOGA2ya a

Le SCoT en vigueur integre |
orientations et dispositions dl
SDAGE en usage a la mé
date.

La présente modification rest
compatible avec leg
orientations du SAGE en vigue
b £ QF LILINB O A4
contredt pas les objectifs et
principes fondamentauxfixés
par les évolutions de c
document cadre

Plan de gestion des risqug
ROQAY 2y RI (i A20362020 tdD
bassin LoirdBretagne arrété le 23
novembre 2015

AT QAYyGSANI GA2Y RS
tfly RS 3SadAzy RS& NA-20B7036 Bassih DokBfefaghR Arigtk 2 ¢5

mars 2022ont la modificationintégre descompléments tels que:
[ 1 ISYSNIrtAalidAaAz2y RS YSadzaNBa OAof a
AYy2yRI0ofSa 6RSa OFLI OAGSa RQSELIya y
[ S& YSadaNBa O2yOSNYylFyid fSa RAZIdzSas 3ISy
A La qualification des événements extréme dans certaines mesures, se substituar
évenements exceptionnels
A 5548 YSadiNBa O2yaARSNIyia aLISOATAIdAdSYSy i
Al Ql22dzi RS RAaLIaAlAZya O2yOSNYylyd fSa
91 Prévenir, voire réduire, le ruissellement* et la pollution des eaux pluviales (SDAGE
2027 3D1);
T [AYAGSNI £f8Sa FLILRNIG&A RQSEHdzE RS NHzA aast
naturel dans le cadre des aménagements (SDAGE-ZIZZ 3D2).

SRS
A2

>\

Le SCoT en vigueur integre |
orientations et dispositions dl
PGRI en usage a la méme dat

La présente modification rest
compatible avec les
orientations du PGRI en vigue
£ £ QFLILINBOGF GA 2
contredt pas les objectifs et
principes fondamentauxfixés
par les évolutions de c
document cadre

tfly RQSELIZAAGAZY
arrété le 13 septembre 2010

Toujours en vigueur

Le SCoT en vigueur intégre |
orientations et dispositions d\
SAGE en usage a la méme dg
La présente modification rest
compatible avec ce
dispositions.
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Schéma régional de cohérens
écologique (SRCBjetagneadopté le 2
novembre 2015

Schémarégional climat, air, énergit
(SRCAE) Bretagne 262318 approuvé
par arrété préfectoralle 4 novembre
2013

Shéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territo
(SRADDE e Bretagne approuvé par arrété préfectoral le 16 mars 2021

A noter: Le SRADDET intégre plusieurs schémas régionaux thématiques : le schéma rég
O2KSNByOS 6{w/ 90> tS aOKSYl NBIA2YIf RS |
desinfrastructures et des transports (SRIT), schéma régional de l'intermodalité (SRI) et
régional de prévention des déchets (PRPGD). Il assure la planification régionale des infrast
de transports (PRIT).

/'S R20dzySyid I SiS SiGlofAS REya fQF YOAGA?Z

A wWSLR2YRNB | dzE RSTA&
et la destruction de la biodiversité

A Favoriser un développement économique et social dynamique, permettre le développe
RS fQSYLX 2AX aadz2NBNJ f1 O2YLISGAGADAGS
notre attractivité, tout en réduisant les tendances actuelles de surconsommati&s
ressources et de déséquilibres territoriaux.

3f 206l dzE ljdz§ &azyd €S

AcCroanrasNg 1 O2KSairz2y a20ALtS 84 G SNNJ
NEBYF2NOSYSyid RS t QAYRAQGARdAzZrf AayYS Sié t
FNI Ol dzNBa GSNNRAG2NRAIFfS&a SiG az20al tSa Si

A Réinventer nos modes de faire et nos organisations pour assurer une réelle mobili
O2tt SOGADS t fQKSdzZNBE RS €I FNIYIAtAAIFGA
acteurs.

Pour ce faire le SRADDET Bretagne est constitué de 37 objectifs regroupés en 5 thématiq

A Raccorder etonnecter la bretagne au monde

A Accelerer notre performance economique par les transitipns

Ve

A Faire vivre une Bretagne des proximités
A Une Bretagne de la sobriété

A UneBretagne unie et solidaire

Le SCoT en vigueur integre |
orientations et dispositions de
SRCE et SRCAE en usage
méme date.

La présente modification rest
compatible avec leg
orientations des SRCE et SR(
Sy @A3dzSdzNJ t
SCOT et neontredt pas les
objectifs et principes
fondamentaux fixés par le
SRADDET

wlk LILI2Z NI SYGANRYYSYSyGmy Rdz QARNER RSt @ d2MINEI W/
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5.4. CONCLUSIONO [ Q9+! [ ! ! ¢Lhb 9bzLwhbb9adb¢!

Au regard des éléments présentésdeissus, il apparait que f@ojet de modification n°3 du SCoT du Pays de Rennes
yQSald Ll a adzaOSLIWiA6fS RUIFP2ANI RSa AYOAREANAFEAONRGI RE §Fa&
E £l

f QS@LtdzZ GA2Yy SY@ANRYYySYSyiltS RS2t &BlIfAaSS t2NE RS

AIll Y2RAFTAOIGA2Y Yco Rdz {/2¢ &QI LJIIJzA S adz2NJ RS& NXBI 2dza i
GF OKS dzNblAyS SEAaGIYiSe 9y OS alSyaz SttS yQl dz2NF LI &
qui voisine avec des secteunsbanisés et qui ne présente pas un intérét, une sensibilité ou une vulnérabilité
particuliere au titre de la nature, des ressources naturelles et des paysages. En outre, étant donné que les sites

concernés permettent déja des projets de construction @IldY Sy I 3SYSy 43 y20lF YYSyYy(d L
SO2y2YAljdzSas f1 Y2RAFAOIGAZY yOQIFYSYSNI LI & RQAYOARSY
f QSO tdd A2y SYGANRBYySYSyidliS RS2t NBIt{A&SS f2NB RS

1 Sur les ressources en eau et la fonctionnalité des milieux humides et aquatiques,

T {dzNJ £ Sa O2yaz2yYYldizya RQSYSNHAS:TI tSa&a SyYaAaarazya RS 3lI
le projet de développement commercial reste le méme que prévu initialement et est maitrisé par les regles du
DAC et des PLUi,

| Sur les ressources en matériaux, dont les ressources duds@ué S f QSyasSyotS RSa& YI {
renouvelables du territoire, et sur les volumes et la qualité des déchets a traiter,

1 Surla sécurité, la santé et |le biétre des habitants, notamment au regard des risques majeurs, principalement
RQAY2YRIFIFGA2YS SG RS&a ydzZAdl yOSax LINAYOALN £ SYSyid azy:
RQIF YL ATASNI OS2 MARQESHR2 28Ny EAEIF yDISAS f S& LISNAZ2YyYySaA

A Les secteurs urbanisés concernés par les réajustements des droits & construire et des secteurs de vocation ne
présentent pas un intérét, une sensibilité ou une vulnérabilité particuliere au titre de la nature, des ressources
naturelles et des paysages ;

At2dzNJ £t S8 arAidSa YI2Sdz2NE Rdz / dzdzZNJ RS YSUONRLR2ES 0b2NR w2
des secteurs de vocation, rendus possibles par la modification, contribueront & améliorer la qualité
environnementale, urbaine et paysagére@in 1j dzS £ S RS@Sft 2LIISYSy il RQdzyS I OOS:
transports en commun). Et cela pour plusieurs raisons : la dynamique urbaine attendue, la modernisation des
équipements existants, la meilleure insertion urbaine et paysagére desesiteatrée de ville notamment et par
tfSa O2yRAGAZ2Y A RQAYLI FyGlFdiA2y RSa SljdALISYSyidia O02YYSNI

At2dzNJ £ Sa | dziNBa aAidSa YIFE2SdNB O2yOSNYySa LI NI £ Y2RAT
réalisée lors de la révision du SCoT est cohérent avec un réajustement de périmétre de ZACom intégrant un
équipement commercial déja existantAZ Saint dzo A Y R Qsitdae’Saina$S R NR0O X RS f+F NBR
secteur de développement commercial aprés le retrait du projet Opensky (Rive OudstOS 0 Sl RQdzy 26
RSY&AAFTAOIGAZ2Y RQdzy aAdS SEAMaldgBéquedos Raid).S Rdz aSdzof S k

A De maniére générale, la modification favorisera une gestion économe du foncier par la réorientation du
RSOSt2LIISYSY(i O2YYSNOAIE GSNER S NBy2dz0SttSYSy(d dzNDb I |
tSa 02y RAGA2Yya R ememsiohmeitiauk AnpogéedRdans le DA@endification, mutualisation,
dziAf A&l GA2y RSa adaNFI O0Sa GFOlyiSaxoo

l'dz NB3FNR RS fQSyaSyotS RSa StsSySyda LINsBaSydasaz S LI
incidences notables sur I'environnement.
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6.

DEFINITION DES CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETE

POUR SUIVRE IHF-ETS DU DOCUMENT SUR L'ENVIRONNEMENT

En vertu de'article R.10418, le rapport environnemental cmprend: 6° La définition des critéres, indicateurs et
modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'environnenegint d'identifier, notamment, & un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Cette analyse est issue a la foistdme 5 duRapport de présentation du SC@Analyse des incidences et mesures

envisagées pour les éviter, réduire ou compenser f 2 N& |j dzS
présente modification, edu tome 1 du Rapport de présentationNetice de présentatiom |j dzA

f Sa

décompte des droits & construire en ZACOM.

YS&dzNB a

02y OSNY I ASy
SELRAaS fQ2

Outre les indicateurs qui figurent dans le SCoT et demeurent inchanigésaduction desnesures environnementales
réaffirmées dans le cadre de la modification n°33LoT dans les documents de planification peut également constituer

une ressource potentielleomplémentaireLJ2 dzZNJ S @  dzSNJ &t

YA&S Sy dzdzONB ®

6.1. LES ESPACES NATURELS TERRESPRES RESHES BIEN PRESERVES ET UN
POTENTIHRE BIODIVERSITE REMARQUABLE DES MIQBAKIQUES

6.1.1.] Sa AYyOARSYyOS
Indicateurs
aSadaNBa 9w/ LINB @dz

environnementale du SCOT en vigueul

El: Les MNIE, localisés par le SCoT.
RSTAYAGSAa LINBOA&ASY
protéger strictement, les espaces les pl
graiasSa 63INIYyR&A YI &
ou présentant des enjeux bien identifiés
reconnus (patrimoniaux, touristiques, ¢

f2A3aANA Si RQlI OO0
dévelppement des énergie:
renouvelables) pouvant cependat

accueillir des équipements en rapport av

0S4 SyeaSdze 2dz f QS
RS fI F2Nkd &az2dza N
pas en cause le -caractére et |

fonctionnalités naturelles des milieux.

E2: Un inventaire des zones humides
RS&a O2dz2NAE RQSIdz Sa
f 2 N&R RS tQSt I 02NY
RQdzNb I yAayYS j dzA R
dispositions visant a ne pas entrainer le
destruction ou compromettre leurs
fonctionnalités.

& RANBOGSA tASS
Ressources potentiellesomplémentaires
pour lesuivi environnementalié a la

modification n°3

Conservation des fonctionnalité
écologiques des MNIE existant au sein €
proximité des périmetres considérés.

inventaires de zone
KdzyARS&a NBlIfAasSa t
22dzNJ RSa R20dzySy i
RQ2LISNIF (A 2y a natenmmeéns
soumises B U dzZRS &  RiGv&nwairdB
sur les sites considérés par la modificati
le cas échéant.

Intégration des

a £ fl O2yaz2yvyy
SEUEES Fréquence
modalités q

Pays de Tousles 1C

Rennes ans

SCOT

SRADDET

PLUI Lors de

Suivizac  &Ur
évolution

Suivi des

PA/ PC

wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
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S& KdzY A $&: Intégration des inventaires de zon¢ PLUi Lors de
LINEGS3ISSa® [ S& LINE humides et des sites de compensatio Suivi zac | eur
RQdzND I yAAY el yd éventuellement prévus lors de mises a jo évolution
2dz AYRANBOGSa adzNJ RSa R2 OdzySy i a R Q Suivi des
RQFf GSNYI GA@Sa | S RQ2LISNI GA2ya RQl YS PA/PC
de mesures compensatoires. considérés par la modification le ci

échéant.

Cl1[ Sa 12y

Suivi des objectifs et respect des mesul SDAGE
de compensation prévus par les
documents cadre SAGE

6.1.2. Les incidences indirectes liées a la proximité du développement urbain avec des milieux
VIGdz2NSt & RQAYUSNE I

Indicateurs Ressources potentiellesomplémentaires Sources /

Mesures ERC prévues ddn€2 S @ | pour le suivi environnementdleé a la modalités Fréguence

environnementale du SCOT en vigueul modification n°3
R1:Les surfaces impermeabilisees doive | -4 s 31 Gx2y RQ262$ PLUI Lors  de
étre limitées (pour¥ I ¥2 NA a S NJ . :
des eaux pluviales), et la gestion des et Qe gestion Ades, eaux plgwales dans Suivi ZAC leur

: PN > . R20OdzySydda RQdzND | y évolution
pluviales améliorée (schémas directel . R . -
des eaux pluviales encouragés) graphique >CBS reglement écrit et/ou Suivi des
P 9es). OAPsectorielle$, cahies de prescriptios  PA/PC

K NEO2YYlIYRIGAZ2Y A
2LISNI GA2ya RQlI YSY!I

7

6.13.] S48 AYOARSYyOSa tASSa ldzE LINRP2SG& ROQAYTFNI &

Indicateurs Ressources potentiellesomplémentaires Sources /
aSadNBa 9w/ LINB@Gdz Pourlesuivienvironnementalé ala modalités Fréguence
environnementale du SCOT en vigueui modification n°3

R2: Lg perméabilité écologique ,dO.I'[ ej[r LydSaNIGAzy 2025 2 ¢ PLU Lors de
garantie en cas de réalisatic écologique au sein des secteurs considé leur
RQAYFNI &0 NHzO G dzNB & ogid . suivizac o4

en lien avec leur environnemenmtans les évolution

R2OdzySy G a RaAB=Ndokieyfies Suivi des
ou thématiques 3TVB ou dans lesahies  PA/PC

de prescriptios / recommandations a

f QSOKStfS RS&a 2LISN

6.2. LA MISE EN RESEAU DES ESPACES NAHURELERAME BOCAGERE, DES
PAYSAGHSVIBLEMATIQUES A PRESERVER ET VALORISER
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6.2.1. Les incidences du développement urbain sur la fonctionnalité écologique du territoire et

sur les paysages

Indicateurs
aSadaNBa 9w/ LINB @dz
environnementale du SCOT en vigueul

C2: Des actions de replantation

bocagéres et de compensation de milie
az2yid bt LINB@2AN aQA

R3/C3[ 2NAR RQ2LISNI G

urbaines, intégration des haie
structurantes dans le projet ol
reconstitution de connexions verte

lorsque la préservation des haies e¢
inadaptée au projet.

R4: Le SCoT identifie des continuit
naturelles a assurer en espace urbain pc
assurer la pénétration de la nature en vil
et les échanges vileampagne (principale:
continuités identifiées sur la carte d
DOO).

le cadre des conditior

R

R5: Dans
ROAYLX FyidlGA2Y
commerciaux, le SCoT demande
prendre en compte le fonctionnemer
naturel du site et seabords.

Ressources potentiellesomplémentaires
pour le suivi environnementdlé a la
modification n°3

Intégration des inventairesocagerset des
sites de compensations éventuelleme
prévus lors de mises a jour des documel
RQdz2NB I yA&aYS$S Sikz2
RQIYSYF3aSYSyid &dzNJ

par la modification le cas échéant.

Suivi des objectifs et respect des mesul
de compensation prévus dans [
documents cadre

InscriptonR Q2 6 2 A YA BA NR
préservation du bocage dans les
R2 OdzYSy i a RQdzND | y
graphique >prescriptions liées au paysac
ou a la biodiversitgreglement écrit et/ou
OAP sectorielles et thématiques ¥VB,

cahies de prescriptiors /
NBO2YYlIYyRIGAZ2Y A b
2LISNI GA2ya RQlIYSY!l

InscriptionR Q2 0 2 A YA BA NR
préservationdes continuités écologique
RIya fSa R2 OdzY Sy
(réglement graphique prescriptions liées
au paysage ou a la biodiversitglement
écrit et/ou OARsectorielles et thématiques
> TVB, cahies de prescriptios /
NBO2YYlIYyRIFEGAZ2Y A

2LISNI GA2ya RQlFYSY!
Les ZACom CleunRgnnes (2) et Sain
AubinRQ! dzo A3y S o6p0 L
RQdzy &adza @A LI NI A Odz

d

Inscription R Q2 0 2 SXR{yA(TSAI NF
fonctionnalités  écologiques dans les
R2O0dzySy i a RQdzND | y
graphique >prescriptions liées au paysag
ou a la biodiversitéreglement écrit et/ou
OAPsectorielles ou thématiques ¥VB,

cahiess de prescriptiors /
NEO2YYlIYRIGAZ2Y A 1
2LISNI GA2ya RQlFYSY!

Sources /

o Fréquence
modalités q

PLUI
Suivi ZAC

Annuel

Suivi des

PA/PC

Lors de
leur

évolution

SDAGE
SAGE

PLUI
Suivi ZAC

Annuel

Suivi des

PA/PC

PLUI
Suivi ZAC

Annuel

Suivi des

PA/PC

PLUI
Suivi ZAC

Annuel

Suivi des

PA/PC
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R6: Le SCoT définit un principe géné
visant a favoriser la nature en ville
4N} RdZANB RIya f

Sa
S tSa 2LISNI A2y &

R7: Dans le cadre des conditior
ROQAYLX FylalGAz2y R
O2YYSNOALFdzEET S {
RQI YSEA2NBNI f SdzNJ |j
intégration paysagére (batiments ¢
parkings).

E3 / R8 Les objectifs de diversification ¢
RS ljdzrf A0S RSa 2L
des logements doivenaussi contribuer &
leur qualité paysagére et au cadre de vie

Inscription R Q 2 6 2 &OfaveuF de la
nature en ville dans les document:
RQdzZNB I yA&aYS O NB 3
prescriptions liées au paysage ou a
0OA2RAGSNARAGSE t f
bioclimatisme etc., réglement écrit et/ou
OAPsectorielle$, cahies de prescriptiors
K NBO2YYlIYyRIGAR2Y A
2LISNI GA2ya RQlFYSY!l

Inscription RQ2 6 2 S0 ifdva@ua de
fQAYGSANI GAZ2Y F NI
paysagere et environnementaldans les
R2OdzyYSy i a R Qdzh\emény/
graphique > prescriptions liées a |
conservation et a la mise en valeur d
éléments paysagers et patrimoniaux, a
perspectives  monumentales, a

composition urbaine efa morphologiedu
bati, aux critéres environnementaugtc.,
reglement écrit et/ou OAPsectorielle$,

cahies de prescriptiors /
NBO2YYlIYyRIGAZ2Y A b
2LISNI GA2ya RQlIYSY!l

Inscription R Q 2 6 2 &OfaveuF de la
mixité urbaine et de la diversité des form¢
bates Rl ya Sa R2O0dzY¢
(réglement graphique prescriptions liées
a la mixité fonctionnelle, socialegtc.,
reglement écrit et/ou OARectorielles et
thématiqueg, cahies de prescriptiors /
NBO2YYlIYyRIFEGAZ2Y A

2LISNI GA2ya RQlFYSY!

d

PLUI Annuel

Suivi ZAC

Suivi

des
PA/PC

PLUI Annuel

Suivi ZAC

Suivi

des
PA/PC

PLUI Annuel

Suivi ZAC

Suivi

des
PA/PC

6.3. UNE AGRICULTURE PERIURBAINERQLES ECONOMIQUE EICIAL

IMPORTANTSO ¢
FONCIERE

wO[! ¢L+9a9b¢

t w9 { PRESSION 5 Q

6.3.1. Les incidences sur la consommation des espaces agricoles périurbains et leur

fonctionnalité

Indicateurs
aSadNBa 9w/ LINBJdz
environnementale du SCOT en vigueL

R9: Les potentiels de renouvellemer
urbain et de densification doivent étr

Ressources potentielles
complémentairespour le suivi
environnementallié a la modification
n°3

Inscription RQ 2 6 2 8O diake®ira du PLUi

renouvellement urbain et de

Sources /

modalités

Fréquence

Annuel
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appréciés  dans les  documen densification dans les documents Suivi ZAC
R QdzNb FyAa YSsz Si R QdzND | gfeglaméd graphique > Suivi des PA
2ZNASY Ul UA2Ya R QI Y identification de secteurs de sedensité, PC |
échéant. etc., réglement écrit > possibilités de
dérogations a la hauteur maximale sol
conditions,etc., et/ou OAPsectorielle3,
cahies de prescriptiors /
NBO2YYlIYyRIGAZ2Y A |
2LISNI GA2ya RQIYSYIl

Les documents de planification peuve
aQl LJLJdz2 SNJ adzNJ RS a

potentiel constructible en envelopp:
urbaine (identification des dents creust
>valorisation des grandes parcelles dé

Selon
Etudes évolution
RQS QI t des
du potentiel documents
constructible de

baties > optimisation des friches 5?bain tissu - planification
urbaines >enouvellement urbain (AUDIAR)
RIO:[ S {/2¢ yS  R2 Yy Inscription R Q 2 6 2 éh(favaufF de la PLUI Annuel
guantlfles en matiére dedensité pour les densification dans les documents
2y Sa RQIFOGAQBAGS:E " Suivi ZAC

R QdzND | y{regieMiént  graphique
reglement écrit et/ou OABectorielles et Suivi des PA
thématique9, cahies de prescriptios/  PC
NEO2YYlIYyRIGAZ2Y A !

2LISNI GA2ya RQlFYSY!l

tertiaires mais des objectifs qualitatif
ONB It SAa RQAYLI Lyl
stationnements, batiments sur plusieul
niveaux, utilisation prioritaire  de:
adz2NF I 0Sa O2YYSNDA
traduire dans les documents
RQdzZNB I yA&aYSo

64. ' b9 v!![L¢9 59{ 9!'!'. {'w [9 ¢9wwL¢Chl
a'!L{ ¢h!'Wh!w{ ¢w9{ Lat!/¢99 t!w [9{
AGRICOLE, ET DANS UNE MOINDRE MESURE LES REJETS URBAINS
INDUSTRIELS

641.[ Sa AYOARSYyOSa tASSa t fQAYLISNNYSIFIOAfAAIFIGAZ2

Indicateurs Ressources potentiellesomplémentaires Sources /
aSadNBa 9w/ LINB@Gdz Pourlesuivienvironnementalé a la modalités Fréguence
environnementale du SCOT en vigueui modification n°3

R11: Le SCoT prescrit une limitation de
part du sol imperméabilisé dans e
y2dzdStt S& 2LISNI (GA?2
techniques qui retiennent et ralentissent |
ruissellement, et il encourage |
récupération des eaux pluviales.

LYGiSaNIiAz2y RQ202S PLU Annuel
de gestion des eaux pluviales dans -
R20dzySy i a RQdzND | y SUVIZAC
graphique >CBSreglement écrit>gestion | Suivi des
et réutilisation des eaux pluvialest/ou PA/PC
OAPsectorielle$, cahies de prescriptiors

K NBO2YYlIYyRIFEGA2Yy A

2LISNI GA2Yya R
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(sensibilisation aux différentes techniqut
de gestion alternative des EP)

6.4.2. Les besoins en eanduit par le développement du territoire

Indicateurs Ressources potentiellesomplémentaires Sources /
aSadNBa 9w/ LINB@dz Pourlesuivienvironnementalé a la modalités Fréquence
environnementale du SCOT en vigueul modification n°3

R12:. Il def,|n|t une orientation relative a l: LydsanNtdizy RQ202$ PLUI Annuel
gestion économe des ressources, . .
favorisant les bonnes pratiques dans | de gestion des eaux pluviales dans Suivi ZAC

pratq R2O0dzy8yia RQdzND | v

y2dzaStt Sa 2LISNI GA2
RQFOGAQBAGSAD L f A
réutilisation des eaux pluviales.

graphique >CBSreglement écrit>gestion | Suivi  des
et réutilisation des eaux pluvialet/ou = PA/PC
OAPsectorielle3, cahies de prescriptiors

K NEO2YYlIYRIGAR2Y A

2LISNI GA2Yya R
(sensibilisation a la gestion économe de

ressource, aux bonnes pratiques et a

difféerentes  techniqgues de  gestio

alternative des EP)

6.5. DES CONSOMMATIONS EN HAUSSE, DOMINEES PAR LES BATIMENTS ET
cw! b{thwe¢{ =2 9¢ Chwt¢9a9b¢ [ L9 9{ ! [
TERRITOIRE

651. S& AYyOARSYyOSa RANBOGSa GAl Sa O02yaz2yYYl (A
serre induites par le développement

Indicateurs Ressources potentielles
s .. ; complémentairespour le suivi Sources / Fréquence
asadNba 9w/ LINBGd: epyironnementallié a la modification modalités q
environnementale du SCOT en viguel n°3
R13: Le développement des transpor LydSaNt GAzy 2026 PLUI Annuel

alternatifs a la voiture individuelle
couplé a une plus forte densit
résidentielle a leur proximité devrai
favoriser le report modal, et don
contribuer a maitriser les
O2yaz2vYYlGAz2ya RQS
de gaz a effet de serre des transports.

R2 OdzySy i a R Q ¢=dib
accompagner les collectivités dans le
choix de localisation préférentielle d PCAET
zones de développement, encouragea L

£ 1 NI A2yl EAgEGsoUvIZAC
(optimisation ~ /  densification ~ / Suivi des PA /P!
renouvellement, diversification / mixite

PDU

f ) le. d lusres d Suivi des
R14: Le renforcement de la desserte p onctlerlne ?’ p ans eu'au pA%res ve‘ opérations
les transports collectifs pour les zon tQseradlyao s R RQlI YSY I :

RQlIYSYyI3ASYSyi 02\
R dz / dzdzNJ RS YSi
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RS@®St 2LIISYSy i RS
Y2RSa R 2 dzE LJ2 dzNJ
ZACom.

R15: Le SCoT privilégie la desserte |
les transports collectifs des zone
RQFOGABAGSE ljdzZ YR
invite au développement de plans ¢
déplacements.

R16: La desserte en transports collecti
Sait dzy RSa 2062S0i
de nombreux sites stratégiques

vocation économique en tout ou partie

R17: " f QSOKSttS

RQdAzZNBFyAayYysS €201l d
opérations, le SCoT incite a ce que
choix énergétiques et la mobilisation di
énergies renouvelables soient étudiés

R18: Des conditions environnementale
sont définies pour les ZACom, ¢
particulier la prise en compte de |
problématique énergétique (dispositit
économes en énergie pour le chauffa

Sa Ot AYFiGAAL
équipements frigorifiques, isolatior
RSOSt2LIISYSYd Rdz

distances, proximité des transports €
commun, mobilités actives).

LYGdSaNI GAz2Y RQ20
réglemens écrits des documents
R QdzND | yeklés dSstafipnnement
regles de mutualisation / foisonnemel
des places de parkings, regles
stationnement vélo, équipement de
LI Ny Ay3a | SNASya
solaire etc., et/ou OAP sectorielles,
cahies de prescriptiors /
NBEO2YYlIYyRIGAZ2Yy A
2LISNI GA2ya R@acy 8ef
mobilités douces ou actives, place de
@2 A0 dz2NB RIy a f
accessibilité aux transports en commu

etc.).
I dz

RSa 2LISNI

aSAy
2 dz RSa LINR2S G a
RQS&LI OSa Lizof A Oa

en bornes de rechargement électrigqu
pour les transports en commun ou le
véhicules des particuliers, équipeme
des parkings publics aériens ¢
proddzOG A2y RQSYSNHA

Intégration dans les document
stratégiques PCAET, PDU, PPA (Pla
t NEGSOGAZ2ZY RS tQ
déclinaison locale (Schéma Directeur
f Q9ySNHASS Bl 9w

RQ! OOSt SNI (i A 2 ySDIRYE
( OKS Yl 5 AnMtEBQuits e
Recharge pour Véhicules Hectriques
LOKSYF RANBOGS dzNJ

gestion de traficPlan Local de Mobilité

SGOP0 RQ2NASydGlF GA
jdzZ- t AGS RS f QI ANE
des mobilités.

LYGdSaNI GAz2y RQ20
R2O0dzyYSy (i a RME=NG Ides
sO2y2YASa RQSYSNH

du recours aux énergies renouvelabl
(reglement écrit OAP sectorielle$,
cahies de prescriptiors /
NBEO2YYlIYyRIGA2Yy A
2LISNI GA2Yya R (Dbjectdsy
de production en énergie renouvelabl
normes de construction (RE2020), etc

ldz aSAy RS&a 2LISNI
2 dz RS & LINE 2S i a
RQS&LI OSa Lzt A O&

en bornes de rechargement électrigu

RQS&LI O
publics

Suivi de la mise
Sy dzdz& N
documents
stratégiques
«air climat
énergie» et/ou
« mobilités»

Terri'story:
Observatoire de
I'environnement
en Bretagne

Enquéte
Ménage
Déplacements
adzNJ £ Q¢
du taux de
motorisation
des habitants
(AUDIAR)

PLUi

PCAET

Suivi ZAC

Suivi des PA/ P
Suivi de la mise
Sy dzdz& N
documents

stratégiques
« énergie»

Terri'story:
Observatoire de

Annuel
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pour les transports en commun ou le

I'environnement

particuliers, équipement des parkin¢ en Bretagne

LlJdzof AO&a | SNASya S
solaire, etc.
Intégration dans les document

stratégiques tels que PCAET et
déclinaison locale (Schéma Directeur
f Q9ySNHASZ %l 9w
RQ! OOSt SN A2y
RQ2NASY (Gl GA2Yya
énergeétique et des
renouvelables.

Sy

énergie

6.6. UNE FORTE DEPENDANCE ENERGETIQUE, ACCENTUEE PAR UNE F/
MOBILISATION DES ENERGIES RENOUVELABLES LOCALES

Indicateurs

aSadaNBa 9w/ LINBJd
environnementale du SCOT en viguel

R19/ C4: Audela des obligations
réglementaires (étude de faisabilit
NEfFGABS ¢ tQl LJ
énergie pourtout nouveau béatiment au
titre du code de la construction, étud
de faisabilité relative au développemel
des énergies renouvelables pour tout
les nouvelles actions ou opératior
RQFYSyl3aSYSyi a2
RQAYLI Ol dz GAd
f QdzND I yeA 8066 (erxcourdge
NBIFfAalFdA2y RQS{d
énergeétiques et aux énergie
renouvelables.

Le SCoT demande a
de rechercher Iy
des énergie

R20/ C5:
collectivités
développement
renouvelables, notamment dans
OF RNB RS f Sdz2NA R?2
YIAa | dzaaax t QS
RQFYSylF3aSYSyid Si
projets a vocation résidentielle
économique ou comerciale.

R21/ C6: Les systémes mutualisés
LINE RdzOGA2Y RQSySH
renouvelables sont a privilégier.

R22/ C7: Dans les condition:
environnementales définies pour le

Ressources potentielles
complémentairegpour le suivi
environnementallié a la modification

n°3
LYGdSaNI A2y RQ20
R20dzyYSy (a RGN Ides
SO2y2YASa RQSYSNEH

du recours aux énergies renouvelabl
(réglement écrit > photovoltaique en
toitures, équipement des parking
aériens etc., OAPsectorielle$, cahies
de prescriptios / recommandations a
f QSOKSftS RSa 2LJS
(objectifs de production en énergi
renouvelable, de recours au m|
énergétique, normes de constructio
(RE2020), etc.).

Intégration dans les document
stratégiques tels que PCAET et
déclinaison locale (Schéma Directeur
f Q9ySNHASS %l 9w
RQ! OOSt SN GAz2y
RQ2NASYy Gl GAz2ya
énergétique et des
renouvelables.

Sy

énergie

Sources /
modalités

PLUI

PCAET

Suivi ZAC

Suivi des PA/ P

Suivi de la mise
Sy dzdz@ N
documents
stratégiques

« énergie»

Terri'story:
Observatoire de
I'environnement
en Bretagne

Fréquence

Annuel
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ZACom, figure le développement ¢
photovoltaique sur lestoitures ou
espaces de stationnement.

67. D[h.!'[9a9b¢ !b9 v!!I[L¢9 59 [Q!Lw {!
{9'L[{ w9D[9a9bc¢! Lw9{ 59t!{{9{ th!w
5Lh-,59 5Q! %h¢9

671. 1 S4 AYyOARSyOSa adzNJ fF ljdzafAdS RS £ QF AN S

Indicateurs Ressources potentiellesomplémentaires
. . . s : L » Sources / .

aSadzNBa 9w/ LINB@dz Pourlesuivienvironnementdlé a la modalités Fréguence

environnementale du SCOT en vigueu modification n°3

R23: Les mesures présentées au nive Voire mesures développées aux poir idem idem

des enjeux 5.4.5 et 5.4.6 concernant | 545 et 5.4.6 cavant

déplacements, la qualite
environnementale des béatiments et le
énergies renouvelables, doiver

contribuer a maitriser les émissions (
polluants atmosphériques des transpor
et du chauffage des batiments.

R24: La réduction des vitesses sur |
rocades et grandes pénétrantes
fQF3IIE2YSNFGA2Yy |d
dzdz&NBE RSONI AG O2y
SYAadaAirzya LlRffdzyi
et particules.

LYdSaNridAzy RQ2062!PA/PC Annuel
échéant dans les documents stratégiqu
tels que: plan de hiérarchisation de
NB&SHdzE F O02YLI 3y S
modération de la vitesse charte
RQIYSYl3ASYSy( pmhodes
de conception des voiries et en particuli
ceux du partage de la voirie entre ¢
différents usages et fonctionsschémas
cyclables et piétonsetc.

Chartes
locales

E4:[ S& R20dzySyia RQ
limiter f QSELIZ AAGAZ2Y

sensibles, dans les secteurs concernés
f S48 SyaSdzkE RS I |

Voire mesures développées aux poir Air Breizh = Annuel
5.4.5 et 5.4.6 eavant observatoire

de la qualité

RS f Ql

6.72.[ Sa LINRP2S(iad RQAYFNI G NHzOGdzZNBEaA RS G NIJ yalLk2 NI

6.8. DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX A PRENDRE EN COMPTE DANS
the¢9be¢L! [LE9{ 5Q9-t[hL¢! ¢Lhb 59{ w
REHABILITATION DES SITES
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6.8.1. Les incidences des besoins en matériaux pour le développement du territoire

Indicateurs

aSadaNBa 9w/ LINB Jdz
environnementale du SCOT en vigueu

R25: Le SCoT cherche a préserver
O2yRAUGAZY A RQdzy I
matériaux de proximité.

R26: Le SCoT promeut le recyclage ¢
YFEGSNRIdzE SiG  f Qdzi
renouvelables, ce qui devrait contribuer
sensiblement limiter les besoins ¢
matériaux issus du sotsl.

Ressources potentiellesomplémentaires
pour le suivi environnementdlé a la
modification n°3

LYdiSaNriAaz2y RQ2062S
RQdzND I §xa W$ S dzNJ R
circulaire et du recours a des matérial
renouvelables et/ou issus de filiere
locales et durables €églementgraphique
et écrit >préservation et valorisation di
020F3S Sy LISNALISOI
énergie par exempleQAPsectorielles et
thématiqueg, cahies de prescriptiors /

NEO2YYlIYRIGAZ2Y A b

2LISNI GA2ya R@edis e
réemploi, de recyclage, gestion ¢
valorisation des biodéchets, etc.).
Intégration  dans les  document
stratégiques tels que PCAET et
déclinaison locale (Plan Econormr
/ ANDdzt  ANBZ tftly R
RQ2NASyYy Gl GAz2ya Sy
énergétique et des énergie

renouvelables.

Sources /

y Fréquence
modalités q

Air Breizh = Annuel
observatoire
de la qualité
RS t QI
PLUI Annuel
PCAET

Suivi ZAC

Suivi des P/
[/ PC

6.9. LE TABLEAU DE DECOMPTE DES DROITS A CONSTRUIRE

La notice du Rapport de présentation du SCoT présente également un tableau de décompte des droits & construire au

sein de chaque ZACom.

Le tableau est construit a partir des orientations du DAC concernant le décompte des droits a construire :

2328 RSa

A/2t2yys 1 v GaLkrt
A Colonne B : nom des 21 zacom du DAC

> > > D>

DAC (se reporter au DAC) :

1 58a adaNFI O0S8a

O2YYSNDAI f Sa

R Qdzy

YADBSI dzE RS f

o N GracynStyictionSEA & G | y

QF NXYI (G dzNB  dzNDb |

Colonne C : droits & construire définis dans le DAC pour cliz#@sn (& noter que poulesZA®mR dz / dzdzNJ RS
Métropole, ces droits sont mutualisés)

Colonne D a F : suivi des autorisations de CDAC/CNAC/CAA pour le décompte provisoire des droits a construire
Colonne D : surfaces commerciales des dossiers déposés en CDAC/CNAC/CAA

Colonnes E : surfaces commerciales a prendre en compte déduction faite, dans le respect des conditions fixées au

RI

91 Des surfaces commerciales ne pouvant pas ou plus étre réalisés (par exemple abandon du projet, impossibilité

juridique de le réaliser...)
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1 Des surfaces commerciales liées a des opérations de modernisagixtension des batiments commerciaux
existants (selon les conditions fixées au DAC)
1 Des surfaces transférées dans certains cas définis au DAC

A Colonne F : correspond au décompte provisoire effectué sur la base de la CDAC/CNAC/CAA par soustraction des
surfaces commerciales prises en compte dans la colonne E des droits affectés a la zacom (colonne C)

A Colonne G a | : suivi des permis de construire des projets commerciaux soumis ou non & CDAC

Ve

A Colonne G : surfaces commerciales correspondants aux CDAC/CNAC/CAA (surfaces prises en compte pour
décompte)

>

Colonne H : surfaces commerciales autorisées hors CDAC/CNAC/CAA par un suivi annuel des PC. Ne sont
comptabilisées ici que lesurfaces commerciales a prendre en compte déductions faites selon les modalités de la
colonne E

>\

Colonne | : correspond au décompte provisoire effectué sur la base des permis de construire par soustraction des
surfaces commerciales prises en compte dans les colonnes G et H des droits affectés a la zacom (colonne C)

>\

Colonne J a L : suivi des batiments réalisés ou en cours de réalisation des projets commerciaux soumis ou non a
CDAC, pour assurer le décompte définitif

>\

Colonne J : surfaces commerciales réalisées ou en cours de réalisations correspondants aux CDAC/CNAC/CAA
(surfaces prises en compte pour décompte)

Colonne K : surfaces commerciales réalisées ou en cours de réalisation hors CDAC/CNAC/CAA. Ne sont
comptabilisées ici que les surfaces commerciales a prendre en compte déductions faites selon les modalités de la
colonne E

>\

A Colonne L : correspond au décompte définitif effectué sur batiments réalisés ou en cours de réalisation par
soustraction des surfaces commerciales prises en compte dans les colonnes J et K des droits affectés a la zacom
(colonne C)

Ce tableau sera mis a jour en fonction de nouveaux dossiers, du suivi de la réalisation ou non des projets ainsi que des
SFFSGa RS& NBO2dzNB® {S NBLR2NISNI Fdz GFof St dz -8p&8s.RSO2YLIi S
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DECOMPTE DES DROITS A CONSTUIRE EN ZACOM

A [B [c 0 [e I G [n I J I3 L
CDAC/CNAC/CAA PC autorisés Bétiments :
Typologie ZACOM Droit & A i Autorisati D Autori: PC | Autorisations PG Dé Bétiments réalisés Batiments réalisés | Décompte définitif
construire | CDAC/CNAC/CAA | CDAC/CNAC/CAA | provisoire des | suite CDAC/CNAC/ | hors CDAC/CNAC/ |  provisoire des ouencoursde | ou en cours de
DAC Surfaces prises | droits & construire CAn CAA=300m2 | droits & i isati i
en comple pour ke | CDAC/CNA/CAAC | Surfaces prises | swii annuel 3 parfir A | suite hors CDAC/CNAC/
décompte en comple pour le du 3170172014 +PC CAA CAA
décompte Surfaces prises Surfaces prises = 300 m?
en compte pour e en compte pour le | suid anmuel des PC
décompte décomple autonisés depuis
314012014
Surfaces prises
&n compte pour le
décomple
Ceeur de Route de Lorient
métiopole | Nord Rocade 3074 [
Alma
Sud Rocade 12 000 12 000
Cleunay
Rigourdiére
Gaitg
Pales Five: Ouest 2B 000 27 850 27 850 150
SHUCHIraNtS | cap Malg | 300 300
x bassin Routs du Meuble - Séquence | 4 500 4200
vie
hord
Bruz - Site de la Haie de Pan 3000 3000
Cl - Site Univer 3000 3 000
Liffré - Site Beaugé 3000 3 000
Mordelies - Site les Platanes 3000 3000
Saint Aubin d'Aubigné - Site
de Saint Médard Jono 3000
Melesse - Site de La
Metairie 1000 1000
Péles d’appui | Ve sur Seiche - Site du Val
au Cam o Orson 1000 1000
Chartres de Bretagne - Site
de la Croix aut Potiers 1o oo
Sites Route du Meuble - Séquence
indénendants | Sud 1000 1000
Village la Forme 3000 3000

Figure2 : Tableau de décompte des droits a construire
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7. RESUME NON TECHNIQUE

En vertu de'article R.10418, le rapport environnemental aoprend: 7° Un résumé non techniquees
éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a été effectuée.

7.1. SYNTHESE9 [ Q9¢! ¢ LbL¢L![ 59 [Q9b+xLwhbb®

En vertu de l'article R.1a1B, le rapport environnemental compren8°Une analyse de I'état initial de I'environnement
et des perspectives de son évolutien exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
RS YIYASNE y2GFr06fS LINIfF YAAS Sy dzdz@NB Rdz R20dzySyd T

Nota:[ S LINB&aSyid OKIFLAGNBE a8 oFasS t fF F2A4&8 adzNJ £ QSGF G Ay
(tome 4 du Rapport de présentation) f S& Sy 2SdzE 1jdzQat | YAaa Sy SOGARSyOS §
données les plus récentes pouvant participer & une actualisation de cet état @titial ces prospectivese niveau
RQSye2Sdz Said | LIWINBOAS RS Y yA §awkiroitINEa ltEEmaligueinbyiellS un ieffetR S dzE  y
notable pour le ou les sites concem@ar la modificatior? La modification esff t S & dza OSLIIA06f S RQSy
notable sur une ou plusieurs thématiques

Le nivealR Q S ¥ @ndproportionnéat QSOKSt £ S RS fF LIR2NISS RS I LINBaSyias
parle SCo®tt f QA y (i Sy quk la BodiRcatiorf nEB3IF FCETipourrait avoir sur les thématiques abordées

Intensité de bA@SlIdz RQSy2Sdz
t QSTF  Tresfort Fort Modéré Faible Trés faible Nul
m Fort Fort Moyen Faible Faible
Modéré Fort Fort Moyen Faible Faible Tresfaible
Faible Moyen Moyen Faible Faible Tres faible Nul
Nul Nul Nul Nul Nul Nul Nul

Tableau4 : Les différents nivealk Q S F ¥ S (i & poSsiblesR Q Sy 2 S dzE

La présene analysegorend en comptdes5 périmétresde Zaconmconcernées suivantes (voir également les Annexes
cartographiques en fin de document)
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UITEETGIE 9GIG AYAGALE RS fQ8SygA t SNALISOGAOSE RQSY2f bAGSHdz R
concernée
En tant que surfaceanthropisées et artificialisées, les zon A s s A s A e AL N
RO OGAPAGSE O2YYSNDAIE Sa | S50USdNBE  adzdaOSLIAOGESA RQs
réchauffement climatique. 02yasgldSyoSa Rdz NBOKE dZF¥SY
Climat Ell ¢ é0al ¢ général td . ¢ des émissions de GES : ils sont a la fois plus vulnérable Moyen
, }(\asl s;o\n ega emeny\gept}a\raf\ emen}\ llesscirwes p{;\\r Eme r participentdavantage > des orientations et objectifs dédiés
@ L N‘B . L;]N QA 3 3_ ,.)/ u_ K _ a u 2| |a limitation et a la résorption de ces incidences potentiellg
AYRAGARAzZSE £ ST LI NUAOALI Yy (voir mesures ERC chap 3).
serre (GES).
Topographie De faibles variations du relief. {lya SyaSdz £t f QS OK ShérhaBqudk dz | Nul
Géologie Deux gnsembles distincts : au Nord les granites, au Sud le {(tya SyaSdz t fQSOKSttS Rdz |Nu
et schistes.
La nature imperméable des sols, généralement argileux {S O U S dzNR é dza OS LI A Ot S a R Qs
surface, est peulLINE LA O 8 t t QS O2 dz conséquences du ruissellement. lls participent égalem
Pédologie profond,eur RFE@FyGF3asS t f QA Y LISNIéSdrientatiords| Moyen
) o . et objectifs dédiés a la limitation et a la résorption de ce
Risque de retraigonflements des argiles. incidences potentielles (voir mesures ERC chap 3).
{SOGSdzNE RQLYTF2NXYI(GA2y&a ad L 5200 A o6& x 11 .

. Géorisques. Aucun ne concerne |IgACom objets de | [ ngq “ - % y RSAaV /?'W/_{Q Y, Y,,,S VO‘
Sltes'et sols présente modification. LJ2 t fv dzlv y § ? 0 3 { Sg J Ol A (ZJA)\ usa Nul
pollués . B AL L x JLINROSRdzNEa RS RSOf I NI U A 2GPE)

agricole en milieu périurbain, notamment par les nitrates.
Des ressources en eau excédentaires sur le territoire 1
aSyaAroftsSa t fQSGAI3ISd 5S3& | Une augmentation des besoins en eau potable en lien ave
NBIFfAasSa Ll2dz2NJ £ QFfAYSyidl (/| dynamisme démographique du territoire, mais deux fois mq
_ f QAVRAzZZAGNRS o0Sy ol A&aaSozx LJ vite quelacroissance démographique. :
Eaux souterraines e e oA« - L - e oA L s L. . A Faible
MM LI2AYylua RS Ol LIWI3ISa RQIf|9y2Sdz RS &S OdzNA a | >idesZoylent®i@ns ét
principaux se situent en dehors du territoire. Auc| objectifs dédiés a la limitation et & la résorption de ce
prélevement en eaux souterraines a proximité des sites ol incidences potentielles (voir mesures ERC chap 3).
de la présente modification.
Eaux superficielles| Ressource C2NL S X/ e § dz ": A I:‘]z dzNE dzA @ N‘B . tQ Moyen
+tAfFPAYS Su aSa I¥F¥fdzSyuazx
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Thématique

, 9GlId AYAGAIE RS fQSygda t SNELISOGAQPSE RQSG2f bA@Skdz R
concernée
Comme cité ciravant> aucun préléevement en ea(ljdzS fI S5ANBOGAGS OF RNE S dz
superficielles a proximité des sites objets de la présg LoireBretagne et trois SAGE. des orientations et objectifg
modification. dédiés a la limitation et a la résorption de ces incidenc
[ QSyasSYyot$S Rdz t8a RS wSy y | potentelles (voir mesures ERC chap 3).
titre de la directive Nitrates.
lYS 1 00Syidza tAzy RSa LKSY
NA&ljdzS RQF3IIANI O GA2Y RSa I {
imperméabilisées)
Risque naturef Un territoire couvert par différents plans de lutte et g _
 dzOdzyS %!/ 2Y 206284 RS f I |prévention contre les inondations, traduits a différent| Tres faible
concernée par un risque inondation (PPRi ou AZI). échelles dans les documents de planification (perméabi
AY T AL G NldésAoRigfitations et objectifs dédiés a |
limitation et a la résorption de ces incidences potentiellg
(voir mesures ERC chap 3).
Un état du maillage bocager trés variable avec un ris
Paysage RQSNRaA2yd® 5Sa LISNELISOGAGS
[ GAEES | NDKALISE &Ql LLJdza { bocage qui pourraient contribuer a son maintien et a s
territoire. Le paysage du Pays de Rennes est marqug développement.
fQFfGSNYyIFyOS SyiNB @Attt S S| Leprogramme Breizh bocage + les documents de planificg
Paysage et bien que vieillissante. > traduction des intentions du SCoT en faveur de
patrimoine Les ZACom objet de la présente modification ont pu contriif Préservation et de la mise en valeur du bocage (voir mesu| Moyen

architectural

a leur création a une empreinte sur les paysages et
perspectives, par leur localisation au sein des espaces

YI GdzNBta 2dz Sy € AYAUGS @ontRes
YIENJjdzSyid tSa Sy i NBI&sont desdriviis
AyasSNBSa RlIya tQSy@gSt 2 LIS

ERC chap 3).

La volonté de circonscrire le développement des Zacom au
des enveloppes existantes des orientations et objectifs
RSRASa 12 f QAYGSANI GAZ2Y
environnementale des zones urbaines en général et ¢
ZACom en particulier (voir mesures ERC chap 3).
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Thématique
concernée

9GlId AYAGAIE RS fQSygda

t SNALISOGADPSEa RQSO2¢

bA@St dz R

Patrimoine:

Une banalisation des paysages urbains, notamment en en
de vile. [ QSyaSyotS RSa w! 02Y
modification est concerné par ce processus.

La volonté de circonscrire le développement des Zacom au
des enveloppes existantes des orientations et objectifs
RSRASa t fQAYGSANI GAZ2Y dzNJ
urbaines en général et des ZACom en particulier (voir mesy
ERC chap 3).

ATres faible

[ GNIYS @GSNIS Si oft SdzS Rdz
identifiée, avec ses milieux sources, et réservoirs
biodiversité (sites NATURA 2000, ZNIEFF, espaces ng

[ S& RATFSNBYyGSa RAALIRZAAGA?ZR
la trame verte et bleue : réservoirs de biodiversité et ¢
02 NNA R2 N& SO2ft23AljdzSa o [ 9
Ecologique (MNIE) sont ces réservoirs. Dans le SCoT, Ig

Patrimoine naturel| @ Sy aAof S&a3> abL9X0®d [ S& LINA = A P _ A
et trame verte et | €galement été idetifiées pour pouvoir envisager dg rapp?lle que.cesAdasJI- 0Sa TZ y u vaAZ 0_{ 8AS uv
bleue: biodiversité | opérations de reconquéte. : 7t\ Sﬁ/ tlj dzs . Yj Aya LINSG ?, Syd St I R Tres faible
et CONtinuités | 1 dzddzy & ! / 2Y 2628 88 ¢ |naturelle estun vecteur de services écosystémiques tels g
écologiques o2 yoéNysé Lk NJ £ F LINBaSyos |FALUNIGAZY RS T QFANE ©F NB
SO2t23AldS® / SNIFAySa RoSy/L@buuSydturzy Rdz 0Nz U2 désl
f2NE dZQStt Sa &8 aAddSyd Sy o,r|entayons et ob_Jec_t|fs dédiés a_la I|m|ta_t|on et a |
(Rive Ouest, Route dSaintMalo) résorption de ces incidences potentielles (voir mesures B
' ' chap 3).
vdzl £ AGS RS £ QF:ANI k 9YAA&A2| Une croissance démographique > augmentation du nombrg
'y tflky RS LINRGSOGA2Yy RS f| vehicules, de kilometres journaliers parcourus, et des distar
globalement bonne. Mais des concentrations élevées| &2 dzd f QSTFFSG RS > tids oriedfatidhsdz
RA2E&@RS RQIT 2GS 6 adzLJS NA S dzNJ objectifs dédiés a la limitation et a la résorption de cg
Population axes (dont rocade). Cette pollution est essentiellem( incidences potentielles (voir mesures ERC chap 3). iy

humaine et santé

RQ2NA3IAe/S NERdzii A § NJ
9y O0O2yasldsSy0S RS fQSyL} !
YAfASdz dzNBF Ay LI2dz2NJ OSNI I Ay
GNBa FNBIldzSydSa LJ2dzNJ RQI dzi
soumis a des enjeux de santé publique liée a la pollution.

Bien que soumises a des flux importants et des proble
ponctuels de congestion (heures de pointes, weekl). >
proximité des ZACom des transports en commun

RSLX I OSYSyi R 2 dzE RS2t Y
développement.
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Thématique
concernée

9GlId AYAGAIE RS fQSygda

t SNALISOGADPSEa RQSO2¢

bA@St dz R

Population
humaine et santé

Bruit:

[ QSG2AtS NRAziASNBE Y dzyS RS
GNIF FAO NRdAzGASNI Ayaai |l dzS
RennesSaintJacques. Plusieurs Plans de prévention du b
RFya t QSY@ANRYYySYSyG ott. 9
Les ZACom sont directement concernées par leur proxin
avec les infrastructures routieres, exposant notamment I
personnels des entreprises présentes sur ces sites et, |
ponctuellement, la clientéle.

Une croissance démographique qui pourrait se traduire pal
I OONRPA&AASYSY(d Rdz NI FAO N2

des nuisances sonores.

[ I KASNI NOKA&AlI GA2Y Rdz NBa&aS$s

urbaine constitue des leviers pour limiter ces nuisancedes
orientations et objectifs en faveur des transporlternatifs

et dédiés a la limitation et a la résorption de ces incidenc
potentielles (voir mesures ERC chap 3).

Moyen

Population
humaine et santé

Risques technologiques

Le territoire est soumis a desisques technologique
(hydrauliques industriels, liés au transport ou
f QF LIINROAAA2YYSYSYyid Sy SyS
du risque technologique (PPRT) couvrent le territoire.

I dzOdzyS %!/ 2Y 206284 RS f1
concernée par un risque technologique

Les PPRT constituent des outils de connaissance, de suivi
prévention des risques technologiques.

[ @20 0GA2y RSa %!/ 2Y yS 0Of
génératrices de risques technologiques. Ces activités peu
LI NJ FAffSdNE FIFHANBS Q2028
RQI dz(i 2 NA & | G AIGRE>RISRA SS¥ 26 &E
territoire, sur cette thématique.

Nul

wlk LILI2Z NI SYGANRYYSYSyGmy Rdz QARNER RSt @ d2MINEI W/
SCHEMA DE COHERENEERITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES

a2RAFAOIGAZY Yy o

L2 NI+ y i

adzNJ £ S

ARTELIA / JANVIER 2025 / 4533 2ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATIODRE N°3

PAGH31/ 211

52 0dzy Sy



Thématique
concernée

9GlId AYAGAIE RS fQSygda

t SNALISOGADPSEa RQSO2¢

bA@St dz R

Population
humaine et santé

Trafics routiers, accessibilité et sécurité

Les déplacements automobiles

dzy S ol AaasS Rdz GNIX FAO NEdziAa
fQFr3I3FE2YSNIGA2yd [ NROFRS
Fftlyd 2dzaljdzQt mmn nnn @SK
[ QSyaSyoftS RSa %!/ 2Y airdasSa
axes structurants du territoire : le fondement historique d
choix de localisation de ces ZACom. La ZACom de S
Médard quant a elle est en continuité de la centralité.
Les transports en communun fort développement ef
y2GFYYSyd t LINPEAYAGS RSa
métropole.

[ QSyaSyofS RSa w'/2Yy Said R
transport en commun. Néanmoins la performance de ¢
lignes reste un critére important dans le choix des usagers
quotidien.

Le véla plusieurs centaines de km aménagés.

Parmi les ZACom objet de la présente modification, seulg
ZACom Rive Ouestt  OS yQSad LJ a

Néanmoins la desserte de ces zones reste un enjeu en ter
RQIFI 0O0S&aaAo0AfAlSET RS &SOdzNR

Les déplacements automobiles

by {OKSYl RANBOGSdzNI RQI 33t
wSyySa Y CIF@2NRAaAaSNI f QAYyGSN
rocade

Les transports en commun et les mobilités actives f QK
2030, création de 4 lignes de trambus électriques, amélioral
de la connexion entre Rennes et sa périphérie, création ¢
parcs relais dont 4 en exttacade. Le centre commercial de
Plesse (SairdBrégoire) / ZACom Rocade Nord est conéern

Le Plan de Déplacement Urbain 2€A®0 de Renne
Métropole se fixe un objectif d'évolution des parts modalg
diminution de la part des voitures / motos ; augmentation
la part des TC et des modes actifs.

[ S {/2¢3 Fdz GNY dSNBER RS &t
GSNNAG2ANB Si RS RSOftAYlAaA
localisation préférentielle des secteurs de développement
02y O0O2NRIYyOS | SO tQ202S001)
automobile > des orientations et objectifs dédiés a |
NBRdzOGA2y RS € Qdzatk3S RS ¢
promotion des usages mutualisés et des mobilités activ
(voir mesures ERC chap 3).

Moyen

Activités socie
économique

La délimitation des ZACom repose sur le périmétre actue
leur empriseurbanisée ou a urbaniser pour favoriser lg
renouvellement et limiter la consommation fonciére. Le D
précise les modalités de développement au sein des ZACq
introduit des enveloppes de droit & construire plafonnées
ZACom.

Les ZACom prévues au SCoT ont été identifiées pour
contribution au développement économique local. El

O2y GNROdzSy i t NBYT2NDSNI fQ

[ S FFAG RS yQlF LI} NI SNJ Ij dzS
périmétre de la ZACom Rive Ouest & Pacé et augmentatid
celui de la ZACom de SaMedard) ne consomme pas d
nouveaux espaces naturels ou agricoles permet une
optimisation sans artificialisation supplémentain&pondant
ainsi aux objectifs da trajectoireZéro Atrtificialisation Nette
(ZANYixé par la Loi Climat et Résilience

Les infrastructures routiéres, énergétiques et de gestion

eaux sont déja en place, et leur capacité perndgfa de

Tres faible
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Thématique
concernée

9GlId AYAGAIE RS fQSygda

t SNELISOUAQGSa RQSO2f

bA@St dz R

[ QAYGSANI A2y RSa %! [ ha
économiques entre les commerces de proximité et les zq
RQIYSyYyl3aSYSyi O2YYSNDAI §
complémentarité des offres, notamment dans les zones
fQ2FFNE O2YYSNDALI £ S iB&e éntrelEs
zones urbaines et les zones rurales.

Elles contribuent également a la fiscalité locale, générent
revenus fiscaux pour les collectivités locales, ce qui perme
financer des projets locaux (équipements publi
infrastructures, etc.) ou de financer des initiatives
développement durald.

soutenir les activités des ZACOM, évitant tout imp|
AdzLILJX SYSyYy Gk ANB &dzNJ £ QSYy FA NJ
9y 2LWAYAalFY(d f Q2 NBI ydséobtsiet
investissement§ A Sa t f GuSHeduifdévildppeindn
peuvent étre maitrisés

[ S {/2¢3X Fdz 4N @dSNER RS at
GSNNAG2ANBE Si RS RSOfAYylAa
20t AaFGARY LINBFSNBY (GASTE{
concordance avec les perspectives démographiques et
besoins en emploissommerces, services qui y sont ligsles
orientations et objectifs dédiés au maintien des activité
SO2y2YAljdzSa t20FtSa Si RS
enjeux environnementaux (voir mesures ERC au chapitre 3

Consommation
RQSaL) OS

Selon le SCOT en vigueur, la consommation tétdle9 lentr€
Hnnm SG wnmn aQSts@dS t Syg@
de 225 hectares par an. 63 % sont réservés aux esp
résidentiels, 30 % aux activités et 7 % aux infrastructures.
{St2y fSa RSNy ASNBA S i dzR
consommationR Q 9 bsé @duit entre 2006 et 2016. S
Rennes Métropole, malgré une croissance démographi
importante. Le territoire est ainsi passé de 130 hectares
moyenne par an entre 2000 et 2010 a 99 ha/an entre 200
2016

Le ralentissement de cette consommation porte surtout su
part liée au résidentiel grace aux effets conjugués du PLH

{/2¢ Sy FIF@SdzNJ RQdzyS 3ISaida

La délimitation des ZACom repose sur le périmétre actuel
leur emprise urbanisée ou a urbaniser pour favoriser le
renouvellement et limiter la consommation fonciére. Deu
évolutions sont néanmoins constatées

1 La diminution du périmétre de la ZACom Rive Oueg

Pacé suite au retrait du projet OpenSky, mais

Depuis la Loi Climat et Résilience de 2021, la réduction
O2yaz2yYYliAz2zy RQSaL}l OS Sai
2dzalj dzQl dz yA @Sl dz £t 20Ff RI Yya
[ Q202SOGAT Sad RS NBRdzA NB
sur la période de référence 2014 2021 sur la décennis
suivante 20242031.

" fQSOKStfS oNBlG2yySzT I W
pour mettre en place un référentiel de suivi, le MOS fonc
F LJLJdzé S& LI NJ £Sa 3SydSa RQ
Le SCoT justifie les objectifs chiffrés de limitation de ce
consommation compris dans le DOO et ce dernier arréte (¢
obijectifs chiffrés de consommation économe de l'espace et
lutte contre I'étalement urbain, qui peuvent étre ventilés pal
secteur gégraphique (voir mesures ERC au chapitre 3).

Tres faible
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Thématique 9GF G AyAGALE RS tQSyda t SNELISOUAGSE
concernee

¢

Qs@2f bAGSIdz R

LISNAYSGNB RQFEYSYLFASYSy
intégré a la ZAC des Touches (actualisation en cpur

1 [ QFdAYSYGl GA2Yy Rdz LISNRY
Médard, mais sur une emprise déja urbanisée
FYSYylF3asSS yS ONBIyid LI &
supplémentaire.
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7.2. SYNTHESE 9 ANADYSE DESICIDENCES NOTABLES PROBABLHR
MODIFICATION N°3 DU SGGUR L'ENVIRONNEMERNWVIESURES ERC

En vertu de'article R.10418, lerapport environnemental cmprend: 3°Une analyse exposant les incidences notables
LINEOolofSa RS fF YAasS Sy dzdzd NeotarRuknt, R'? Oai¥uS staisané daNdaifel|$ y @A NE
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoim¢ cultur
architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs

Une analyse synthétique est proposée de chaque site commercial concerné par un réajustement des droits a construire
RSa adaNFI O0Sa 02 YaStbidizat dds faiimesas et 2lelz vaRallalr/ Elle vise & exposer le contexte, le
LINP2SG RFEya &Sa vYdzZ GALX S& RAYSyaiazyas y2y aSd#Z SySyi
justifications.

Cette analyse, site par site, vise a mieux comprendre les orientations souhaitées initialement par le SCoT, les
modifications envisagées et leurs incidences éventuelles. Elle ne reprend pas les éléments précédemment exposés et
démontrant le respect, et leonfortement, des objectifs et des équilibres du SCoT, ceci ne pouvant s'appréhender que
dans une approche globale de la modification.

721. LesySadzNSa LINB@dzSa RlIya fQS@lFtdz2 GA2Y Sy DANRY

Lt &aQF3AdG AOAZ y2y RS NBLNBYRNB f QSEKIFdzaGAGAGS RS& YS:
Rapport de présentation)Y A& RS NBGSYANI dzy AljdzSYSy i OStt Sa |jdzAi I LILJdzA
6SttSa 2yt SGS ydzyYSNeBGSSa LI N a2dzOA RS aeyiakKsasS I FAYy RS
suivant). Sont ainsi retenues

aSadNBa tASSa t I O2ya2aSadNB tASS £ 1 fjdzktAdQ
El/ E2 population :
E4

Mesure liée au développement urbain & proximité d{ Mesure liée au a la perméabilité écologique dans |
YAt ASdzE yI Gdz2NBfa RQAYGSNLINRE2SGA RQAYTNIF &G NUzOG dzNB

R1 R2

Mesures liées aux impacts de développement urbain { Mesure liée a laconsommation desspaces agricoles
la fonctionnalité écologique du territoire et sur le| périurbains et leur fonctionnalité :

paysages : RO
R4 /R5/ R6/ R7 /| R8& E3

Mesure liée a laconsommation des espaces agricof a S&dzNE f ASS £t f QAYLISNXY S

périurbains et leur fonctionnalité des eaux pluviales :

R10 R11/ R12

Mesures liées au développement des transpola S&dz2NBa fASSa t fF 02y
collectifs: émissions de gaz a effet :

R13/ R14/ R15/ R16 R17/ R18/ R19/ R20/ R21/ R22

aSadNB tASS t f jdzl £ A G| Mesures liées aux besoins en matériaux :

population : R25/ R26
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R23/ R24

aSadaNB tASS t ftI O2yaz2YY Mesuresliées aux impacts de développement urbain
c1 la fonctionnalité écologique du territoire et sur le
paysages :

C2/ C3

aSadNBa tASSa t tF O02yaz2yYYliAzy RQSYSNHAS Si | dzE
C4/ C5/ C6/ C7

7.2.2. Les sites concernés par la modification N°3

Le SCoT du Pays de Rennes dispo$elddzA & &2y F LIINB Ol GA2y Sy wunmp RQdzyS S
prévueaux articles L.104 aL.104 Rdz / 2RS RS f Qdz2NblyAaYSe® [ S NI LILERNI RS
@2t dzyYS ycp tQlylrfegasS RSa AyOARSyOSa Si YSadaNBa SygAral :
R2 OdzYSy i R QdzNbdnnementyCe rappdzNanvir@Seyhéhialdborde les incidences de maniére thématique

mais aussi localisée avec notamment des zooms sur des secteurs de projets particulierss ditess| stratégiques
RQFYSYlF3aSYSyid SiG tSa %' /2Y F2yiG LI NLASO

9y OStlz tQS@lftdzr A2y SY@ANRYYySYSyGlrtS Ayis§3aNB RS2t S:
des ZACom. Etant donné la nature et le caractére circonscrit des modifications qui concernent, un réajustement des
droits a construire des sfaces de vente, de certains secteurs de vocation (développement, modernisation, mutation)

Sii RS RSdzE LISNAYS(INBA 3IS2ANI LIKAILdSas S LINB2Si RS Y2ZRA
ddzNJ f QSYBANRYYSYSyio

Les tableaux alessous fait un état des incidences prévisibles réparties selon les thématiques fixéadipkr R.104
18 Rdz O2RS RS./tkKodaNp/T YREXYSGiIKSYSa Said SEFYAYyS &aStz2y
LINELR2NIA2YYLFEAGS SYiNB tQ2062SG RS 1 Y2RATAOIGAZY
présent document.

Sa
dz

[ UdzyS RS& Sl LISa RS ftUS@lfdza A2y SY@ANRBYYySYSyGlfSs 02y:
la nature, l'intensité, I'étendue et la durée de toutes les incidences, positives ou négatives, que le projet peut engendrer
adzNJ £t QSghOANR Y Y SY

5Fya fS LINBaSyid NILILRNI>S tSa y2irA2ya RQSTFTSia Si RQAyYyO

‘AmemSéﬁ flI O02y&asSljdsSy0S 2062S0GABS Rdz LINP2Si{G adz2NJ f QSy
affecté: par exemplele projet engendrera lauppressiome xx m2 de surface boisée

A‘[QAyéﬁﬁﬁbe GN}YyalLlairadrzy RS OSG SFFSG adzNJ dzy S SOKST f
LIN22SG &SN} Y2AYRNB ar S YAtASdz F2NBadASNI Sy Ol dza s
terme « impact ». Se sont ici dsgnonymes.

[ QSO tdzt A2y RQdzyS AYyOARSYyOS &aSN} Ift2NAR tS ONRBAASYSy

ENJEU x EFFET = INCIDENCE

5 ya dzy LINBYASNI (SY LéZ t Sa AyOARsyos { ONHziSa n aSNey
thoaéyéS RS & Yééd NE & QSPAGSYSYy:d Si RS NBRdAZOGAZYy D

I Kbljdz§ GKsYS Sad Fryrteas +dz NBIINR RS& AYyOARSyOSa L
RQFLIINBOAIFGAZ2Y &dAQFyda Y
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Nul Tres Faible Faible Moyen Fort

Tableaub5 : Grille de hiérarchisation des incidences
t 2dzNJ OKI [jdz§ AyOARSYyOS ARSYyGAT
FVQQ}\y'(V))\IfQS)/()Sé N\Bé)\lf{dzéffééi f

S& YSadiaNBa RQSOAS
& RS O2yYLSyaliArzy

Les incidences environnementalasues du bilal ~ GarBeddirapport entref QS @ { egletjeuigitiauR et
f QS JI tazinésiresyrévles dans le cadre du SQefont hiérarchisées de la fagon suivante :

Incidence négative +

. Sans incidence Incidence positive
mesures correctives

[QFylfteaS RSa AyOARSyOSa LINB@gAaAiAofSa tASS Idz LINe2Sihi RS

Nota: La rubrique< pour aller plus loim indique égalementet a titre indicatifcf S& St SYSyda IjdzA T RS L
du SCoT de 2015, ont découlé de son application, soit dans les documents de planification, dans des stratégies
sectorielles, ou des projets opérationnels et qui traduisent la mise en application des objectifs Styori G A 2y & |
prescrivait déja. A ce titre, ces éléments peuvent étre considérés codemeutils de transcriptiorS & R QF LILI A O |
RS&4 YS&daNB& 9w/ I|dz 6SYSTAOS RQdzyS LINAnS Bs plojéts lodanrelit S O NP
depuis 2015.
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7.2.2.1. ZACom Rive OuestPacé

[ LINBaSyas

O02dzNBE RS YAasS t

FylFrfteasS RQAYOARSYyOS RS f1
t 2dzNJ NF LILISt yat IS3{LINBIRSWG $SYSad

22 dz2ND ¢

mise a jour des ZACom considérées et non des projets voisins.

Y2RATFTAOIGAZ2Y

¢ mutuélBatidh 21e5 OnPpadsE &/ecljadzBC deSToucl@dEnNY §

Y
B8 Re¥yYEIN ONBO2 X AENKEYE KRDdzy LI

SCoT 2015

Commune : Typologie :

Pacé.

Site majeur généraliste.

Vocation commerciale de la zone :

Besoins occasionnels et exceptionnels

Modification n°3

Ajustement des droits a construire de nouvell

Réajustement du périmétre de vocation :

Ajustement des droits a construire de nouvell

surfaces de vente :

Secteur

Réduction dipérimétre de plus de 8 ha

de développement
FNIAFAOAIfAAS

sur
I 2N KLY

surfaces de vente :
Maintien de 8 000 mz2.

le secte

Contexte

{AEASYS LB®EtS O2YYSNDAIf Rdz
spécialisées ainsi que la grande enseigne de moki@eoration IKEA

Wdza [} dzQ dz NBGNI Ad Rdz LINP2S3G hLSyale Sy wamdz 1 %I/ [dtiaceaidaCek Naid d&l
%!/ 2Y RQdzyS 12yS RQIOUAGAGSE Sd RQI dzi NB  LlreNchrimertial. Laxceédtion>de geb @¥Gelofpeme
O2YYSNOALIdzE RS2t AyaONR(Ga RlIya £S {/2¢ RS wnnt + FFLAl tQ202Si RQ

tléa

RS wS yaycSrire dodhméicial Bey19 ME h2FitidigBes grantded Jutf:

Précisions sur leg
besoins/projets justifiant
la modification n°3 du
SCoT

Suite au retrait du projet Opensky, un nouvgaogramme economique est a I'étude avec pour objectif de continuer a accueillir des activités et des e

Ce projet comprend trois composantes :

1 Une offre fonciére a destination des activités artisanales, industrielles, de commerce de gros et de services en patéddNoAdC commercialisé

a 100 % a ce jour.
1 Des activités commerciales dans une proportion contenue.

LYOARSYOSE adNJ t QSYSANRYYySYS

Un pble économie circulaire servant le Plan stratégique déchets 2030 de Rennes Métropole.

NS Mesures pour Mesures pour Bilande la
N B [ Eviter & Réduire Compenser & modification n°3
avant mesures Accompagner
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Population
W E]

Diversité
faune, flore

Foncier

biologique,

CINESENIE Population et santé humairddExposition aux risques E3/RS8
La commune de Paqé est co.nce\rnée 'pa'lr, le transportnugieres Trés faible RO Sans incidence
dangereuses sur son réseau routier a proximité de la ZAC (RN 12 et F
[§ LINB2Sd yQFdiNI LIFa RQAYLI OG0 a R10
Dossier Départemental sur les Risques Majeutke-et-Vilaine 2021 qui R14
LISNY¥SG RQARSYUGAFTASNI t QSyaSyot S R16
Mobilités / déplacements
Concernant les flux motorisés, le projet prolonge les axes de déplace R13
et assure le bouclage des voies structurantes. Les modesadifd y & | R14 o
dans les axes de composition urbaine en assurant des continuités li Moyen Sans incidence
pour les cheminements piétons et cycles, notamment au regard du Ré R15
Express Vélo traversant le secteur. R16
[ § NBUGNIAG Rdz LINP2SG hLSyajile & R17
construire des surfaces de vente, le flux de véhicules initialement p
sera par conséquent fortement réduit.
E1l
/2y OSNYyIyid tS8a 12ySa KdzvARSasz d o E2 c1 B
t QSOKSEtS Rdz LINP2SGS L) dzah SdzNm @ Tresfaible R1 Positif
échéant, elles seront compenséeda que défini dans le SDAGE Lei c2
Bretagne (D.8R).t 2 dzNJ f S& SaL3 0S4 LINRGS3S R2 R3/C3
FRFLIGS FFAY RQS@GAGSNI G2dzi AYLI O R5
R6
Urbanisme / consommation fonciére
[§ LINP28G SO2y2YAldsdS LINB@dz aQ2 Tresfable R10 Sans incidence
secteur de développement est ainsi ajusté : R12
A Réduction dyérimeétre sur des fonciers non consommés, limitation R13
fl O02yaz2yYYlFGA2y ;RQSaLI OSa | ANJ
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https://webissimo-ide.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm_2021_-_version_hq_cle7c6711.pdf

A Intégration d'espaces commerciaux artificialisées dans un object|
densification et de maitrise du foncier.
Les leviers de la sobriété fonciére étudiés a ce stade sont : mutualis
RSa FANBSa RS adalrarzyySySyid Si
séparative ; optimiser le(s) dispositif(s) de temporisation des eaux pluvi
Nul Sans incidence
R11
. . Faibl inci
Sols Eaux /Air / dimat aible R11 Sans incidence
'yS SGdzZRS RQAYLI OG RS I %!/ R R12
R20dzySy i RQAYOARSYOS tdz G4AGNBE R
AYy2YyRI0fS T tU202SOGAT RUIFIGOSAY E4 o
de zone de captage en eau. Plusieurs bassins de rétention des Moyen Sans incidence
pluviales sont présents sur l'aire d'étude et ses abords. R23
La limitation des droits a construire des surfaces commerciales, imp R24
dzy S fAYAUlIGA2Y RS fQlFdzAYSyYy Gl GA:
Climat pollutions engendrées par les véhicules considérées dans le p R12
ROQ2NAIAY SO
Moyen R17 Sans incidence
R18
R25
R26
i R13
Energie R19/ C4
Une étude ENR (ZAC des Touches) a été réalisée en 2014. Des poter; ~ Tres faible R17 R20/ C5 Sans incidence
production ont été mis en avant (PV, ECS solaire, PAC). Ces éléments R18
fQ202S3G RQdzyS I OQldzrt A&l GA2Yy | @S R21/ C6
f QF OlGidzk f A& (A 2ef auR@Sd deR BouvElieshowligtia] R19/ C4 R29/ C7
réglementaires R20/ C5
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R21/ C6
R22/ C7

[ QSY@ANRYYSYSyiG az2y2NB I O0GdzsSt R
desTouches (en cours de mise a jour) peut étre considéré comme caln
jour et de nuit pour la Touche Papail et la petite Touche Papail situées
YS§GUNBA& ldz b2NR RS tQSyaSia3aysS LY Moyen Sans incidence
en 2015 (ZAC Les Touches), montre & réglementation sur les bruits ¢ R24
voisinage sera respectée.

De plus, la limitation des emprises commerciales, impliquera directen
dzyS tAYAGLFGAR2Y RS tQlFdzAYSyYyGl GAz2
j dzA I dzNF A Sy i Llz sGNB Sy3aISyRNBSa

Patrimoine VTN Paysage
architectural et

archéologique, et les
paysages

Le paysage actuel du site est composite et en évolution. Il rassembli
LISNOSLIiA2ya LISNAdZNDBFAySa RQIFOGA R4
ruraux. Les secteurs concernés par la modification n°3 sont artificialisé Moyen Positif
fl LINBaASYyOS Riapfisésioh doghSlate, aRGud ipaysa R6
02YLI2&S RS KIFIASa 2dz 02AaSySyia R7 .
modification ne portera pas atteinte aux éléments structurants du pays

qui seront globalement préservés.

/| SOA aQl 22dziS t dzyS RAYAydziAzy
au projet initial.

R9

Bilan Le programme de développement initial ne répond plus aux enjeu:
T TTTOpeIN RSPOSE 2 LIISYSyY G O2YYSNOALFE Sid RS

facteurs Par ailleurs, le site est concerné par des enjeux liés au trafic rot o
Toutefois, la modification de cette ZACom Y8 (i G NI R QI Sans incidence
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RSYaAaATAOIGA2Y S fQ2LIAYAAL(GAZ2Y
adaptation aux aléas climatiques.

La modification n°3 du SCoT entraine une diminution du périmetre ¢
Zacom pour une rationalisation des potentialités de développem
O2YYSNOALFEXZ SiG aQlF 002YL)3AyS RS

[ %!/ RS&a ¢2dz0KS&a ljdzA O2dz@NBE O
StidzRSa NBflFIGAGSa £ fF YAasS b 22«
de poursuivre la traduction des mesures ERC prévues par le SCoT p
le PLUi mais aussi de les rendidJ Rl ya S OF RNB
2LISNI GA2yySttS Rdz LIN22Si® 9y OS
RS 1 1jdzSttS aQAYyaoONRdG ¢ I LINB & S
RQdzyS LINR&aS Sy O02YLIWiS NBYF2NOSS

Pour aller plus loin

OAP Santé, climat, énergid’LUi Rennes Métropole

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue et les axéévadoppement de la ville archipgPLUi Rennes Métropole
Etude sectorielle multimodale de déplacements sur le secteur®loedt

Volet mobilités et déplacements, acoustiqud® S (it dzR S R RACYIeSITaléhesRed couirk de mise a jour)

Extraitdu voletC | dzy ST Cft 2 NB X | I 0 A (i EAC désFouches3ein deRr§de mi@aiayous) Ol RS f I
Volet optimisation de la densité des construction§ d®@ S (i dzRS R RACYeSITalchesRed colirk de mise a jour)

VoletEnNRdé QS (i dzZRS R 2ACedITadchesRed colurk de mise & jour)
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7.2.2.2. ZACom CleunayRennes

SCoT 2015 Commune : Typologie : Vocation commerciale de la zone :

Rennes. {AGS YI 2SdzNJ 3SY SNI f A & Besoins occasionnels et exceptionnels
Modification n°3 Ajustement deslroits a construire de nouvelles surfaces de vente : Réajustement du périmétre de vocation :

7 000 m? supplémentaires. LYGdSaNIGA2yY RQdzy aSOGSdz2NJ RS RS@S
Contexte Cinquiéme pdle commercial du Pays de Rennes par son dRifiré T ¥ ANBasz €S aAGS YI2SdzNJ / £ Sdzyl & &aQs

ses surfaces de vente depuis 2008. |l se caractérise a ce jour par :

1 Uneentrée de ville en connexion directe avec la rocadas élément paysager, urbain ou architectural valorisant la porte de Lorient.
1 Un site monofonctionnel a la périphérie de la ville.
1 Une tres forte artificialisation des sols.
1T '!'yS RAGSNEAGS RS& Y2RSa RQIFOOS&aaAoAfAGS £ FO0O2YLI Ay SNEtro)Sy OF L
T'!'Y YIFyldz$S RQ2dzSNIidzZNBE Rdz 8AGS OSNER fS& ljdzZ NIASNE LINRPOKS&®
1 Une faible valorisation des atouts naturels et paysagers.
Précisions sur [% Le site de Cleunay fait I'objet d'une étude dstructuration et de modernisation globale avec pour objectif une transformation écologique du s

(EROURIOECBISNEuE QA Y (0 SINF A2y Rdz LBES O2YYSNOALE RIEya 1 @AtES LI N Y

la modification n°3 du o . : L . . . L
SCoT 1 Lavalorisation de I'entrée Ouest de la ville : la stratégie de renouvellement urbain du site de Cleunay a pour enjenpeendéabiliser et renaturei

fS AAGS YIAa lFdzaaiA RQAYGSINBNI £ RAYSYAAeyavdllie dedaViinddseSqiialitbEgoBdiq

1 La connexion au métro ligne b, au TRAMBUS et la valorisation des modes actifs : ces évolutions majeures conduiserdgraréeppsigntiels de
NBy2dz@Stt SYSyd dzZNDIFAY &dzNJ dzy aAiAid$S I+ dzi NB T2 A antifiges @éohkiBsinydibld? 8t pdydages
vers Cleunay, la Prévalaye, Nord Vilaine, et de valoriser les franchissements existants et proposer les complémenteséndssaies de lier
urbain.

1 [ Q2dz@SNI dzNE Rdz aA0S O2YYSNOALFE adz2NJ £S ljdzZt NIASNI / f Sdzy | &et Geilimixité:
fonctionnelle (logements/bureaux) sur les franges de la rue Jules Vallés et d&/Naone.

1 Une interface commerciale entre la Rocade ouest et la Ville de Rennes.

Niveau Mesures pour Mesures pour

LYOARSYOSa adNJ f QSY OANBYY SYS B-ToT R Ay - B bour - mmpenser &
Eviter & Réduire

avant mesures Accompagner

Bilande la
modification n°3
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Population
W E]

Diversité
faune, flore

Foncier

biologique,

CIEINEWIE Mobilités / déplacements
L'arrivée de la ligne B du métro et du Trambus, conduisent a reconsi
lestl2 6 Sy iASta RS NBy2dz@SttSySyid d
S (GAaadz dz2NDI Ay Rdz / dzzNJ RS YSi
retravailler les flux internes. Les flux camions seraient relégués aux lii R13
extérieures du site. Un objectif st de faire disparaitre les surfaces ¢ R14 »
AGLAA2YyYSYSyd Sy | SNASY Fdz LINRTF Moyen Positif
vertical intégrant les stationnements en silo permettant une fo R15
désimperméabilisation et renaturation du site. Un acces privilégié R16
modes actifs est envisagé par une offre de locaux vélos et des itinér
dédiés. R17
9y 02 YL} ﬁXSM\ﬂEQ‘)‘/f QRQdzy &SO0SdzNJ
LISNXYSGGNB f1 YAEAGS F2yOlAiAzyySt
RSONI AG LISNYSGGNBE t O0SiGidS sOKS
SYyaSyRNBa LI NJfQldzaAYSyidalriAazy RS
E2
o i ) ) R1
Entre les berges de la Vilaine (ePi@valaye) et les quartiers environnan Trés faible Positif
dzy LINRP2S8Sd RS LI NO2dzNB I dzk £ AdF G R2 Cl
Cleunay, est envisagé avec pour support la végétalisation € R5 c2 .
désimperméabilisassion des sols. R6
R9
Urbanisme / consommation fonciére
[S &4SOGSdzNJ RS R$GSt 2 LIISY Shgnsificationh s faible R10 Positif
[ S LINr2Si RQSyaSvyotS @ArAasS t NBJ
fQSyasSyotsS RS I lracgdd avér2ur NI R12
transformation qui vient intensifier le site, introduire une mixité | R13
fonctions améliorant ainsi I®F RNBS RS @A S SiG f QA
ville.
Nul R11 Positif
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Sols / eaux / air / climat .

[ LNB2Si t fQSGdRS (@ASYDANRIYYS

[QSGFG AYyAGAFE &dzNJ£S aAdS RS / Faible Positif
m?2 de surface libre / plantée. Un triplement de ces surfaces R11

Sy@dral3SrotS | dzjdzSt &aQl 22dzi S dz R12 .
des toitures.

/I 2YYS AYRAljdzS RIFEya fQht!t o {IlYy Moyen E4 Positif
métropole, des principes d'organisation urbaine et architecturale et

dispositions constructives pourront étre déploygsur lutter contre une R23 .
possibles augmentations des émissions polluantes R24

A Il s'agira de favoriser I'écoulement des masses d'air et la dispersio
polluants atmosphériques :

1 En jouant sur la morphologie urbairi®rganisation des batiments
1 En utilisant des matériaux de construction sagisdes végétaux R12
susceptibles de captaertains polluants

Moyen R17 Positif

Des dispositions réglementaires s'appliquent sur les zones de vigi R18
suivantes : .
. R25
A Voies de catégorie 1 (zone de vigilance de 100 m de part et d'aut

l'axe), R26
A Voies de catégorie 2 (zone de vigilance de 75 m de part et d'autt

l'axe).
[ QAYLX FyGFidA2y RS y2dzSt t S aspafide
continue, en interface de la Rocade et de la ville, pourront instaurer Moyen Positif

zone tampon séparant la source de bruit générée par les flux routiers ¢
quartiers sensibles aux nuisances sonores. R24 .

Les possibles augmentations de nuisances sonores seront gérées ¢
indiqué dans la partie précédente liée aux émissions polluantes
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Patrimoine VIV Paysage
Z:gﬂgifégfie [$ LNR2S( | LRdN) 202800AF RQ2dz0 R4 B
paysages (et la Prévalaye) et a segiartiers environnants. Cette ouverture du si Moyen R6 Positif
commercial sur le quartier, la mutation urbaine des franges au Sud |
rue Jules Vallés et de Nekdlaine est également une opportunité c R7 .
NBljdzZt f AFASNI £t QSYG(NBS RS @Adnfurbaing R9
dzE F62NR&a RS I NRBOIFIRS y$S LISdzi
Si ftQAYyaSNIA2yYy LI &al 38NB Rdz aii
Bilan [ Y2RAFAOFGAZ2Y yco Rdz {/2¢ Si
Interactions entre les LINE & é.y u I )/ u .R Sa L.‘JN‘E 0t SVl . i A ,Ij Ydé@éﬁatioﬁ?
facteurs et de continuité eC()Joglqug fonctluonvnelle. Le projet gerleral de mi Positif
FT2yOuA2yySttfS FF002YLI IYyS RQdzy |
Ydziidz- f AaS&d AQAYAONARG RlEya dzyS | .
aléas climatiques actuels. Le chale cette ZACom est autant plt
LISNIAYSYyG 1jdzQSttS a8 aaiddzS Sy /
proximité des services

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue et les axééwddoppement de la ville archipePLUi Rennes Métropole
OAP Santé, climat, énergid®LUi Rennes Métropole
htt t2NIS RS / f SdzyIgBLURgNNE Méubiible RQSE | 02N> GA2Y

Etude mobilité (giratoire, échangeur et modes doux)
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7.2.2.3. ZACom Nord RocadeRennes SainGrégoire

SCoT 2015 Commune : Typologie : Vocation commerciale de la zone :
Rennes, SairBrégoire. {AGS YI 2SdzNJ 3 Sy S NI Besoins occasionnels et exceptionnels
métropole.
Modification n°3 Ajustement des droits a construire ag@uvelles surfaces de vente : | Réorganisation des périmeétres de vocation
5 000 m? supplémentaires. Développement, modernisation, mutation.
Contexte {SO2yR LXfS O2YYSNOAIf Rdz tlFe&a RS wSyySa Llurbin atatggique oar BaF politio

géographique en entrée nord du Pays de Rennes. Il se caractérise par :

1 Uneentrée de ville en connexion directe avec la rocsates élément paysager, urbain ou architectural valorisant la porte de-8Maiot

1 554 Y2RS&a RQIFIOOS&aaAoAfAlS LISdz RAGSNARAATASA ljdzA T @& NAASY G

1 Une grande mixité des fonctions sans grande cohérence urbaine (industrie, artisanat, tertiaire, commerces, équipements).

9 Présence de deux locomotives commerciales structurantes pour le seeteec, cependant, une offre dispersée et peu qualitative t
sur le plan architectural qu'urbain.

N

1S

Y I T A Sl e (el Le site Nord Rocade ebtQ2 625G RQ dzy’ S AN} YRS 2LISNI
PRI AR =R Re IRS(®) R Q dzy’ F dzli dzNJ lj dzZF NIASNJ RS @AftfS RSyas
économiques. Le projet prévoit :

iA2y Ozvuzé GAz2y d
Y Fya &Sa shaiviés

G

m? 20«
(=N s}
Pl bj>

(n>:

AE

1 L'amélioration de la desserte et I'accessibilité par le renforcement notamment de I'offre en transport en cammun

T [F NBldzd t ATAOFGA2Y RS& I ESa &aiGNHZOGdzNI yia RQSYyiNBSa RS OA

1 Leréaménagement et la création d'espaces publics de proximité pour mieux répondre aux usages du piéton, favoriser Lirss e
des transports collectifs et du trambus, révéler la présence de la nature, de I'eau et du végétal, créer des lieuwidditéon

1 La valorisation des vues sur le grand paysage (espaces de coteaux et de la vallée de I'llle).
1 La diversification des fonctions urbaines par I'accueil de nouveaux services, équipements, bureaux et logements.
1 Le développement d'une offre nouvelle de logements en cohérence avec les orientations du PLH.
1 Le renforcement de l'attractivité économique de ce secteur avec le maintien des activités productives et artisanale
réorganisation/restructuration de I'offre commerciale.
'y LJX Iy 3dZARS RSUIFIATES | SGS StFo2NB t fQAYAGAFGAGBS RS wSyy

Plus spécifiquement, le volet commercial du projet vise a :

1 Conforter et restructurer la fonction commerciale sur la partie Nord du site tout en optimisant sa lisibilité et son aldéessib
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f hNEHFYA&ASNI dzy S NBO2YLIR &AGA2YSH@NBAS NRA FofuSn aKkdeNd £ AN 8BSy (7 keSS aNE
nouveau lien urbain fort entre les deux locomotives commerciales que sont les centres commerciaux Grand Quartier et Izokeec
Mettre en place une nouvelle trame urbaine permettant d'accueillir le commerce en socle et une diversité de progrmnétsges
supérieurs

1 Enclencher la transformation du secteur Nord par une opération mixte centrée sur le secteur Centre Leclerc (fagade uttmil
@SASOFtAalrGA2Y SO TtAYAGFEOGA2Y RS fUAYLISNYSIOAfAALFGAZ2Y I AY

ALES Mesures pour IS ol Bilande la
OARSYOSa adzNJ £t QSY JANR Y Y SY S [N RAeY W= Eviter & Réduire Compenser & modification n°3
avant mesures Accompagner
Population et Santé humaine Mobilités / déplacements

Le développement prévu de la mixité des fonctions perme
une densité urbaine compatible avec le développement
transports en commun en site propre.
Lestrambus TletT$;A &4 Sy aSNIBAOS t f
levier pour le changement des pratiques dans la ZACom R13
stationnements  automobiles seront décorrélés d Moyen R14 Positif
programmes par la création de parkings commubs.plus,le
retournement/régulation de la lignetrambus T1 dans le R15 .
emprises du projet commercial Leclerc est a I'étude ainsi g R16
parking relais

. o ) ] R17
[ S LINRESSi LING D2 Al t QI YSYI
cyclables sur 100 % des voirid$n réseau cyclableécurisé
permettra a la fois de relier les communes de premié
couronne et les quartiers résidentiels par des liaisongrstst
qui franchiront le canal et la voie ferrée
Egalement, y S KI £ 6S FTSNNBOAI ANB
Population et santé humairet expositioraux risques Trés faible E3/R8 Positif
Au-dela de l'effet positif pour la biodiversité, le principe R9 .
renaturation et de fertilisation des sols contribuera égalem R10
a atténuer l'effet dlot de chaleur urbain trés marqu
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L'aménagement de ces espaces plantés et ombrg R14
s'organisera sous forme de "fils verts", véritable continu R16
verte permettant de nouveaux itinéraires doux.

Diversité biologique, faune, flore o ] ) o ) El
A ce jour, les réservoirs de biodiversité proches du site sont

nombreux, enclavés et manquent de corridors écologiques | E2

les relier ; lacanopée couvre moins de 5 % du site ; Trés faible R1 Positif
C1

Par ailleurs, si le site est caractérisé par la faible prése R2
RQSaLlk OSa ©@SNIa Sd RS fASdzE c2 .
tf Q202SO0UAT Hnon Rdz LINRB2SU RS
ambitieuse en matiere de renaturation et de fertilisation d R6

sols
R9

Urbanisme / consommation fonciére

Le secteur est déja fortement urbanisé. d@ncentration et la
réorganisation de la fonction commerciale passent par

stratégie de création mais également de transferts / fermetu
RQSyaSidiySa O2YYSNDOAIFf Saod

RQSyasSiaiaySa RQdzy &aSOGSdzNJ s&l
sont propices au renouvellement urbain, a la densification
la modernisation des équipements existants dans un objecti Tres faible R10 Positif

mixité fonctionnelle. R12
/| S& S22t dziAz2ya ém\yéémé{éy R13 .

f QSyasSyotS Rdz aSOGSdmNY» [ S

NEBFfAalFdAz2Y R dz LINR 2 S i R
renouvellement urbain, de la création de nouveaux commer
une modernisation / tran®rmation des équipements existant
Si RS&a (NIyatSNIia RQSGFOf A2
Une logique d'optimisation / mutualisation de I'offre €
stationnement  contribuera a limiter les  surface
imperméabilisées.

Foncier
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Sols / eaux / air / climat Nul Positif

R11
En 1950, le site Nord Rocade était imperméabilisé a hauteu .
5 % contre 76 % en 202R.Q206 2SOGA T t £ O
guide est de préserver les terres fertiles et de renaturer les
Sy 02y dSylyd €t Qdz2NDIyAal GAZ2Yy
YAaS Sy dzdzdNB RS I Y2RATA

du site quivise areno®&f SNJ f QF LILIN2 OKS S Faible Positif
du végétal et de contribuer a la désimpermabilisation des s R11
5S YsYS Sy YIFIGiASNB RS 3Saia R12
RQdzy NBO2dzNB | dz ¢ G2dzi Gdz2l
de fossés etnoueslply 1 SSa X0 Si RQAYTA
/I 2YYS AyRAIdzS REya tQhlt o Moyen E4 Positif
Rennes métropole, des principes d'organisation urbaine R23
architecturale et des dispositions constructives pourront & R24
déployéspour lutter contre une possibles augmentations d
émissions polluantes
A Il s'agira de favoriser I'écoulement des masses d'air €
dispersion des polluants atmosphériques :
1 En jouant sur la morphologie urbainrganisation des
batiments R12
' Enutilisant des matériaux de construction saiesdes Moyen R17 Positif
végétaux susceptibles de captartains polluants R18
Des dispositions réglementaires s'appliquent sur les zones R25 .
vigilance suivantes :
R26

A Voies de catégorie 1 (zone de vigilance de 100 m de pg
d'autre de l'axe),

s

A Voies de catégorie 2 (zone de vigilance de 75 m de pa
d'autre de l'axe).
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Energie
Sur le plan énergétique I'action est double et consiste a la f R13
: R17
. R19/ C4
A Réhabiliter/construire des batiments a faible impe Moyen R18 y Positif
carbone (ilots passifs et/ou batiments RE 20220% et R19/ C4 R20/ C5
audeld); R21/ C6 .
} R20/ C5
A Développer les énergies renouvelables localement p R21/ C6 R22/ C7
satisfaire 50% de la consommation
"GN} OSNE OS5a YSadNBaz f Q2 R22/ C7
de 40% la consommation finale réelle du secteur.
[ LINBaSyOS RQAYFNI &aiNHzOG dz
ONHzA G SG RS LRttdziA2y RS ¢ o
politiques menées par Rennes Métropole, développement Moyen Sans incidence
des TC accompagnera les mesures visant a limiter et réorga R24
les flux routiers et apaiser les vitesses. L'ensemble de
mesures auront un impact positif sur la qualité de l'air et
limitation des nuisances sonores.
Patrimoine culturel, architectural et
archéologique, et les paysages Paysage
A ce jour, les parcelles ont un caractére trés minéral avec R4
trames arborées quasiment inexistantes et une absence Moyen Positif
G2A0dNBa @sasittrassao " OF R6
Sad RS NByT2NDSNI Si RQSYNJ R7 .
connecter les différents milieux avec des corridors naturels
doubler a0l y 2 LSS o6wmn 220 T RQIG R9
de biodiversité et de régulation thermique et 35 % de ple
terre minimum
Bilan [ Y2RAFTAOFGA2Y yco Rdz {/ 2 -
Interactions entre les facteurs % SOUS qZN‘]~ LNE éA Sy u hyu . R >3 LI Posit
RQlFI 6aSyoOsS RS gsSASUlFuAZ2y
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fonctionnelle. Le projet général de mixité fonctionne

F 002YLI AYyS RQdzy RSOSt 2LIISY

Ydziidzl f AaSa AQAYAONRG RIya
RQFGdSydza GA2y RSa IfsSla Of

ZACom est autant plus pertifiell  |j dzQSt £ S &$§

Métropole, répondant au concept de proximité des services

Pour aller plus loin

OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue et les axes de développement de la villecaPthip&ennes Métropole
OAP Santé, climat, énergjd®LUi Rennes Métropole

OAP ZA Nord/ 2 ( S| dzE htRS//wekiskifhdid&Ileveloppementurable.gouv.fr/IMG/pdf/ddrm 2021- version hg cle7c6711. 8y O2 dzNBE RPLSIfRenmes NI
Métropole

Etude quadrant TCSP secteur rotbst

S RQlI O00S

;U<

i dz AAOATAGS

[N
Q.)<

9

a

hNASYGlFGA2yad RQFEYSYFASYSyd S RS LINRPANIYYIFGA2Y

dz {/ FLILJX AljdzS £ tF %I/ 2Y b2NR p@y@hniton du®lLUNIe Redmes étrdphleNgliii IndiglieS Y S
Faz é @2 O lir duk @rigntattoils suidd@ed NI YY I GA 2y ljdzZA 2y 3G LISN¥YAA RQI 62 dzi

[t YZRATAOIUAZV yco R
fSa SyeSdkE S§i aéo A

Orientation 1 : Mieux définir les affectations de chacun des secteurs de la zone d'activités

Orientation 2 : Préserver des grands espaces tampons et favoriser les perméabilités

Orientation 3 : Prendre en compte les contraintes environnementales pour structurer le site et le qualifier

Orientation 4 : Diversifier l'accessibilité au secteur d'activités en réaffectant des espaces aux modes actifs et ati ccliespidr
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7.2.2.4. ZACom Route diMeuble / Route de SairnMalo ¢ Séquence Nord

SCoT 2015 Commune : Typologie : Vocation commerciale de la zone :
Melesse, La Méziere, laChapelledes | Site commercial majeur  spécifigu Besoins occasionnels et exceptionnels
Fougeretz, SairBGrégoire. AYRSLISYRI Yyl RS f QF NJ

Droit a construire de nouvelles surfaces de vente :
Dansld A YAGS RS fQSy@St2LJJ RS n pnn Yy LIRdzNI / FL) alM&o. SG tF {S

Modification n°3 Ajustement des droits a construire de nouvelles surfaces de vente Réorganisation deggérimeétres de vocation
2 000 m2 supplémentaires. Développement, modernisation, mutation.
Contexte Le site majeur Route du Meuble / Route de Salilsloc{ S1j dzSy OS b2NR Said dzy aAidS adNI iS3IAljc

communes et deux EPCI et revétearactére emblématique pour le Pays de Rennes.
5rdFyd RSa FyysSSa tnx fF w2dziS Rdz aSdzof S Said dzy SyaSvyelt Gi db
{/2¢3X SttS O02yaidAiGdzS dzy @FaiasS aAaasS aGNF G§S3IAIN dzS R BudylayhodaEiGhosn:
du SCoT (octobre 2022) a ciblé la séquence nord de la Route du Meuble / Route dédkain inscrivant :
T[S aAxidsS RS fF . 2d2NR2YyYyIlIA&a «k | ldzi 5FydisS 0O02YYS dzy aSOG Ssian
RSYaATAOI GA2y 2dz NBy2dz8StftSYSyid RS f QSEAallyGo®

1 Le site de Confortland comme un nouveau secteur de modernisation pour accompagner les équipements existants en facadio

du Meuble.

Précisions sur les besoins/proje
justifiant la modification n°3 du SCo

[ S& aSOGSdNE O2yOSNYysSa LIN £ Y2RAFAOIGAZ2Y yco 2yid 0 Boardoknais /I
Haut Danté est dans une phase active de requalification et de densification. Le site & un besoin de renouveauaofomeer et immobilier.
[ S aSO0GSdzNJ YIyljdzZS RS O2KSNBYyOS dzNBIFAYySd t NI OSGGS 2 LISKIG RA
dzy S ¢ T2yS LAE23GS n FBlyld RQSGESYRNB OSiiS RSYINODKS t tQSyas
Le site de Confortland, dans la continuité de la Bourdonnais / Haut Danté, a également besoin de surfaces nouvelles poigerobeke
équipements existants.

AT Mesures pour e Bilande la
OARSYOSa adzNJ £t QSY JANR Y Y SY S NN RAeY W Eviter & Réduire Compenser & modification n°3
avant mesures Accompagner
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Population et Santé humaine E3/R8

Population et santé humaine / exposition aux risques Tres faible R9 Positif

e R10
Les secteurs concernés pamtadification ne sont pas expos¢ .
aux risques naturels ou technologiques. R14

R16

Mobilités / déplacements

[ QAYOARSYOS LINB@AAaAOGES &dzN
O02YLXiS RIya S OFRNB RS ¢ R13
vigueur au regard du développement urbain et commercial ¢

2 N . N . R14 iti
prévu a 2030. Les ajustements des droits a construire Moyen Positif
ddzNF I 0Sa yQl OOSy i dzSNRy G LI & R15 .

R16

Le développement et le regroupement commerc
augmenteront certes la fréquentation du site mais au vu R17
adzNF I O0Sa 02y OSNysSaz fQAyYlL
GNF yalLl2NIa Sy O02YYdzys f QAyY(
Rdz SO0 SdzNI LBHENSBi{i QX Yy RQB RO

Diversité biologique, fauneflore E2
. . R1
[6a SaLl 08a RS tF 1wl /2y y Iresfable R2 c1 Positif
sensibilités ou de vulnérabilités particulieres au titre de
nature et des ressources naturelles. RS c2
R6
R9
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Foncier Urbanisme / consommation fonciére
[ Q20GNRPA RS RNRAGA & dzkit¥ces Wd
vente dans des secteurs déja urbanisés propices N R10 .
renouvellement urbain, a la densification et a la modernisat Trés faible Positif
des équipements existants, se révele plus vertueux du poin R12
vue de la gestion économe du foncier. Des projets privés R13
émergent dans le secteur en développement (site de
.2d2NR2YYylFA&a k | ldzi 5FyGsSo
mixtes et denses, concernant une refonte de batis existants
des extensions de surfaces.
Sols Nul Positif
|
Faible E4 Positif
. . R11
Sols /eaux / air / climat .
o o 3 R12
[ QI 2dza i SYSydi RS& RNRAGA L (
_ dzNBbFyArAasad Lf yQldz2NFT R2yO .
AlIr milieux environnants. Par ailleurs, les nouveaux projets Moyen R23 Positf
ONBlIGA2Yy 2dz RS Y2RSNYyAal (
environnemental deséquipements commerciaux (énergi R24
Y2AYRNBE NBO2dz2NE | dzE YI GSN&I
Climat R12
Moyen R17 Positif
|
R25
R26

wlk L2 NI SYyGANRYYSYSyiGmy Rdz QARNBERRSE @
SCHEMA DE COHERENEERITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES
a2RATAOIGAZ2Y Yy o LENIlIYyG &adzNJ €S 52

ARTELIA / JANVIER 2025 / 4533 2ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATIODRE N°3
PAGHS55/ 211



[ Y2RAFAOIGAZY Ay Tt daéuldtion &t Moyen Sans incidence
ne vise pas a implanter de nouvelles habitations ou R24
équipements recevant un public sensible.

Patrimoine culturel, architectural et
archéologique, et les paysages

Paysage

: ; R4
Les espaces agrmaturels environnants ne seront pas impacte .
P P P Moyen Positif

Les effets indirects du développement urbain sont par aille R6
F LIWINBKSYRSa RlEya €S OF RNB

en vigueur. Le projet de modification n°3 ne vient pas accen R7 .
les ircidences prévisibles déja étudiées. Le paysage ur R9
S@2ftdzSNF RlIya S aSya RQdza
situation actuelle.

Bilan [ LINBaSyaGS Y2RAFAOFIGAZY L
Rdz t[!A Sy {GFyd |1jdzQ2 L2 NI d
LJX dzi RdzN} 6t ST Y2Aya O2yazy
a une nature de proximité.

[ @QSyeSdz Said RS GNIXyafz2N)¥S)
boulevard urbain segmenté par des séquences paysageres »
f2yda RQIOGAOAGSE Si 0O2Y Positif
ROAYGSYaATASNI O0Sa 12ySa LIS .

Interactions entre les facteurs

mixité urbaine au travers @ OG A @A GSa Si
améliorant leur accessibilité.

/'S LINepeSG F I dzaair asSa fAYA
f QKSNAGF3IS RQAYTFNI &i NWzOG dzN
paysage. Néanmoins, le travail de reconquéte porté par le §
et le PLUI peut étre vu comme une premiére éta
indispensable pour legssage vers un urbanisme durable.

Pour aller plus loin

OAP Trame verte et bleu®LUi du Val d'll&ubigné
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OAP CommercePLUi du Val d'l#ubigné
OAP Route du Meubld’LUi du Val d'lkA&ubigné

OAP Projepatrimonial, paysager, trame verte et bleue et les axes de développement de la ville ayétipiIRennes Métropole

hNASYidliA2yad ROFEYSYIF3ISYSyd Sdi RS LINRPAIANIYYlFiGAZ2Y

[ Qh |Routeldu meubley FAIdzNI y G Fdz t [ A RS £ /-Aubigwédayiddificétisn nf8%iu 14 2nafs 2088 Badpout dbjectifd@eantef 14 Foute du meuble et
/L) alf2 02YYS dzy T3 BadigeR€ dépiacerdehts dans Yine ®§igizdlde performance et de sécdeténaintenir une coupure d'urbanisation entre la Chapelle
desFougeretz et Montgervalde poursuivie@ | OO02 YLI Ay SYSy i LIPauirépdriind eeSobjedifs, leborientations suivantes ont été fixées

N

hNASYGFGA2Y yvem Y {GNHzOGdzZNBNJ dzy y2dageSt SaLlF OS O2YYSNDOAILIE SG RS aSNIBIAOSaA

Orientation n°2 : Un front bati cohérent en bordure de la RD 637

Orientation n°3 : Remailler la zone pour permettre sa densification

Orientation n°4 : Développer le maillage de déplacements en modes actifs

hNASYGFGA2Y yecp Y 5533AYSNIdzyS GGNrYS GSNIS Lt tQSOKStEfS RS tF 12yS

Orientation n°6 : Conforter le site de Cap Malo avec une extension vers le nord
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7.2.2.5. ZACom SairfubinR Q! dza@ Sit8 geBainMédard

SCoT 2015 Commune : Typologie : Droit a construire de nouvelles surfaces
Saint! dzo Ay RQ! dzoA 3y S® | Site commercial de Pole structurant de bas YENtE-
de vie. 3000 m2.

Vocation commerciale de la zone :

588 Sye2SdzE RAFTFSNBYOASaE | dz aSAy RS ftI %I/ 2Y Y t f QZ2edrfeildiroutedu
Chéne Sec, des besoins occasionnels.

Modification n°3 Ajustement du périmétre de vocation :

Extension du secteur de développeméde dzNJ LIS NaYUSAITISWSS VEiQ RS & LINAY OALISA RQF YSY | 3SYS

Contexte Le site de Saira SR NR &S aA0dzS @2y DRYWBATS RRIS 0 2 QD [SHfAdzlE (13 QWS NEA &L NIG
Si fI LINBaSyOS RQdzyS I yOASyyS TNJ\OKS O2YYSNDALFES 2yiG 2daGAT
{2y LISNAYSGNBE NBO2dz@NB f QF Ol dzSt {dzLISNJ ! = aSO0SdzNI & dzNJ flsSilj meSif
RS OAS Said LRaairotsSz Si tF FNAROKS RS fQl yOASyYy ikgidBuNHévelofjperient it

site en renouvellement urbain.

[ QSYLINRAAS &adzlX SYSy il ANB | 2 ZAdorS, Permettrair Q 'YRRANR N lidey2S/  Hydzio2 NI2&dEN
L2 dzNJ dzy O2YYSNDS NBLRYRIYy( |dzE 6Sa2Aya 200FaArazyySta S afiNd.
ONGAYSY(d Sad 200dzL3SS LI NI . A NB2 DI YYE NOQ I dzih M5 SLISNT X Sy $ G 10S dzid

Précisions sur les besoins/proje [ QSEI Syai\ 2y L £0Q2dz2840 Rda IBINRR SENSY RSO ¥LIWE / RYdzyRS 2 yAlyAdy dzA
ISGEYENCITETNIEIIRSEY Y2 RAFAOF GA2Y yco Sal FNIAFAOALEA&SS Sd F sd$ 2 00dzdsIecal @sizn patte
N@lthdzs b dzyS [ dziNB SyasSiaayS FtAYSYGlFIANBsE . A2022L) [ QF dzi NB

/ SGGS LI NOSttS S tF %l /2Y Fdz {/2¢ I 0GdzSt F2yd LI NIASI Rz RX
dzy OSNIiIAYy y2YONB RQ2dziAfa 2dz2NARAldzSa S y2il YYSy daleREC)R soatl
également intégrés au périmétre de la ZAC du Chéne Romé.

[ S LNB2Si RQFIYSyYyl3aSySyid RS
u

I l/2!/ R dz
f Q2dz8SaG Rdz 02dz2NH Sy YsYS f

f YS w2YS @A aS utpubld gelis
SYLBA | dz5 &St

Ks
S RS t2LIISYSyid RS f QdzN
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Population et Santdhumaine

Diversité biologique, faune, flore

Foncier

ALES Mesures pour IS ol Bilande la
LYOARSYOSa adzNJ f QSYJANRYYSYS RQA Y OAR Eviter & Réduire GCompenser & modification n°3
avant mesures Accompagner
Mobilités / déplacements R13
[ QSTFNBA&ASYSyd RS Tl 3l /2 Moyen R14 Sans incidence
routiers et la place de la voiture. Les droits a construire
surfaces commerciales inscrits au DAC restent inchang R15
périmetre élargi. La parcelleoncernée est en partie occupé R16
LI NJ dzy O2YYSNOS SiG RA&LRA
dimensionné aux surfaces de vente. R17
R9
Population et santé humaine / exposition aux risques Tres faible R10 Positif
Aucun impact de la modification sur ce popuisque le projet R14
consiste en unjastement des principeR QI YSy I 3SY
R16
E2
[ Sa SaLlk O0Sa RS t %l /2Y
sensibilités ou de vulnérabilités particulieres au titre de Se fai R1
P Tres faible Sans incidence
nature et desessources naturelles. R2 C1
[ Y2RAFAOFGAZ2Y yco Rdz {/ 2 R5 c2
084 SyeaSdzE LJ NJ NI LILJ2 NI | dz RG
approuveé.
R9
Urbanisme / consommation fonciere
[ QSt I NBA&2aSYSyd Rdz LISNAYS{  Trésfaible R10 Positif
LI NOSttS RS2t I NUAFAOAIT A& R12
LI NIASEESYSydod [ QStF NBA&AS) .
rendre plus cohérent le DAC. Des secteurs de mutat R13
L2 dINNRY (G FlLANB fQ20280 RS ¢
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Nul Positif

L

Faible R11 Positif

Sols / eaux / air / climat R12 .
[ QSEGSyaAz2y Rdz LISNAYSGNB R

déjadzNd I yAaSad 9ttt S yQl dzNk R?2 E4 e
milieux et ressources environnants. En application du DA Moyen s Ineleinse
des régles en vigueur du PLUi, les nouveaux projets de cré R23

2dz RS YZRSNYA&alGA2y RSONRY!L R24

des égqupements commerciaux (énergie, moindre recours ¢

Climat YEGSNRF dzE RS 02y aidNHzOGA 2y X R12
Moyen R17 Positif

R18
R25 .

R26

R13
R17
g R19/ C4
. . Trés faible R1 Sans incidence
Energie R20/ C5
R19/ C4
Aucun impact de la modification sur ce point. R21/ C6
R20/ C5
R22/ C7
R21/ C6
R22/ C7

[ QSy2SdzE fAS Fdz 6NHzA G Sai
des véhiculesnotorisés et la fréquentation des commerce Moyen R24 Sans incidence
inhérents a leur nature.

wlk L2 NI SYyGANRYYSYSyiGmy Rdz QARNBERRSE @
SCHEMA DE COHERENEERITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES
a2RATAOIGAZ2Y Yy o LENIlIYyG &adzNJ €S 52

ARTELIA / JANVIER 2025 / 4533 2ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATIODRE N°3
PAGHG60/ 211



¢2dzi ST2Aa I Y2RATA
Y2RATAOI GA2y RSa Sye
et déja approuvé.

OF GAz2Y
SdzE LJ D

Patrimoine culturel, architectural etfizE\WEEls[E
archéologique, et les paysages

R4

Les espaces agmaturels contextuels ne seront pas impacté: Moyen R6 Positif
En application du DAC et des regles en vigueur du PLU; .

y2dz@S8l dzE  LINReSia LISNXYSGanN R7
F NOKAGSOGdzNT €S S LI @&l 38N R9
urbaine des équipements.

Bilan [ QSYLINRAAS &adzldL) SYSyYy Gl ANB |

cette ZACom, permettrait d'accorder une autorisatior
RQSELIX 2AG1F GA2y O2 Y Y Srégordant adx
besoins occasionnels et présentant une surface de ve
supérieurea300f/ SGGS Y2RAFTAOLFGAZY
RQSELX 2A01 GA2y RSa SaLl O0Sa

Bien que le programme prévoie de nouvelles constructi .
commerciales en densification, il favorise le renouvellement

tr T2yS Sy @dzS RQFRFLIGISNI f
climatiques actuels. Pour ce faire la zone devra subir

désimperméabikation et une végétalisation inscrite dans |
objectif de continuité écologique du territoire.

Interactions entre les facteurs

Positif

Pour aller plus loin

OAP Patrimoine et paysagel(Ui du Val d'll&ubigné
OAP Trame verte et bleuel(Ui du Val d'li&ubignd

OAP Commerc®LUi du Val d'ltubigné
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7.2.3. Incidenced INS DA AaA0f Sa y2iGlo0fSa adaNI t QSYGANRY Yy SY
environnementale des plans et programmes

723.1. [ QS @2t ddbcureyits dutbdnisme et autres plans et programmes

5SLJzA & f QF LILINROF GA2Y Rdz { /dacameds/d'umanisnme 2t adiags plars Miplogranmes2 Y 6 N
I SO tSaljdzSta Af R2AG sdONB O2YLI GAO6ES 2dz ljdzUAf R2A0G LI

évoluer,Lf &QF3IAG AOA RQFLIINBOASNI £ GAGNB AyRAOFGATA 1 02
prescriptions ou recommandations.

Documents en vigueur pris en compte a la date Evolution des documents
RQFLILINROIF GA2Y Rdz

{ OKSYlF RANBOGSdzZNI RQIYSY|{ OKSYl RANXOGSdzNI RQI YSY I
eaux (SDAGH)oireBretagne20102015 adopté le 15| (SDAGE) LoiBretagne 2022 a 2027 adopté 18 mars
octobre 200 2022, integre des objectifs complémentaires 3
objectifs du SDAGE Loire Bretagne 20005.

{ OKSYlF RANBOGSdzNI RQI YSy| Toujours en vigueur. Prescription de révision le 03 fév
eaux(SAGE Vilaine approuvé par arrété le 2 juillet 20] 2022 / en cours.

SAGE Rance Frémur Baie de Beaussais SAGE ap| Toujours en vigueur.
par arrété le 9 décembre 2013.

SAGE Couesnon 2013 approuvé par arrété 1| Toujours en vigueur. 1 modification en date du
décembre 2013. octobre 2017qui intégredes objectifs complémentaireg

tftly RS 3ISadAizy RSa BREHea|tfly RS 3SadAz2y RSa NRha
2021 du bassin Loir@retagne arrété le 23 novembr| 2027 du bassin LoifBretagne arrété le 15 mars 207
2015 dont la modificationintegre descompléments.

tfly RQSELR&AGAZ2Y | dz o N| Toujours en vigueur
septembre 2010

Schéma régional de cohérence écologique (SH Schéma régional d'aménagement, de développemer

Bretagneadopté le 2 novembre 2015 durable et d'égalité des territoires(SRADDBTde
Bretagne approuvé par arrété préfectoral le 16 m
2021

A noter: Le SRADDET intégre plusieurs sché
régionaux thématiques : le schéma régional de cohére
6{w/ 902 tS aA0KSYl NBIA2
climat (SRCAE), le schéma régional des infrastructur
des transports (SRIT), schéma régiateal'intermodalité
(SRI) et le plan régional de prévention des déc
(PRPGD). Il assure la planification régionale

infrastructures de transports (PRIT).

Schémarégional climat, air, énergi€SRCAE) Bretagr
20132018 approuvé par arrété préfectorale 4
novembre 2013

/'S R20dzySyid | sSisS Sidlofa
4 enjeux:

Pour ce faire le SRADDET Bretagne est constitué ¢
objectifs regroupés en 5 thématiques
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7.2.3.2. Conclusion

Au regard des éléments présentésdeissus, il apparait que le projet de modification n°3 du SCoT du Pays de Rennes
yQSaid LI & adzzalOSLIA6ES RUIFG2ANI RSa AYyOARENAFEAONRGI RI Fa
f QS @I t dzI G A enjale §&ja ERAIBER lgry & Ya révision du SCoT, car, en résumé :

AIll Y2RATAOIGA2Y Yco Rdz {/2¢ &QI LJIIJzA S adz2NJ RS& NXBI 2dza i
GF OKS dzNblAyS SEAaGIYiSed 9y OS alSyaz SttS yQl dzNIF LI &
qui voisine avec des secteunsbanisés et qui ne présente pas un intérét, une sensibilité ou une vulnérabilité
particuliere au titre de la nature, des ressources naturelles et des paysages. En outre, étant donné que les sites

concernés permettent déja des projets de construction @IldY Sy I 3SYSy 43z y20l YYSyYy(d L
SO2y2YAljdzSas 1 Y2RAFAOIGAZY yOQFYSYSNI LI & RQAYOARSY
f QSO tdd A2y SYGANRYySYSyidlfS RS2t NBFIt{A&ESS f2NB RS

1 Sur les ressources en eau et la fonctionnalité des milieux humides et aquatiques,

f {dzNJ £ Sa O2yaz2YYlIGA2ya RQSYSNHAS:I tSa Syiaairzya RS 3l
le projet de développement commercial reste le méme que prévu initialement et est maitrisé par les régles du
DAC et des PLUi,

| Sur les ressources en matériaux, dont les ressources duds@ué S f QSyasSyotS RS&a YI {
renouvelables du territoire, et sur les volumes et la qualité des déchets a traiter,

1 Sur la sécurité, la santé et le biétre des habitants, notamment au regard des risques majguiscipalement
RQAY2YRIFIFGA2YS SG RS&a ydzZAdl yOSax LINAYOALN £ SYSyid azy:
RQIF YL ATASNI OS& NRaljdzSa 2dz ydzaial yOS&a 2dz RQSELIZ 4 SNJ R

A Les secteurs urbanisés concernés par les réajustements des droits & construire et des secteurs de vocation ne
présentent pas un intérét, une sensibilité ou une vulnérabilité particuliere au titre de la nature, des ressources
naturelles et des paysages ;

At2dzNJ £t S8 arAidSa YI2SdzaNE Rdz / dzdzZNJ RS YSUOUNRLR2ES 0b2NR w2
des secteurs de vocation, rendus possibles par la modification, contribueront & améliorer la qualité
environnementale, urbaine et paysagére@in 1j dzS £ S RS@St 2LIISYSyid RQdzyS I OOS:
transports en commun). Et cela pour plusieurs raisons : la dynamique urbaine attendue, la modernisation des
équipements existants, la meilleure insertion urbaine et paysagére desesiteatrée de ville notamment et par
tSa O2yRAGAZ2Y A RQAYLI FyGlFdiA2y RSa SljdALISYSyidia O02YYSNI

At2dzNJ £ Sa | dziNBa aAidSa YIFE2SdNB O2yOSNYySa LI N £ Y2RAT
réalisée lors de la révision du SCoT est cohérent avec un réajustement de périmétre de ZACom intégrant un
équipement commercial déja existantAZ Saint dzo A Y R Qsitdae’Saina$S R NR0O X RS f+ NBR
secteur de développement commercial aprés le retrait du projet Opensky (Rive OudstOS 0 S RQdzy 26
RSY&AAFTAOLIGAZ2Y RQdzy aAdS SEAMaldgBéquedos Raid).S Rdz aSdzof S k

A De maniére générale, la modification favorisera une gestion économe du foncier par la réorientation du
RSOSEt2LIISYSY(di O2YYSNOAIE GSNER S NBy2dz0Stt SYSy(d dzNDb I |
tSa 02y RAGA2Yya R ememsiohmeitiauk AnpogéedRdans le DA@endification, mutualisation,
dziAf A&l GA2y RSa adaNFIl O0Sa GFOlyiSaxoo

dz NB3IINR RS OSyBSHaSB(REE (5§ SMBFEEG RS Y2RATAOMGAR)
incidences notables sur I'environnement.
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7.3. RESUME NON TECHNIQUE INESDENCES DU DOCUMENT SUR LA
PROTECTION DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE |
[ Q9b+tLwhbb9a9b¢ 9 9x![!' 1 ¢Lhb 59{ Lb/

En vertu de l'article R.1a1B, le rapport environnemental comprend@°Une analyse exposant les problémes posés par
I'adoption du document sur la protection des zonesvétant une importance particuliére pour lI'environnement, en
particulierl'évaluation des incidences Natura 200@ntionnée a l'article L. 434tdu code de I'environnement ;

7.3.1. Incidences sur les vues remarquables

50 LINBa fS8Sa TAOKSE RSaONMLIGAOGSE RSa
f OSYOANRBYRE&YEYyaAce Sy @GAITdzSdzNE | dzOdzy S RS a
de la modification n°3 du SCoT.

& EthAtBnitial NI dzl 0 f S
AOKSa yS YSyi;

Fiche 4 RN 12 Route de SaiBtieucg Commune de Vezile-Coquetg Vue emblématique sur Renne€ntrée Ouest

Fiche 5 RN 137 Route de Saiktalo ¢ Commune de Melesse et de Satégoire¢ + dzS NB Yl NJjdzZ- 6 £ S & d:
RQF3I3At 2YSNI A2y

Fiche 9@ RN 12 Route de SaiBtieuc¢ Commune de Rennes et de VelarCoquetc Vue remarquable sur les paysages
agro-naturels

Fiche 11 RD 17w 2 dzi S Rdonfniuhil-d& sairfubainR Q! dzog M@ yefharquable sur les paysages agro
YI(Gdz2NSf & Rdz tl @& RQ! dzoA3dyS

En complément de ces informations, il est a noter que les droits a construire de nouvelles surfaces commerciales sont
prévues dans un contexte de densification et que la modification apportée prévoie une amélioration du paysage
RQSYiNBS RS @gAafttSo

9y 02y OfdzaAz2ys y2dza LRdz@2ya SadAYSNI [[dzS £Sa YSylFasSys,
aucune incidence sur les vues remarquables identifiées dans le SCoT en vigueur du Pays de Rennes.

7.3.2. Incidences sur les milieux naturels et réseau écologig@es

I NI S
S S

)
U dzNE f §
2007.

- U
i QX

LINBaSyisSsS
R

& & Rlya fQlyySES H Rdz wt n Rdz {/2¢
& & dzLJLJ2 NI S tQFN¥YIFGdzZNBE SO2f 23AljdzSE £ Sa %bL9C

\<|—|

9fftSa YSGGSyid dzy SOARSYyOS fF LINBaSyOS RS adaNFI O0Sa yl dz
une autre a proximité immédiate du périmétre de la ZACom de Pacé.

Pour compléter ces propos, il est a noter que les droits a construire de nouvelles surfaces commerciales sont prévues
RFya dzy O2yGSEGS RS RSYaAFTFAOFGA2Y Si [dzS f1 Y2RATFTAOI (A
ville.

lAYAAY y2dza Ll2dz@2ya SaGAYSNI ljdzS tS& FYSylF3aSySyia LINBO
incidence sur les milieux naturels et réseau écologiques identifiés dans le SCoT en vigueur du Pays de Rennes et
notamment sur la surface naturelfgésente a la proximité de la ZACom de Pacé et celle identifiée au sein de la ZACom

de la Route du Meuble.
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7.3.3. Evaluation des incidences Natura 2000

7.3.3.1. Description des sitedlatura 2000

Deux sites Natur2000 relevant de la Directive Habitats sont en tout ou partie inclus dans le périmé8€at pour
une surface cumulée de 1 976 ha, dar672 ha compris dans le périmétre du SCoT.

Le« complexe forestier de RennésffréChevréS i I y3 S f | YRS R-S8vaeld$EREI0M25N%t §ituéRS | |
LJ2dzNJ &l LJ dza& 3INI YRS LI NI bt f QAYydSNRSdzNI RdzLéIssheXiitd § NB R dz
est situé en dehors du SCoT, sur les commune&Saimé etSaintAubindu-Cormier.

Lesitedex9 (i I y3& R dzt-RdngetntFRIBAO5O ésSsitué au nord du Pays, sur les communes de Feins et de
SaintSymphorien pour la partie comprise dans le périmétre du SCoT, et suomesunes de BazougssusHédé,
Dingé, Hédé&t MarcilléRaoul pour le reste.

Comptetenu de la nature du classement Natura 2000 (directive Habitat avec des enjeux faunistiques portant sur des
S&41L 0S4 R2yG fQFANB RS RSLIIFOSYSydGa Said NBtlGA@SYSyd O
ariSaz f Qleyludivenie® sutd2NdBLR dltks compris dans le périmétre du SCoT.

7.3.3.2. Complexe forestier Renneksiffré-Chevré, Etang et lande d'Ouée, forét de Haute Séve

Situé entre 6,4 km et 12 km des ZACom considérées ce site est un élément intégrant un grand complexe de massifs
forestiers reliés par un systeme bocager préservé, étang et lande d'Ouée, et tourbiere a l'ouest de la forét-de Saint
Aubin du Cormier.

DesS41L8 0S4 AyaoONR(GSa t f QI goitpiesentds bur de Site.fElles it ptE&séntéds @ds lehH k n
tableau ciaprés

D N2 dzLJS Nom commun Nom scientifique

Fliteau nageant, Plantaitieau
Plante nageant, Alisme nageant, Alisn Luronium natans
nageant
Bavard, Chabot, Chaboteltique, | Cottus perifretum Freyhof, Kottelat
) Chabot fluviatile, Tétard Nolte
Poisson - : -
Lamproie de Planer, Petite lamproi .
. . . Lampetra planeri
Lamproie de ruisseau européenne
Ecaille chinée Euplagia quadripunctaria
Cerfvolant (male), Bichdfemelle), LUCANUS CErvUSs
Invertébrés Lucane, Lucane cevblant
Ecrevisse & pieds blancs, Ecreviss . .
- : .~ 1 Austropotamobius pallipes
pattes blanches, Ecrevisse pallipéc
Amphibien Triton crété Triturus cristatus
Petit rhinolophe Rhinolophusipposideros
Grand rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum
Barbastelle d'Europe, Barbastelle | Barbastella barbastellus
Mammiferes Murin & oreilles échancrées . .
I ; . . Myotis emarginatus
Vespertilion a oreilles échancrées
Murin de Bechstein Myotis bechsteinii
GrandMurin Myotis myotis
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7.3.3.3. Etangs du canal d'llle et Rance

Situé entre 8,4 km et 18 km des ZACom considérées ce site se présente comme un complexe d'étangs indépendants
présentant une grande diversité d'habitats et de groupements dans le secteur du canadteRbece.

DesS41LJ8 0S4 AyaoONR(GSa t f QI yontpiesentds sur de Site.fElles it ptE&séntéds @Bs lehH k n
tableau ciapres

D N2 dzLJS Nom commun Nom scientifique

Fliteau nageant, Plantaitieau
nageant, Alismenageant, Alismg Luronium natans

Coléanthe délicat Coleanthus subtilis
Agrion de Mercure Coenagrion mercuriale
Invertébrés

Cerfvolant (méle), Biche (femelle

Lucanus cervus
Lucane, Lucane cevblant

Amphibien Triton crété Trituruscristatus
Petit rhinolophe Rhinolophus hipposideros
Grand rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum
Mammifére Barbastelle d'Europe, Barbastelle | Barbastella barbastellus

Murin & oreilles échancrées

b . . ! Myotisemarginatus
Vespertilion & oreilles échancrées y 9

Grand Murin Myotis myotis

7.3.3.4. Incidences des ZACom sur les sites Natura 2000

En raison de la distance de ces deux sites avec les périmétres de ZACom consigérBes ( 1 YO S&G RS f QI
connexions fonctionnelles entre ces zones et les ZACom, les modifications apportées a leur planification sont réputées
sans incidences sur les deux sites Natura 2000 identifiés.
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7.4. SYNTHESE9 [ Q9-th{9 59{ ah¢LC{ th!w [9{vV

En vertu de l'article R.1e48, le rapport environnemental comprend°L'exposé des motifs pour lesquels le projet a

été retenuau regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champagplication géographique du document.

La délimitation des ZACom repose sur le périmetre actuel de leur emprise urbaine ou a urbaniser pour favoriser leur
renouvellement et limiter la consommation fonciére (cf Explication des choix au tome 5 du Rapport de présentation du
SCoT en vigueur).

7.4.1. Caractéristiques principales du SCoT Pays de Rennes

7.4.1.1. Les grandes lignes du projet de territoire

Le SCoT du Pays de Rennes, en fixant les objectifs des politiques publiques et une stratégie de développement du
GSNNRAG2ANBE t f2y3 GSN¥SZI dadiNB t QSTFFAOFOAGS RS LRtAGA
EPCI membres.

[ S LINP2S(O &aQl LIJzZA S &dzNJ dzy RAF3AYy2804A0 LI NIF3AS Sid dzy LINE
autour du concept de la « vilgrchipel », qui doit concilier les deux ambitions suivantes :

A /| SttS RQdzy SalLl OS RS @GAS RS KFdzi$S ljdzr £t AGS LJ2dzNJ (2 dza
vie sociale dans un environnement préserve ;

A/8tts RQdzy tléa ldzE F2yOiiz2zya YSONRLREAGH

A i NI
NBEOKSNOKSsS fI Odzf GdzNBZ t QAYyy20FiGA2yT €S GSN a dzl

27” [N

I
- AN

' TAY RS YSGGNB Sy ddzoNBE OS LINB2SGxX €S {/2¢ Rdz tl&a RS
commune un rble en précisant ses « droits et devoirs ». Pour assurer un développement soutenable et sobre, le SCoT
prévoit un équilibre entre leselLJr OS& yIF Gdz2NBfa S tSa SaLl OS& dzaNblyArAasSa
SO2ft23AljdzSz RSa 202SO0GAFTa RS a20NASUGS T2y OASNB LJ2dzNJ f
urbaine et les transports en commun. Il met en place alésntations pour favoriser la transition énergétique et gérer

RS YIYASNB Rdz2NI 6fS fSa NBaaz2dNOSad Lf SyOFRNB S RS@St
vers les centralités et de favoriser la modernisation des sites commerci&tams.

7.4.1.2. Une modification cohérente avec les exigences environnementales de la loi climat résilience

>\

La modification accompagne des réflexions et des études sur des projets urbains mixtes de transformation urbaine
Si O2YYSNDALFES ljdA &2yl | dz22dzZNRQKdzA LJ dz& 2dz Y2Aya | QI

>\

[ Y2RATAOIGA2Yy @GASyild RSOtAYSNI fQSyaSyoftS RS& 2NRSy
mais également urbains, naturels, sociaux, économiques et en lien avec les mobilités ;

>\

La modification porte en elleméme I'exigence de sobriété fonciere (objectif ZAN) en refaisant la ville sum@&tie

p>X

La modification répond aux enjeux de renaturation en ville ;

Ve

Al Y2RATAOIGAZ2Y aQAYyaONR(G RIya dzy LINROSaadza RS ;NBIj dzt €

Ve

ALl Y2RATAOIGA2y NBYR LX dza O2KSNByid RS&a LISNAYSGiNBa RS

7413. ' YS Y2RAFAOIFIGA2Y ljdzA aQAYyaONAR(d RIya tSa 2NRASyY
Pays de Rennes
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[§ {/2¢ Rdz tteda RS wSyySa | LRdNIFYoAGA2Y RS tAYAGSNI £ ¢
laYAEAGS RSa F2yoOirzya dN FAyS3as RS TIANB Rdz 02YYSNDS dz
O2yaz2yYlidrzy RS T2yOASNI FINRO2tS Sd yI (dNBt Sy LINAGALS

aw

Le SCoT a également pour ambition de garantir les emplois et la richesse générés par les commerces du territoire en
aQFrGaGrOKFYd £ FFEANB YdziSNJ £ Sa SalLl 0Sa RS 0O2YYSNDSa @SNI
du territoire et son attractivité au regard des nouveaux modes de consommation.

Le SCoT a pour ambition de faire des centralités de toutes les communes le lieu privilégié des implantations
commercialedJ2 dzNJ Fl G2 NR&aSNJ £ QL yAYFGA2y SiG f QARSYdGAGS RS& 02dz

[ O2yaz2ft ARIF(iA2Y RQdzy RSOSt2LIISYSYld LINBFSNBYI.

RQFYSYIl3ASYSyild O2YYSNDALI f
T B g2NRARASNI I YAEAGS RSa F2yOiAz2ya dzNBIFAySa Sia;tQl 33t
1 Limiter la consommation de foncier agricole et naturel

1 Organiser au mieules dessertes en transports collectifs
1 Développedes zones commercialesn centralité.

[ QF O02YLJI Iy SYSyld Rdz LINP2SG RQINXYI GdzZNBE dzZNB I Ay S

[ QF NYIF G dzNB dzNBF Ay S a2dzKI AGSS -HNIKRANWS 125  Siyh o MBS yIR 21Nke Ly (0 2f)y
[ Q202S 00 A T fakodizer{un dveloppeémint ®if8rencié en cohérence avec cette armature urbaine.

[ S {/2¢ LIRdz2NAdzZA G fS&8 202S0O0GAFa adAagdryida Sy GSN¥Sa RQF N

f 9y 02dzNF 3SNJ £ S RSOSE2LIISYSYyid RQdzyS 2FFNBE O2YYSNOALFES
1 Conforter le rayonnement singulier du certvéle de Rennest les autres sites commerciaux majeurs
1 Conforter des polarités commerciales structurantes

T ' RIFELIGSNI SG Y2RSNYyAaASNI QI GGONI OGAGAGS RSa aaAi

[ QF YSEA2NYI A2y RS I ljdzrfAGS RSa aaidsSa

o2vYY
R

w
Qx

(0p))
[antN
(0p))
QX

4

T !'YSEA2NBNI f QSYLINBAY(GS SO2t23AldzS RSa aridsSa O2YYSNDOA|
jdzt €t AGS I NOKAGSOGdzNF €S S f QAyaSNIA2y LI} &al 38§NB RSa

1 Limiter la consommation fonciére, en privilégiant une conception dense et compacte.

1 Amélioration de la fonctionnalité des sites, de leur connexion avec les lieux de vie et de leur accessibilité par tous

les modes.

<

[ S 51/ RSTAYAG LIRdzNJ £ S&a %! /2Y fSa O2yRAGAZ2Y A RQAYLX Iy
équipements.

Le respect des principes paysagers de la VAltehipel

S ! NOKA LIS Z

{Sft2y £Sa LINAYyOALSa L}eal3ISNA RS f S
dA AY S| And@BrelsS { FAY

+Af
fftSkOFYLI IYyS:T SOAGSNI £ QdzNDBFyAal A2y f
{dZA @I yiG OSa LINAYOALIS&>E fF Y2RATFTAOFGAz2
notable sur les principes paysagers de la Ville Archipel :

Yy yco O2yOSNY!I yi

1 La ZACom Rive OueBacé doit respecter au SCoT actuel une limite paysagére de développement le long de la
wb mMH T fIF NBRdZOGAZ2Y Rdz LISNAYSGNB Rdz 4S00GSdz2NJ RS RSO
LI a RQAYLI OO &adzNJ OSi 202SOGATFT T

T [F %' /2Y RS /fSdzyle Said Sy SyiuNsBS RS I @
OGN AG0SYSyid RS ljdz2rftA0iS® " NJ FAffSdNERE S {/
du site majeur (La Vilaine). LN 2 S i RS ( C ( S
202SOGAF S @oArasS t dzyS

1 LaZACom Nord Rocagl®ennes SairiD NS 3 2 A NB
Si R2A0 o0SYSTFAOASNI RQdzy NI Aﬁévéyﬁ RS |jdz ¢ Aﬁsqn [ §
transformation écologique dans erogique de reconstruction de la ville sur la ville.

S I NOK)
¢ - LJ2 dzNJ

’:U‘Z —
(j))b'j)_
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1 Le site stratégique de la Route de Saitlo, intégrant la séquence Nord de la Route du Meuble : le DOO définit
tfSa O2yRAGA2y & RS RS@St2LIIYSyd SiG RQFYSyYyIlF3ISYSyida a
conurbations, préservant les ouvertures sies paysages naturels, agricoles et urbains, et protégeant les
principaux espaces naturels et bocagers concourant a la fonctionnalité écologique du territoire. Les principes de
densification et de modernisation porté par le DAC sur la séquence Nord detéadu Meuble respectent ces
conditions.

 LaZACom de Saihtdzo A y R Qditeldé Saihf SR NRX AYASNBS RlIya S (GAaadz c
SCoT par des orientations paysageéres particulieres concernant la valorisation et le maintien des alternances
ville/campagne ou par des ouverturpaysageres.

7.4.2. Motifs qui ont menés au choix du présent projet

Extraits document graphique du DOO « la gestion des équilibres entre espaces naturels et espaces urbanisés »

Préserver la grande armature écologique Assurer le développement urbain
- Magsits foresters et principaux boisemenls en économisant I’espace
a préserver

Espaces urbarses e zones d'activités

:’?’ 4 Fords da valla el grandes liaisons naturel es
% & & conferter ares urcains et goifs

’ ¥ T » Es| & dominante agricole et naturele
Favoriser la fonctionnalité écologique peces

----- Fermeabilité &cologique & encouragsr

= Diractions durbanisaton

50 Fotenticl urbanisable communal maximum {en hectares)

rundp Coninuité naturelle 3 favorser en espace urbain

45 Nouvelle zone de développement &conomigue

‘" ||’ Principe de connexion écolcgique & assurer o
ot ) ) m Siles prvilbgiss de ranouvellsrman! uibsn pour 'eclilé
Garantir la préservation des ceintures vertes Infrastructures a réaliser
et des altemances Vi"e I Campagne it d'enfouissarment des déchels a réalisse
g?:;r[:sd;f::: :E’ﬁg:"nmuﬂes % Sits eventusl ce traitement des déchets

eessse LMiESs pzysagéres de developpement a respecter

(routes, hales, fgne de créte ou lisiére urbaine} Hors Pays do Ronnes sew. avmoveso

Zones baties (habitat et aclivités)

\\ Espace de respiration entre les villes W Fau

etles bourgs & mainenir (discortinuités urcaines) B Fordis

Ve

A ZACom des Péles structurants de bassin de vie : Rive Queaté
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Secteur de localisation de la ZACom
Rive Ouest Pacé

\\Zf'

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«Le SCoT préserve une partie des espacesyagrél dzNBSf a LI NJ £ I RSEAYAGUlIGA2Y RQdzy
(Champalaune). Outre cette mesure de protection forte, le SCoT préserve &ugsyllOG A 2y Yyt AGS SO2f 2
espaces agrmaturels (bocages et fonds de vallées). Les zones humides en particulier doivent étre préservées, ou
compenseées pour les projets sans alternatives avérées. Le projet devra aussi, conformément aux obfgets du

FlL @2NRAASNI fF yFddz2NE RFIya £Sa SaLl O0Sa dz2Nblyraasaod [ S {/ 2
écologique de la rocade.

Les dispositions du SCoT relatives a la gestion des eaux pluviales sont ici particulierement importantesruochgte
fI ljdzt t AGS RS& O2dzNA RQSIdz SG RSa NRaljdzSa RQAY2YRIGAZY

Le développement de ce site est conditionné a la définition de modalités de sa desserte par un transport en commun en
A0S LINBLINB:X OS ljdzA tAYAGSNY fSa AYyOARSyOSa Sy@ANRBYYySY
individuelle (boruE  SYA &&dA2y & RS LRtftdz2yda Si RS 3Iki L SFF¥FSi RS &
SO2y2YAljdzS 2dz RQSIdZA LISYSYy G YIF 2Sdz2NJ NX &l dzS QSY i NI ny SNJ
nuisances»

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACom.

Y /tSdzyl @

A %l /2Y Rdz / d7dzNJ RS aReringsR L2 ¢

r N

Secteur de localisation de la ZACom
Cleunay Rennes

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

SdzNJ RS RS@St2LISYSyid Sai AyasSNB RlIya fQl33tz2ys
¥ 2YYSNOAIFIESd Lt 22dz2S dzy NxtS RlIya fI 0O2YLkRa

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdi&anmoins, la modification a pour objectif de permettre la requalification
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¢
(V)
Q
>

RS tF T2ys 84 tF NBO2YLRAAGA2Y RS fOSyiNBS
environnementale.

Ve

A % [ 2Y Rdz / dzdzNJ RS a S G ReBne® SdnGigobe2 NR w2 OF RS

Secteur de localisation de la ZACom No
Rocade; Rennes / SairGrégoire

¢ Rinnes |

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«/'S aS0O0GSdz2NJ RS RS@St2LISYSyid Sad AyasSNB RIya fQF33f2YSN
un secteur de développement et de modernisation porté pegrnére commerciab

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdi&anmoins, la modification a pour objectif de permettre sa mutation et sa
requalification en intégrant une mixité urbaine comprenant une composante résidentiell€&lle répond
S3ALtSYSyid £ tF YAaaS Sy dzzINB RQdzy LINRP2SG L)X dza @G aidsS |

wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
SCHEMA DE COHERERNERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES
a2RATAOIGAZY Yy o LERNIFYG &adzNJ £ S 52 Odz

ARTELIA / JANVIER 2025 / 45332ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATORE N°3
PAGR71/ 211



A Wl /2Y RSE 3AGSE YI2SdaNA &1LISOATFAIdzSa AYVRSILISYRIVEE
Malo ¢ séquence Nord; Melesse / La Méziere / SaifBrégoire / La ChapelldesFougeretz

. \\

N

P
(0p))

Secteur de localisation de la ZACom Rout
du Meuble / Route de SahuMalo ¢
séquence Nord Melesse / La Méziére /
SaintGrégoire / L&ChapelledesFougeretz

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«[ S84 O2yRAGA2Yya RS RSOSt2LIISYSYy(i ORANBOGAZ2Y RQAZNDI yA&Ll
agroy I GdzNBfa 02y O02dzNI yid t tF F2yOdA2yyltAdS Rdz GSNNAG2AN
La ChapelledeBouS NB G T 0 LINB&SNIWS RQdzy NRaljdzS RS O2ydaNbliGAzy 8§
urbains, ainsi que les principaux espaces naturels et bocagers concourant & la fonctionnalité écologique du territoire.
Plusieurs franchissements écologig@eaméliorer sont en outre identifiés.

[ QSyasSyotS RS OSG FES FIrAd tQ202S8G RQdzy 262S0GAF RQFYS
[ QF YSEA2NI GA2Y RS fF LISNF2NXIFyOS RSa (iNl}yalLRNIia Sy 02y
limiter une augmentation trop importante du trafic de personnes.

I SGGS w1 2Y O2YLINBYylI Al fQSEGSyaazy b2NR RS I %l /2Y
O2YYSNOS® /2YYS Af | SGS RAG L) dza Kl dzi LI2dz2NJ £ QSyasSyo
ZACom est conditionnée par le $@odes objectifs de limitation des impacts environnementaux (notamment sur la
biodiversité) et les paysages.

/|
t

Ve

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdElley QS &G LI & O2y OSNYy SS LI NJ dzyS Y2RATAOI
mais par un ajustement dedroits a construire.

wlk L2 NI SYy@ANRYYSYSydGmy Rdz QARNBR RSt @ N
SCHEMA DE COHERERNERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RENNES
a2RATAOIGAZY Yy o LERNIFYG &adzNJ £ S 52 Odz

ARTELIA / JANVIER 2025 / 45332ALUATION_ENVIRONNEMENTALE_MODIFICATORE N°3
PAGRT72/ 211



A ZACom des Pdles structurants de bassin de vie : Saidzdo A Y R @ sitelzie BaigVigdard

Saint-Aubin-d'Aubigné A

Secteur de localisation de la
ZAConSite de SainMédard

.....

Motifs initiaux développés dans le SCoT en vigueur

«La ZACom SaiMédard, située gproximité du nouveau quartier de la ZAC du Chéne Romé a vocation a accueillir sur
fS aSOGSdz2NI hdzSad RS fI NHz2S Rdz / KsyS {SO 6aixiasS RS t QI
occasionnels en lien avec le développement démographiquegssif du territoire».

A La présente modification ne remet pas en question et maintien les choix initiaux qui avaient précédé le
classement de ce secteur en ZACdglle aLJ2 dzZNJ 26280 RQSGSYRNB S LISNRYS (iNB ¢
la ZACom sur un site urbanigéusage commerciaBpondant aux besoins occasionnels du bassin de vie, sur des
AdzNF I O0Sa yS LRdzIyid LI & aQAYLI FYiSNI Sy OSyidNrftAdGS

Extrait de la carte du DOO « paysages des routes et entrées de ville »

Valoriser le cadre paysager de la ville-archipel

Grands paysages : garantir la lisibilité des espaces naturels majeurs
et gérer I'alternance ville/campagne le long des grands axes.

Espaces de dégagement paysager entre route et forét a proteger

€3  Ouvertures de paysage a respecter le long des axes

Grandes infrastructures : qualifier les paysages des axes majeurs

] Aménagement paysager continu et cohérent le long des
principaux axes urbanisés
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" ANNEXE
ANNEXES CARTOGRAPHIQUES
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1. LOCALISATION

PAYS DE RENNES

Evaluation environnementale de la »
modification n”3 du SCoT du Pays de Rennes.

LOCALISATION GENERALE
DES ZACOM

rj Commune

Périmétres des ZACom

ZACom Rive ouest -
Pacé (aprés modification)

BZA(:omcleumy-Rmas ! GEVEZE

m ZACom Rocade Nord -
Rennes / Saint-Grégoire

ZACom Route du Meuble / Route
de Saint-Malo - Séquence Nord

ZACom Saint-Aubin-d'Aubigné — |
Site de Saint-Médard
(aprés modification)
7% Périmétre avant modification
te= '3 du SCoT

Concoption ot reatisotion : ARTELIA 2024
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PAYS DE RENNES
jation environnementale de lo

E
modification n°3 du SCoT du Poys da Rennes

PERIMETRE DE LA ZACOM

ZACom

ZACom Rive ouest -
Pacé (aprés modification)

i ( 2 vy oo 4
Sa Y NS y-l/ o om0 “,«—';
7777 ZAComRi t- Y /{19 3
Pl NI T i e
, |

e
ARTELIA [ act Toos |

PAYS DE RENNES
Evoluation environnementale de lo

modificofion n°3 du SCoT du Poys de Rennes.

PERIMETRE DE LA ZACOM |

ZACom

EI ZACom Cleunay - Rennes

[T
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PAYS DE RENNES

ZACom Rocade Nord -
Rennes / Saint-Grégoire

o o aom
Source() - Ortho 20 am, Admintxoress €06 2023

ARTELIA 2020

PAYS DE RENNES

Evoluation environnementale de lo

modificofion n°3 du SCoT du Poys de Rennes

PERIMETRE DE LA ZACOM |

ZACom

ZACom Route du Meuble /
Route de Saint-Malo —
Séquence Nord
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PAYS DE RENNES

Evoluation environnementale de lo
medification n°3 du SCoT du Poys de Rennes.

PERIMETRE DE LA ZACOM

ZACom

ZACom Saint-Aubin-d’Aubigné —
Site de Saint-Médard
(aprés modification)

77" ZACom Saint-Aubind'Aubigné - |
1.t Site de Saint-Médard I
(avant modification)

Conceptian et réallsation ; ARTELIA 2024

.
ARTELIA act | mos
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2. CONTEXTHYDRAULIQUE

PAYS DE RENNES " 7 )
L)

3
Lot

oS

Evaluation environnementale de lo
meodification n”3 du SCoT du Pays de Rennes

RESEAU HYDROGRAPHIQUE

g,

Périmétres des ZACom

- ZACom Rive ouest -
Pacé (aprés modification)

[2] zacom Cleunay - Rennes

ZACom Rocade Nord -
Rennes / Saint-Grégoire

- ZACom Route du Meuble / Route
de Saint-Malo — Séquence Nord

ZACom Saint-Aubin-d'Aubigné —
Site de Saint-Médard
(aprés modification)

777 Périmétre avant modification
t-= n°3 du SCoT

Hydrographie

—— Cours d'eau (DDTM 35)

D op neosEINY

o 05 1km »
-_—
Source(s) : SCAN 1008, DOTH 35

Concoption ot réatisation : ARTELIA 2034
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A ZACom CleunayRennes
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