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1*cPARTIE RAPPORT DOGENQUETE

- OBJET DE IESPROCEDUREE

1- Cadregénéralduprejet obj et de | denqu°te

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Rennes a été approuvé le 29 mai 2015. Il a été
une premiére fois enct obre 2019, suite 7 | 6extension du
intercommunalités en 2017.

Le syndicatixte du Pays de Rennes a décidé de mener une deuxieéme.rmedifo@icoumis a enquéte
consiste & modifier et & ajuster pe®disi t i ons du Do Canmeraidigurahttad HCOM dug e me |
Pays de Rennes, relatif a la route du Meuble/Routi®dm Sséauence Nord.

Cette modification est justifiée par le fajirgjedr@iatle créatioth 6 u nconprriercia nouvelle génération sur
le site de Beaucé (26 ha) a pas ab out alment€ principaldment mhrelestiansfert de surfages
commerciales existantes | e | ong de | autrBsctiGt8s7 , | e
Ce proj et poubdaux misoms about i
- aucune op®ration dbéam®nagement ;débensembl e de
- lescommer - ants et porteurs de projet commerci e
optimisatioth e | 6(batiou soh batdvec le souci denserver ursituatioren vitrinsur la RD
637

22Ma  tre ddub puwrjaege et autorit® organisatrice de |

La ma’  t r idwp®jeetl 66oourvgraangies at i o sontdssurégpéarie sygdicat mietePpys b | i q u
de Rennes

3- Procéduret cadre réglementaire

C 6 ere procédure de modificdtiocBCO@e droit commuquiesmi se en Tuvre conform
L14333aL1436du code de | durbani sme.

En vertu de ces dispositionsigtiaération en date du 17 septembre 2021, kyhdreallu Pays de Rennes

a pris acte ded e n g a g @rocédurdemddificatiodu SCOT initiée par pa¥sident.

Par courrierdu28e2022, e Pays a noti fi® |l e projet ° | O6Etat
L13Z7etL 138 du code Ureréunfnde bes perssnmes & eu lieu au siegdal@ Paysl

2022.

Conf or m®me nt-8duc o doea rd & cllfedicBRiginCilBays de, Rennes a saisi la Mission
r ®gi onal e do6 aule d2rfévrier®02Beliesi, ia déoidée A2enrars P0R@ad laemodification n°2
d u S C (Gtpas sodindge a évaluation environnementale.

Auni veau de | a concertation, des tempsesddRemmésanges

Métropolelel a communaut ® HeAubgme fawee mne visdewdu Sitapetesréprésentants
de | 6as s oci aduble(adeuxaéeniplasderniere dataet dudl8 ma)y022

I1BPROJEBOUMIS ENQUETBUBLIQUE

Chapitre 1Composition du dossier

Le dossier soumis a enqe@tgprend les pieces suivantes
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1- Recueil des piéces administratives

1a- Délibération n°353/2021 du Bureau Syndical du Syndicat Mixte du Pays de
Rennes du 17 septembre 2021 : lancement de la modification n°2 du SCoT
Route du Meuble / Route de-l8alotséquence nord
1b Délibération n°337/2022 du Comité Syn8ipadiidat Mixte du Pays de
Rennes du 6 avril 2022 : avis de la MRAE modification n°2 du SCoT Route du
Meuble / Route de Sklato séquence nord
1cArr°t® nA160/ 2022 doéouverture dbébune enqu°te p
modification n°2 dchma de Cohérence Territoriale du Pays de Rennes

ld:-Avis dbéenqu°te publique sur | a modification n
Territoriale du Pays de Rennes

lePublicit® de | 6enqu°te publique : annonce 1 d
du 7mai 2022

1#Publicit® de | 6enqu°te publique : annonce 1 d
l1gPubl icit® de | 6enqu°te publique : attestation

du 5 mai 2022

2. Avis des personnes publiques associées et décision délagidisale
ddAutorit® Environnemental e

2a Décision°2020 09585 de | a Mission R®gionale doAutori
2 Compteendu de la réunion des personnes publiques associées du 27 avril
2022

2cAvisde | a Chambr etvVihiAgr i cul ture doél Il | e
20Avidu Syndicat doéUrbani sme du Pays de Vitr®
26eAvi s du d®grdlaneement doll 1| e

2f Avisde la Préfecture

2g Avis de la communauté de communésiVald e Aubi gn®
2h Avis de la CLE du SAGE

2t Avis de la communauté de communesdriffiér communauté

3. Textes | ®gislatifs r®gissant | 6enqu°te publiqg
3a Extraitsles textes réglementant les enquétes publiques

4. Projet de modification
4a Rapporte présentation de la modification n°2
4b-Dossied 8 Am®nage ment modifitnmer ci I
4cDocumet 6 Or i ent ati on et do6éObjectifs (DOO

Chapitre2- Présentation du projet
1-Le Document do6AmM@AGgeOOENt Commer ci al

modi fication nA2 du SCOT port elLesSOF délimie, gho c U me
inter m®di ai r e dOombDecdyuerse ng ®rdiém Nn@rneasg ednesnntzones
(ZACom) et pr®cisedpbuonshddéumpl diehtdguigdn faitide ® q a b |
leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur 'aménagement du territoire et le dévelop
durabledt e DAC est int®gr® au doXduBEQDTt dbéori entati ons

L a
| 6

2-Secteur concerné par la modification

(! sbagit deseclem Namgoi va de LadchapeiteedasbFougeretz & La. Méziafe p&et
commercial majequii avec le secteur GlelMontgermonta LachagelE o uger et z), soO0®t i r e
le long de la RD 637, et comprend prés de 180 locaux commerci@0g, pderslBface de verge dehors

de | 6armature urbaine.
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Ce péleaccueille en bordure de voie de needbenseignes commerciales liées aux loisirs, a la maison, a la
décorationtau cadre de vie

Le site se situe sur le territoire de quatre conBaumH@ségoire.a ChapelgesFougestz, Mélesse et La

Méziére. |l fait partie de deux intercompwnalfée nnes M®tropol e et | a- commu
Aubigné.

3-Objectifs de la modification

Le projetconsistadad ust er | es dispositions du Document doAr
Pays de Rennes, relatifradte du Meuble/Route de-Bhilnt, séquence Nord, pour permettre
- débune part, de d®pl acer | e sect edit Beaudée pad ®v e |
| 6ur bani sation dbéun espace ~ domi masuddecemagri c
lieudit sur le site de La Bourdonnais/ Le Haut Danté ;
- déautre part, de permettre | a modernisation

artisanale de Confortland.

L6bobjectif pour sui vi esx d®@) 'vadrobarmsies®sl esu eesrmpap
notamment de permettre | a modernisation des ®qui
dans un souci de limitation de la consommatiorLif¢&8a. vise a restreindre les possiBils d o e xt ens
zones commerciales, et de favoriser la recomposition des sites commer@aessur eux

(! s 6 alg trahsforaner sureeite commerciale en boulevard whaassuranin équilibre entre des
s®quences paysag res, des zones dobéactivit®s, de:
mixité urbaine et des pbles commerciaux plus regroupés et plus lisibles.

4-Contenu de la modification

Le DAC actugloircartedu DAC actuelaprest o mpr end deux secteur:s doi mpl @
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sur une superficie de 26hain site non urbanisé secteur de développement alitIB@eaucé,
destin® “ accueajekdlobal de nalzeles implaatations comraercilésipar cr@ation,
transfert ou restructuration.

un secteur de mutation, qui a vocasioh @ r vers dds donctions diversifiées (habitat, activités,
équipementsloisirs.).; | es transferts déactivit®s C 0O mmg¢
prioritairement vers le secteur de développement

Carte du DAC actuel

© Secteurde développement
Secteur de mutation

Le projetde créatiorsdae ct eur de d®vel oppement ndayant pas al
envisagé par la présente modificationartdu DAC modifieaprés)

de suppri mer l e secteur de d®vel oppeundent de
renouvellement urbain sur le site Beutdonnais/Le Haut Danté (24 ha), sur les communes de La
Méziéere, La Chapelle des Fougeretz et Mélesse.

de cr ®er , sur environ 9 ha, dans | 6acteael se
Confortland (communes de La Chapelle des Fougeretz etiMelessalion a permettre des
op®rations de r®habilitation ou dbdédextension
implantation.

der ®duire dodenvier odne 1 0a, 6z ohnae |ded apc®@riivm tt®s ¢ 0 mme
route du meubdi niveau du site de Beaucé.
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Carte du DAC modifié

&
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© Secteurde développement

“ Secteur de modemisation des équipements existants
Secteur de mutation

IOORGANI SATI ON ET DEROULEMENT DE LOENQUETE

A)-Organi sation de | denqu°te

1- Désignation du commissaire enquéteur

Par décisian® E20000033 / 86 date di avril 2022Monsieur le conseiller délégué du tribunal administratif de
Rennes a désigné M. Michel Fromont en qualité de Commissaire enquéteur populd@teenquéte

2Arr°t® prescrivant | denqu°te.

Par arrété en dahe?25 avril 2022 président du syndicat mixte du Pays de &prasesit la présente enquéte
publiquerelativea la modification n° 2 du SCOT du Pays de Benidesulapendant3joursdu lundi 23
mai au vendredi 24 juin 2022, 17 hrurles communesldeChapeHldesFougeretz, La Méziére, Melesse et
SainiGrégoiret en a défini les modalitéedoulemefitoirannexe njl

3FRencontres avevsiebuweplasea  t re doéouvrage

Le22 avril 2022 au sieg@alys de Rennde commissaire enquétatencontrdeuxpersonneeprésentant
|l autorit® organisatrice, c o reclepréseatationdl ppoget. modal i t
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LelOmai 2022, le commissaire enqeipearr aph® | es registres ddéenqu°te
rendu sur les lieux de la route du Meubtenpagnicb une per sonne repr ®sent ant

4-Mesures de publicité

Les mesures de publiéipdiséed 5 j our s av antontlessuiva®tesut de | denqu°t

- avis au public publié darjsurnaDuest Franeédition llle et Vila{éditioadu 5et 18mai2022)dans
la publicatiohjours les petites afficBestagnéhuméro 5124L 7 mai 2022rét5127du 28 mai 202
sur le site internet du syndicat mixte FResnedet sur le registre dématérialisé

- affichage de | 6avis dbéenqu°te sur |l e terrain
Cormier Communauté, du Pays de Chateaugiron Communauté, de Renneg Matmpolarsuté
de communesu V aAubigh® hirdsilgenslées mairies des communes du Pays de Rennss (affiche
jauns deformat R) ;

- affichage de | 6 a rgedusydicat mixtewu gagsdé Retenasq ulP a ep age s d ¢
du site internet de ce syndicat.

BID®r oul emetat de | 6enqu?®

1- Permanences du CE

Lecommissaire enquéteurt enu 4 per manences, telles qudell es
le lund23 mai 2022, de 9 h a &2dmairie de SaiBtrégoirelejeudi 9 juin 2022 de 9 h ad famairie de

Médesse lejeudi 16 juin 2Q2fe 14 heures a 17 heuwrsmairiee Laviézierelevendredi 24 juin, de 14 h a

17 hala mairiee LaChapellelesFougeretz.

2- Comptabilisation des observations du public

Le commissaire enquéteur anagpersonnes lors de ses quatre permanences en mairies, soit
- le lundi 23 mai 2022, a la mairie dé&8aioirel personng
- le jeudi 9 juin 2022 a la mairie de M&gssiEsonnes
- le jeudi 16 jua®22, a la mairie de La Mézigyent
- le vendredi 24 juin, & la mairie de La Cilegfetlegeretznéant.

Le nombre total des observations pr &@ment ®es par
- deux observations portées suréeg i st r @é@matéridligén qu ° t e
- troisobservations orales

A noter que le registre dématérialisé a comptabilisé 264 téléchang&bh@nisiteurs.
3Cltture de | denqu°te

Lbengqu”® sé ep t bldvandredalse@embrd02a I7 heuresL e s r eegpduétant eassite d 6
été clos par t®emmissaire enquéteur

Dans le délai de 8 jampses la cléture des regissate mercre@d juin 2022, a 9 heures 30, au sieége du Pays
de Rennes a Renrlegrocéserbal de synthése des observations du publiclu28péme2022/0ir annexe

n°2), a été remis et commentéegammissaire enquéteur ma "t re dodéouvrage.

[l ainvité celai a lui remettre son mémoire en réponse dans le délai de 15 jours.

Le ma’tr e doéendata@udgudlet 20g2ransmis@ mémoire a@iicommissaire enquéteur

(voir annexe 3)°

4 - Remise du rapport et des conclusiomsithissaire enquéteur.
Le présent rapport et les concluEsmsatre e gi st res doenqguochttétéemepar | e doss

|l e commi ssaire enqu let2xuillet2022 a 10thauretuosiedetd®paysideg ani s at
Renned.e rapport et les concludignst aussi étémisete méme josous forme dématérialisée
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IV-SYNTHE SAVISIDES RERSONNES CONSULTEES

I-Mi ssion r®gional e (MRAeput ori t® environnementale

La MRAE, suite a sa saisine pandecamixte du Pays de Renlee22 février 2022 décidie 22 mars 2022
que |l a modification nA2 du SCOTcom@Ptai tepasqgeodoeaeh

suscepti blekendasy onot alelses ncur | denvironnement et
Elle a ainsi considéré
- que |l e projet néentra  nait ppEagagdré@egestiandeseaaxe s n.

pluviales et usées, de lutte conitetsee chaleur, dmbriété&nergétiquele possibilité de production
do®nergie renouvel able.et de biodiversit® en

- que la réduction du secteur de développement et son transfert dans un espace déja urbanisé condui
une meilleure maitrise et sécuridatidlux de circulation.

- que ce secteur de développement présente une sensibilité faibidednimatiére ver si t ®, nod
zone humide ou dbéespace natur el remarquabl e o

22Chambre dbéagrinecul ture doéllle et Vil a
Par courrier en

SCOTcompte tenu q
grandegarcelles exploitéesauegard

dat e dwaddnémaavis favorab2 au ptojaet dedrodifivettion elu d
uobi l p r i présdrv@igsiue sedteeir agrieole @anstited de e me
de la vacance et du besoin de redynamisation observé sur Cap Malo.

3Syndicat doéUrbani sme du Pays de Vitr®

Par courrier du 9 mai 2022, le président de Réy& indiqué que le bureau du syndicat avait donné un avis
favorable au projet.

4 D®partement doéllle et Vilaine

Par courrier en date du 10 mai 2022, le prédibmseddépartementaln di que que | e pr oj
dbobservations du d®partement.

Il joint un plan de situation de la future liaison drpresseli@ra dans un premier temps les communes de la
M®zi re et de |l a Chapelle des Fouger eeésgzsoumisa pr o]
enquéte publique du 9 au 23 mai 2022.

5Pr®fecture dollle et Vil aine

Parcourrier du 16 mai 2022, le Préfet indique que de pmogification vise a adapter le développement
commercial de la route du meuble avec les réalités économiques, sociétales et environnementales du terr

quodi l nbappel lagpartpas dbébobservation de s
1 note |l e d®pl acement dbéun secteur de d®vel oppe
de renouvellementurbain | a cr ®ati on doédun secteur de moder ni ¢

commerciaux u ont pasdvocation a se déplacer.

6cCommunaut ® de -Bubignéhunes Val doéll |l e

Par délibération en date du 10 mai 2022, le conseil communautaire a émis un avis favorable au projet.
7-Commi ssi on L oc achéna daménagerieatet d¢ destiéh)desabagSAGE)

Par courrier en date du 19 mai 2022, le président de la CLE |landigaéigatton n°2 du SCoT du Pays de
Rennes esompatiblavec le SAGEe la Vilaine.
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8 Communauté de communes LiffreeaC&ommunauté

Le bureau communautaire a émis un avis favorable au projet le 17 mai 2022.

VO SYNTHESE ET ANALYSE OBSERVATIONS DU PUBLIC

Ces observatiopsuvent étynthétiséesutour des points suivants

AASecteurs dbéam®nagement

1- Secteur de développement

Une personne estime que | e secteur de d®vel oppem
car on a affaire a des terres agricoles. Il estimelpare ur s qudon ne peut pas of¢t
se déplacer du secteur de mutation vers ce secteur de développement de Beaucé

Deux propri®taires de | ocaux copyuese sitieatu x sont
actuellement en secteur dationse trouvaient bien dans le nouveau secteur de dévetitgpement

La Bourdonnais/Le Haut Dabée classement permettra edesnsias ou requalificatiendes

équipements commerciaux, jupgquda étaient refusg par lacommissiordépartementale
déam®nageme@AGcommer ci al (

2- Secteur de modernisation

Une personne regrette que le secteur de Montgerval ne soit pas aussi classé en secteur de modernisation
des équipements existants, au méme titre queCoaliardand

Uneautre egr ett e, m° me soOi l néy a pas demandes pr ®ci
moderni sation de Confortland nbéautorise pas | a
entre eux par des nouvelles constructions et par des allées toe s . 1 sdbagit | 7 en

formes de commerces, plus attractives.

37 Secteur de mutation
Une ©personne céessaniaddiérdes cgmmérces, deedeveloppen des surfaces a
urbaniser, de faible densité, pour faire saiibagies au lieu des enseignes. Elle considére que pour

gue le commerce vive, il faut de la vie autour.

Avis des personnes consultées

La Chambre dbéagriculture a donn®I| puviégiealei s f avor
renouvellement urbaipréserve ainsi un secteur agricole constitué de grandes parcelles exploitées
(secteur de Beaucé), eegard de la vacance et du besoin de redynamisation observé sur Cap Malo.

Le d®partement dolll e et \bigdiralieradansfurapremier@mpst de | a
les communes de la Méziere et de la Chapelle des. Fougeretz

Pointdevudu ma t re dobébouvrage

Les fonctions diversifiaarisées dans le secteur de mutation du SCOT sont orientées vers des
fonctions a vocation économique, compte tenu de la nature du tissu économique existant. Intégrer de

| 6habitat dans | es autres secteurs n®cessiterait
En ce qui coarne le secteur de développement, la modification n°2 du SCOT a pour objet de déplacer
celui qui se trouve sur un site non urbanisé et non opérationnel, vers un site a restructurer et a densifier.
Sur le secteur de modernisation de Confortland, lauttnésgion de nouveaux ensembles
commerciaux remettrait en cause de maniere profonde le SCOT adeptéceasaitEaionc

une procédure de révision.
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Analyse du commissaire enquéteur

lbobj et essenti el edtlasuppressinto dectéur aeanpdemisation de B&Og®, Tcréé
essentiellement, sur des terres ageicotesaménagé acepur, prof it déun noujveau
Haut Dant@ui dispose de potentiels réels de développement en renouvellement urbain
Lacréation de ce nouveau secteur semble convenir aux professionnels dam®tamszsare notamment
ou les projets u i s 6y dekvastldolp @D&Eranihdésprmaismpatiesavec les dispositions|du
SCOT.
A noter gy&u niveau urbanissidesecteur ddéveloppement actueBdaucést supprimé dans le SCOT,
cela ne signifie pas pour autant que son ugsage &
secteur releve en effet p whanismdludPLUi de la commauté d&/ a | -Adbighétldsseement actesl
zone a urbaniser a terme).

L 6 a pointd moter du progest la création du secteur de modernisafionfaitlandjui sans autoriser|de
nouvelles implantatigresmet la réalisatobopérations de réhabilitation et de modernisation des équipements
commerciaux existants

Concernant le secteur de mutation, si la vocation affichée dans le DAC est de muter vers des fanctions dive
(habitatactivités2quipements, loisirs, .apperai@k u r egar d de | a r ®paessug du m
gubdben r®alit® cette diversification se | imijitera

B) Périmétre de la modification n® 2 du SCOT

Unepersonne estime que le secteur Sud de la route du meuble aurait di étre inclus dans la modification
du SCOT.

Point de vue du ma' tre dbouvrage

Etendre le périmétre de la modification au secteur sud aurait supposé une évelutiEyiduerojet
du SOT sur cet®’com qui ne pourrait passer que par une procédure de révision.

Analyse du commissaire enqguéteur

Le périmétre semble adapté a la problématique du moment

C) Droits a construire

Le ®uhaib été exprintpie les 4500 m?2 de drodristruireodeniconserves.

Point de vue du ma“ tre dobébouvrage

Les droits a construire ont été fixés en 2015 dans le DAC. La présente modification ne les modifie pas
A noter que | e d®pl acement doéune nanertiduxvnet ® ¢ o mme |
sont pas décomptés.

Analyse du commissaire enquéteur

Le projet de Document dé Am®nagement Commenci al
nouvelles surfaces de vente qubdédau SCOT actuel, S
disponiblest inférieure a 1500 mz.
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D)Autres

- Les équipements commerciaux devraient prévoir des parkings communs.
- Un travail serait a réaliser sotliiop desnseignes
- Les locaux commerciaux de cette route du meuble doivent étre requalifiés pour gagner en attractivite.

- letauxdevacare des commer ces, gui ®t ait doéoenviron 7
diminué et la demande dans ce secteur de la route du meuble de locaux commerciaux, et aussi dans
| 6i ndustrie, est tr s forte.
- Lepoids de | a rout e: 13000 mieca tul ea faitlla plus grdnde ®wfacea o mi e
commerciale de Bretaghd 5 entrepri ses (dont 98 qui adh rent
laroutedumeull8 00 mi Il Il i ons doéeuros de chiffre doéaff ai

- La longueur des procédures administetivestr i ves aux documents dobéur ba
SCOT est prévue en 2027, avec une entrée en vigueuneén €03@), pas atregard compat ik
de | 6©ge moyen (50 ans) " lagquelle |l es investi:

Pointdevuedumaitré o uvr age

Sur la mutualisation des parkings, letE©O@Adu SCOT préedi bien cette orientation

Concernahta pol l ution | i ®e © | a pr®sence des enseign
paysag re des ®qui pements commerci aux. D6une ma
publicitégu en son absence le Préfet, qui en établissent les régles.

Sur | 6attractivit® des commerces, | e DOO encour a

paysagére dégjuipement®mmerciaux.

Au sujet de la longueur des procéduresifieatioodest plus rapide que la révision. La présente
modification devrait étre approuvée en octobre 2022. Pour la révision, elleamsh@néypoeinot

prendre en compte les nouveaux enjeux fixés par la loi Climat et Résilience et le SRABDEET. Son cale
nbest pas encore arr°t®. Les dates avanc®es de 2

Analyse du commissaire enqguéteur

Pas dbébautres observations particuli res que cell
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‘ 2mePARTIEB CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

I-CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Section-IRappel du projet et de ses objectifs

Le projet de modification n°2 du SCOT du Pays de Rennesnumfifisteshajuster les dispositions du
Document doéAm®n ag eatatifrata roGte durvieuble/Roaite dd/(SiBsdégjence Nord,
pour permettre

- de déplacer smcteur de développement initialement envisagkiau lieuB e a u ¢ ®, par | 6
espace a dominante aggicolp r oj et g@h s e @e pdocdamadas axisnisrpas
préts a se déplacer pour intégrer cettevemaly secteue cenouvellement urlaairsudie ce lieu
dit,sur le site de La Bourdonnais/ Le Haut Bam@uveau secteur de développement répond a la
nécessité de permetdle nouvelles implantations commerciales que le classement actuel du SCO
noaut o;rcelasaeu g pusbouti par le passa des avis défavorables deotamission
d®partementale débam®nagement commerci al

- la modernisation des équipements commerciaux du secteur de la zone artisanalesides€a@nfortland
| 6 e xt roBastide I®séepoe dord.

Léobjectif poursui vi est de v,aluoreins eprr olj eadin eldpa d
notamment de permettre | a modernisation des ®qui
dans un souci de | imitation de | a consommation f
zones commerciales fetvoriser la recomposition des sites commerciauré&mesux

1 sbagit aussi de tragnusf crbMdn renes ur optre sc ammelr0
urbainetquine répond plus trés bien aux exigences actuelles deemaxitdieeiement urbandyoulevard

urbainen assurant un ®quilibre entre des s®quences

redynami s®es par | 6i n etrderdnouwdllement urbtpar lepdévaleppenhde mi x i t
pbles commerciaux plus regroupés et plus lisibles.

Section-Aonclusions deprojetde modification du SCOT

Au vu de mon analyse du projet et de mes appréciations formulées dans la partie rapport, je suis en n
ddapport erquilsdgventconcl usi ons

A) Conclusions par théme

1- Au niveawes activitésléveloppées sur le périmétre du projet

La modification du Document aRiei@@stgeateinvti tc® mmem

Cependant, cette adaptation pourrait avoides des
équipements et autres activités économigisesyons vu que si le sectemutiion a pour obj@talc cuei | | |
ces activités,eniéal ® s ur cette s®quence nord de | a,auoute ¢

niveau du PLUidea | -Adbighghuk aectivités économiques.
f Lédbactivit® commercial e

Le classement actuel de la séquence nord en secteur deajowt@tioma non réalisation du secteur de
développement de Beartéectewte développemeconstitugtun freink | 6 i mpl ant at i on de
relévent de la CDAC

Les exemples de refaslossiers dettecommissiomotamment de trois dospiésentésntre 2017 et 2020,

basés notamment sur la non compatibilité de ces projets avec le classement du SCOT en secteur de muta
attestent.
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La cr®ation dbébun nouveau s ectméapparaitau cdndairedomnpepure me n
projetplus p ®r ant , dans | a me s u etguirgpandibien asxdecassités éabribmiguess i |
de créationetransfert, aderestructuration de commerces.

Par ailleurs, la création du sedeeunodernisation des équipements exist@usfaldandermettra des
op®rations de r®habilitation ou etaanddemisaton desn de
®qui pements commerciaux.qui nébont pas vocation °©

Enfin, si le secteur de mutation a vocation a se développer vers des fonctiaciivitégtesntesiques
demeuremrimordiales

La création de ces nouveaux secteurs au SCOTdogporidtivemerttien aux attentes des acteurs
économiques @amés, mémes c e r t a i ausientl sbuhaité quele projeiaille plustéomment sur

le secteur de modernisatiargue le secteur sud de la route du sodtuibielus dans le projet. Nous avons vu
gue ceci ne serait possdusC@T qudapr s une proc®du

T Lédactivit® agricole

Le SCOT actuel pr®voit | &Beauc&®adnviraniO hd dedenrains agdcolesu r
L damdon de ce projet, permehiveau du SCOdpréserver e s t er r es p,ouco e cltdivn
ddédaill eurs | a Chambr e dob ferirétamt, Gidstinationdufude desseckeurdeon a v

Beaucéeléve du PLtéla communauté de commdnes VMle@Aubigdéui ne garantitga ur deteaveni |
destination agricole, puisque ces terrains sont actuellement classés en zaénedngbaniser

Par contre lgouveau secteur de développement esvisdepécteurde la Bourdonnaisé Haut Danté ne
consommera paside terres agricolear isedéploierassentiellemerargrenouvellement urbain

1 L 6 h alésiéquipements, les loisirs

Ceauxci sont amenées a se développer dans le sentdatioe, qui certes diminue de quelgues hectares, mais
gui demeur e. Ceci ®t ant , cette diversification
Aubigngg u i r®serve pour | dinstant ce secteur aux ac:
La diversification prépaar cette séquence nord de la route durm@éublet donc pas aussi
qui est affichéedw c u ment d 6 a m®nméme shenrpeut le compneadreccongte tenu du tissu
écamomiquexistant

2- Au niveau environnemental

Le déplacement du secteur de développement de Beaucé vers la Bourdonnais pd_e HaattDant 6 ® v i t
soustraire © |l b6artificialisat i maturetlesSiscette appréciatiom e d i
est fondée au niveau du SCOT, elle est quand méme a tempérer dans la mesure ou le PLUi applicable cla
terres edone a urbaniser a terme.

Par ailleurte nouveau secteur pressenti ne présentespasitiéité particuliere en matiére environnementale
peu de biodiversit®, pas de zones humides ou dboéce
oubleue Enfpas doéi mdiadence particul lesatuséemiencareasuri r e
le paysage.

Concernant la qualité des eaux, le projet est situé sur le bassin Gelisést densidére, par la Commission
Locale de | 6Eaveccbmmedcempattitbbas due ScohERanmua (dHAX

A

del 6111 e.

3- Au niveau urbanisme

1 Consommation fonc&treenouvellement urbain

Léobapport essenti el d u limitatiomle & tonsomematsimnciebebvec ume@oste d e r

restriction des possibititdse x t ensi on d e wnerecampasison des sitlegs eammer@alixesisr eux
mémegetpar dewpérations de renouvellement urbain.
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Le projede modification du SGDuUtit en eff@tlasuppression du secteur de développement de Beaucé qui

consis a i t N affecter une di zai ne drédiseuné aouvells zodee t e |
commerciale. Cecivadansledséna ne gesdessold | ®d @maudmeependant not e
gue pour | e docammergiatdu 8EOT,ne@hli applicable lui, classant ce secteur en zone &

urbaniser a terme (AU2).

Cette suppressidm secteur de développementde Beéduoép r e au profit doéop®r at
surcelui dda Bourdonnais/Le Haut Dauipassent pda densification, la résorption de la vatdace
modernisation des équipements existants.

1 Mixité urbaine

Celleci est maintenue au niveau du secteur de nuiammésente la majeure partie de cette séquence Nord
delarouteduméh 6objectif de transformer | a route comm
déo®quili bre entre des zones dbactivit®s, des zo
logements, équipements...) est réaffirmé.

Cetaffichage de mixité urbaine est cependant a,tdamn®l@imesure ou sur cette séquence Nord de la route
du meubl e, |l e PLUI -Aupignfésarve telsite aux sealés adtivitéd éconbraiquésa | d

4- Au niveauesdéplacements

Il ne semble pas que le pitejdéplacement du secteur de dévelopgenaéngé une augmentation significative

de la circulation automobile (zone dédiée aux achats occasionnels plut6t) ou de poids lourds de livraison.
Restera néanmoinssasaur er un bon part age lisaers (vdtwes,pcandoas de nt r
livraisonvélos, piétons) et entre les différentes fonctions (accés aux commerces dapeis|prBEE66&
dédune piste cycl adbhaiops,)desserte des secteurs

B) - Conclusion générale

Tr s peu ddébobservations ont ®t ® expri m®es durant
1 noé e s tdurgtcstte enqu@gtd o p posi ti on au projet, m° me s [
pu aller plus loin ici ou la, notamment pour le sEciefortitn@lassement en secteur de développenent
autoriser | a r®alisati on pa desnosvelesitdngractionscenpareales allées u x
couvertds, t out en reconnaissant qudi |l pooelalneauiret pas
personnaurait souhaité que la modification n°2 du SCOT porte aussi sur te partieutaidiu meuble.

Compte tenu des incidences que de telles mesures auaieiesstatégique du SCOT, elles nécessiteraient

une procédure de révisionratm® simple modificatom mme cdéest | e cas i ci

Je considére ainsi que le périn@tiee modification envisagée et le découpage dessatpertisestet

suffisarst

De | 6 an alexmzegessusil reshort que le projet me semble répondemtascchitmometes
différents acteurs économiqaesernést correspale aux exigences actuelles, particulierement en matiéere
déurbani sme et dbéenvironnement .

Desopératonsdeonstructi ons nouvel | s<liséddans des Batinentoviles o u
jusqudarefusess par | a ¢ ommi smséhagementd c®mpraerciblepouerant éae aiHDELES
secteur de développenfemt.ur | e reste, | e d®pl acement doé®qui peEe

ce nouveau secteur de développenemBaledonnais/Haut Daot# naturellemeiéipendants largement de
la volonté et des possibilités de le faire des acteurs économiques concernés.

Ces op®rations sbéinscriront dans | e cadre de r el
de nouvelles consommations fonesigpesessiaiu secteur de développerBenticéniplantéur des terres

agricolesu profit du nouveau secteur de développement de la Bourdonnais/Haut Dant€, en renpuvellement u
A ce titrge considére gleprojet de modification répond bienrauxe nt at i ons du proj et
d®vel oppement durable (PAD®DDDOR®) dUdSCAd ¢out dentimitertla d 6 o r
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possibilit®&da dbdoext

consommation fonciérerestreignart or t e me n't I e
sbagit de valoriser |

s
recomposition da@tes commerciaux surraixme s . | | o}

Par ailleurs Vvolonté de créer de la mixité urbaine est réaffirmée par leseatatiede mutaticependant

cettediversification du secteur de mugstiiomtée aux activités économijaes s | e P FAubignéd u Va l
ce que | 6on peut compr e nairexistanblédamoins, [t esndlda eplrétlitébai enma t
doune mmikithirbdaiedfichéploaur | e secteur de mutation du do«

Enfin, au niveau environnemental et des paysages, le projet de maodifisatite@ pas de sensibilité
particuliecret n 0 e nd corsgueneesofablss d

Il AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Au vu de mes conclusions dévelopgéesscis u s, en c¢ qui®aneetne le prejetatlification n°2 du SCOT
du pays de Rennesavis favorable.
Fait, en deux exemplaires, aSansoisur Rance 120juille02

Le commissaire enquéteur.

(.

Michel Fromont
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ANNEXE

Arrété@u25 avril 2022 du président du Syndicat Mixte du Pays,de Renness cr i vant | 0 e
Procéserbal de synthédes observations du puhli28 juin 2022

R®ponse du Jaadatedud?2 juillét@@Rpnocdsprbate synthésges observations
du publidu 28 juin 2022

wN e
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ANNEXE NH Arrété das avril 2022 du président du Syndicat Mixte du Pays,ded3enuast
| 6enqu°te publique

SR Recu &

Sad’/
<

Pays .. ~ 264
. ; ' U2
“Rennes’ PREFRE,

Dy, TURE

LE

Arrété n°160/2022
d’ouverture d’'une enquéte publique »
portant sur la modification n°2 du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Rennes

Le Président du Syndicat Mixte du Pays de Rennes
VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de Yurbanisme et notamment ses articles L.103-1 & 1.103-6, L.131-1 3 L.131-3, L.143-32 et
suivants,

VU le Code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants,

Vu la délibération N*244/2015 du 29 mai 2015 du Syndicat Mixte du Pays de Rennes portant approbation du
SCoT du Pays de Rennes,

VU la délibération n°353/2021 du 17 septembre 2021 du Syndicat Mixte du Pays de Rennes lancant la
modification n°2 du SCoT du Pays de Rennes et définissant les objectifs poursuivis,

VU la décision n"2022DKB21 du 22 mars 2022 de la Mission régionale d'autorité environnementale de
Bretagne décidant que la modification n*2 du SCoT du Pays de Rennes n’est pas soumise 3 évaluation
environnementale,

VU la décision n®E22000033/35 du 7 avril 2022 de Monsieur le Président du Tribunal administratif de Rennes.
désignant Monsieur Michel FROMONT en qualité de Commissaire enquéteur,

VU la consultation des personnes publiques associées sur le projet de modification, invitées 3 se réunir le 27
avril 2022,

VU les avis des personnes publigues associées,

VU les pidces du dossier d’enguéte relatives au projet de modification n°2 du Schéma de Cohérence
Territoriale,
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ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET, DATE ET DUREE DE L'ENQUETE PUBLICIUE

Il sera procédé du lundi 23 mai 2022 4 9h au vendredi 24 juln 2022 4 17h inclus, soit pendant 33 jours

consécutifs, & une enquéte publique portant sur la modification n*2 du Schéma de Cohérence Territoriale
{SCoT} du Pays de Rennes.

Les communes concernées par le projet sont les suivantes : La Chapelle des Fougeretz, La Mézidre, Melesse
et Saint-Grégpire. Lenguéte se déroulera sur le territoire de ces 4 communes et aux siéges des deux
intercommunalités concerndes (Rennes Métropole et Val d'llle — Aubigné).

La modification n°Z a pour objet d'adapter le Document d'Aménagement Commercial (DAC) :

- Six ans aprés la révision du SCoT, le projet poursuivi par le SCoT sur la ZACom Route du Meuble /
Route de Saint-Malo — Séquence Nord n'a pas été mis en ceuvre

o le secteur de développement, prévu sur le site non urbanisé de Beaucé, n'a pas été mobilisé

pour enclencher une dynamique de transferts et de restructuration de la route du Meuble ;

o les secteurs de mutation n'ont, de ce fait, pas fait I'objet d'une évolution vers d'autres
fonctions dans le cadre d’un projet d’ensemble ;

o par ailleurs, la dynamigue économique et commerciale de la route du Meuble a évolué
depuis le diagnostic &tabli en amont de la révision du SCaT (en 2012-2013),

ARTICLE 3 : DESIGNATION D'UN COMMISSAIRE ENQUETEUR

mMonsieur le Président du Tribunal administratif de Rennes, parkdécisiun n® E22000033/35 en date du 7 avril
2022, a désigné Monsieur Michel FROMONT, en qualité de Commissaire enquéteur, en vue de procéder a
I'enquéte publique susvisée.

ARTICLE 4 : COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE
Le dossler soumis 2 I'enguéte publigue comprend |

1. Unrecueil des pidces administratives comprenant la détibération du Bureau syndical du 17/09/2021,
Yarrété et I'avis de mise & 'enquéte publique ainsi que la décision du Tribunal Administratif de
Rennes désignant le Commissaire enguéteur ;

2. Lesavis recus des collectivités territoriales et personnes publigues associées et consultées, ainsi que
le rapport de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne du 22/03/2022,
concluant que ce projet de madification n'est pas soumis a évaluation environnementale ;

3. Lamention des textes qui régissent I'enguéte publique en cause et I'indication de la fagon dont cette
enquéte s'insére dans la procéduré administrative relative au projet, plan ou programme consideré,
ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités
compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d’approbation ;

4. Le projet de modification n*2 du SCoT comprenant
- le rapport de présentation de la modification,
- Le Document d'Amépagement Commercial (DAC) modifié, qun, une fois la modification du 5CoT
exécutoire, se substituera au DAC en vigueur.

Les autres documents du SCoT en vigueur sont inchangés mais le Document d'Crie ntatmn et d ﬁﬁ%t Is 5era
également mis & disposition pour la bonne information du public.

Dans le dossier mis & Fenquéte publique, les modifications apportées a@jument :ﬂ{ﬁé%ement
7

Commercial (DAC) seront clairement indiguées. Oy fbgp
Lo o
S&rTTUp,
ARTICLE 5 : MODALITES DE CONSULTATION DU DOSSIER D'ENQUETE Yia, =

Le dassier d'enquéte publigue ainsi que les registres d’enquéte, cdtés et paraphés, seront déposés pendant
toute la durée de I'enquéte publique, du lundi 23 mai 2022 a 9h au vendredi 24 juin 2022 3 17h inclus, dans

les 7 lieux d’enquéte suivants, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, sauf jours fériés et jours
de fermeture exceptionnelle ;
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Lieux de consultation du : ;
dossier d’enquéte Adresse Horaires habituels d'cuverture
Syndicat Mixte du Paysde: | 3011 (% 1 'C2 (RS de Remnes
Rennes (siége de 28me étage Du lundi au vendredi de 8h30 a 17h30
1 Fenquits) 35 000 Rennes |-
;Igt:: lc:, e:oRennes Metropole Sur rendez-vous ) )
Rennes Métropole 4 Avenite Henrl Fisvilla gzhlgggi 1a;ll'.\z)ei)ndredl de 9h30 3 12h30 et de
. T 35 000 Rennes \
Communauté de | X:L:;::e-Aubngné Lundi, mardi, jeudi et vendredi de 9h00 3
communes 1 La Métairie 12h30 et de 14h00 a 17h30
Val d'llle-Aubigné | 35 520 Montreuil-le-Gast Mercredi de Sh00 & 12h30
' Mairie Lundi, mercredi, jeudi et vendredi de 8h30 a
L 12hetde 13h303 17h
Commune de Accueil : 3
Whelidce 20, rue de Rennes ]B.Jlsi;‘r;i(l) de 10h30 3 12h30 et de 13h30 a
Feack Masn ) Samedi de Sh & 12h
M airi = Lundi de 8h30a 12h et (-ie 14h a 18h
CoiniaiEde Al 1M4ahrt;i,1 j;.:di et vendredi de 8h30 a 12h et de
| La Méziére 1, rue de Macéria M di de 8h30 4 12h
35 520 La Méziére Rrcredi ge Bha0 3 12
7 | Samedide Sha 12h
Mairie Lundi, mercredi, jeudi et vendredi de
Commune de Accueil ‘ 08h30a 12h15 et de 13h30 & 17h00
La Chapelle-des-Fougeretz | 2 Rue de la Mairie ‘ Mardi de 08h30 a 18h
| 35 520 La Chapelle-des-Fougeretz | Samedi de Sh a 12h
| Mairie :
Comumuiie de At ?;hlgggl :;Jh\gt-zond(edl de Sh a 12h30 et de |
Saint-Grégoire Rue Chateaubriand Samedi de 9h 2 12h30
- '35 760 Saint-Grégoire : !

L'accueil du public dans le cadre de Fenguéte .ﬂubliqu'e se fera dans le strict respect des gestes et mesures
barriéres {distanciation physique, port, du masque, usage de gel hydro alcoclique, utilisation de stylos
personnels etc.},

Le dossier d'enquéte publique est également consultable en ligne, 7 jours sur 7 et 24h sur 24 pendant toute
la durée de 'enguéte publique : )
- surle site internet du Pays de Rennes & 'adresse suivante ; https://www paysderennes.fr/
- par le bials d'un registre dématérialisé a Fadresse Suwante : https:/ fwww.registre-
e rialise.fr/2 :

Un accés gratult au dossier sera également garant! par un poste infurm_,étique mis & la disposition du public
au sigge du Syndicat Mixte du Pays de Rennes, 10 rue de |a Sauvaie, 35 000 Rennes {article L.123-12 du Code
de l'environnement]).
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Conformément 4 I'article R.123-12 du Code de l'environnement, dés "ouverture de I'enguéte publique,
I'adresse du site internet comportant Iintégralité du dossier soumis a enquéte sera communiquee, pour
information, aux communes dont la mairie n'est pas désignée comme lieu d’enguéte.

Toute personne peut, sur sa derande et & ses frais, dans les conditions prévues au titre | de la loi 78-753 du
17 juillet 1978, obtenir communication du dossier d‘enquéte publique auprés du Syndicat Mixte dés
publication de I'arrété d'ouverture de Penquéte, a F'adresse suivanté : Syndicat Mixte du Pays de Rennes, 10
rue de la Sauvaie, 35 000 Rennes.

ARTICLE 6 : PERMANENCES D' ACCUEIL DU PUBLIC PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsleur le Commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevolr ses abservations et
propositions écrites et orales portant sur le projet de medification n®2 du SCoT, lors des quatre permanences
orgamsées dans les lleux et aux jours et horaires mentionnés ci-dessous :

— - [

. Dates [ Heures Lieux de permanence
' Mairie de Saint-Grégoire
Lundi 23 mai gha 1zh Rue Chateaubriand

35 760 Saint-Grégoire

Mairie de Melesse

Jeudi 9 juin 9ha1zh 20, rue de Rennes

| 35522 Melesse
- Mairie de la Méziére

| Jeudi 16 juin 14h 3 17h 1, rue de Macéria

' | 35 520 La Méziere

Mairie de la Chapelle-des-Fougeretz

Vendredi 24 juin 14h 3 17h 2 Rue de la Mairie

| 35 520 La Chapelle-des-Fougeretz _
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